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证券代码：600533           证券简称：栖霞建设         编号：临 2018-011 

债券简称：18栖建 01        债券代码：143540    

南京栖霞建设股份有限公司 

关于计提存货跌价准备的公告 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈

述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

一、 本次计提存货跌价准备情况  

根据《企业会计准则》和公司会计政策有关资产减值准备的相关规定，公

司存货跌价准备的计提方法为：资产负债表日，存货采用成本与可变现净值孰

低计量，按照单个存货成本高于可变现净值的差额计提存货跌价准备。为真实

反映企业的财务状况和资产价值，2017年末，通过资产清查,公司决定对无锡

栖园商业、酒店及配套项目计提存货跌价准备，对苏州栖庭项目的配套车位转

回、转销存货跌价准备。具体情况如下：  

存货跌价准备的期初余额为 37,225,741.12 元，本年度计提存货跌价准备

4,294,871.37 元，转回、转销存货跌价准备 6,098,095.69 元，期末余额为

35,422,516.80元。本年度计提存货跌价准备的对象为无锡栖园商业、酒店及配

套项目，计提金额为 4,294,871.37元；本期转销和转回存货跌价准备的对象为

苏州栖庭项目的配套车位，合计转回、转销存货跌价准备 6,098,095.69 元。 

2006年12月26日，公司的控股子公司无锡栖霞建设有限公司（目前为本公司

的全资子公司）成功竞得无锡“锡国土2006-104”地块（即无锡栖园项目），成

交价格为3.56亿元人民币。该地块位于无锡滨湖区香雪路与渔港路交叉口西北侧，

东至香雪路，南至渔港路，西至永固路，北至规划道路，占地面积112645.5平方

米，其中商业、酒店及配套用地30,083.80平方米，规划建筑面积44,856平方米。

根据该项目的实际情况，综合测算后，预计该项目的商业、酒店及配套部分可回

收金额低于账面价值。因此，公司对无锡栖园商业、酒店及配套项目按照单个存

货成本高于可变现净值的差额计提存货跌价准备4,294,871.37元。 

2009年11月5日，公司成功竞得苏地2009-B-71号地块，成交价格为5.55亿

元。该地块坐落于苏州工业园区东环路东、东兴路北，紧邻市中心区；土地用
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途为城镇住宅和商服用地；用地面积为51053.13平方米，居住和商业分开独立

布置，商业建筑面积不超过22000平方米；土地使用年限为70年和40年，容积率

为1.6-2.0。该地块由公司全资子公司苏州卓辰置业有限公司进行开发建设。根

据该项目的实际情况，综合测算后，预计该项目的配套车位部分可回收金额低

于账面价值。因此，2016年，公司对苏州栖庭项目的配套车位按照单个存货成

本高于可变现净值的差额计提存货跌价准备。2017年，苏州栖庭项目的配套车

位可变现净值较上年有所回升，但可变现净值仍然低于成本，公司决定对其合

计转回、转销存货跌价准备6,098,095.69元。 

二、 本次计提存货跌价准备对公司财务状况及经营成果的影响 

因计提存货跌价准备，影响本期利润总额 1,803,224.32 元，影响归属于上

市公司股东的净利润 1,352,418.24元。 

三、 董事会关于计提存货跌价准备的说明 

公司第六届董事会第三十次会议审议并通过了《关于公司计提存货跌价准

备的议案》，董事会认为：公司本次对无锡栖园商业、酒店及配套项目计提存

货跌价准备4,294,871.37元，对苏州栖庭项目的配套车位合计转回、转销存货

跌价准备6,098,095.69元，符合公司存货实际情况和相关政策规定。公司计提

存货跌价准备后，能够更加公允地反映公司的资产状况，可以使公司关于资产

价值的会计信息更加真实可靠，具有合理性。 

四、独立董事意见  

根据《企业会计准则》和相关会计政策，公司本次计提存货跌价准备符合

公司资产的实际情况及相关政策的要求。公司计提存货跌价准备后，能够更加

公允地反映公司的资产状况，有助于提供更加真实可靠的会计信息，同意公司

本次对无锡栖园商业、酒店及配套项目计提存货跌价准备4,294,871.37元，对

苏州栖庭项目的配套车位合计转回、转销存货跌价准备6,098,095.69元， 

五、监事会意见  

公司第六届监事会第八次会议审议并通过了《关于公司计提存货跌价准备的

议案》，监事会认为：公司按照《企业会计准则》和有关规定计提存货跌价准

备，符合公司的实际情况；董事会审议本次计提、转回存货跌价准备的决策程

序合法；计提、转回上述存货跌价准备可以使公司关于资产价值的会计信息更
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加真实可靠，具有合理性。 

 

特此公告。 

 

南京栖霞建设股份有限公司董事会 

2018年 4月 21日 


