
四川成渝高速公路股份有限公司 

关于房地产业务的专项自查报告 

 

四川成渝高速公路限公司（以下简称“本公司”、“公司”或“四川成渝”）

根据中国证券监督管理委员会（以下简称“中国证监会”）于 2015 年 1 月 16

日发布的《证监会调整上市公司再融资、并购重组涉及房地产业务监管政策》（以

下简称“《监管政策》”）的相关要求，按照国务院《关于坚决遏制部分城市房

价过快上涨的通知》（国发〔2010〕10 号，以下简称“国发〔2010〕10 号文”）、

国务院办公厅《关于继续做好房地产市场调控工作的通知》（国办发〔2013〕17

号，以下简称“国办发〔2013〕17 号文”）等相关文件规定，对本公司及下属

从事房地产业务的子公司在报告期内（2014 年 1 月 1 日至 2017 年 9 月 30 日）

的房地产开发项目是否存在闲置土地和炒地、捂盘惜售、哄抬房价等违法违规行

为，以及是否存在因前述违法违规行为而被行政处罚或调查的情况进行了自查，

并出具本专项自查报告。自查情况如下： 

 

一、自查期间、内容、主体和范围 

（一）自查期间 

专项自查期间为公司本次发行的报告期，即 2014 年 1 月 1 日至 2017 年 9

月 30 日。 

（二）自查内容 

本次自查的范围为公司及下属公司（包括纳入合并报表范围内的、直接、间

接控股的子公司）报告期内房地产开发业务是否存在闲置土地和炒地，捂盘惜售、

哄抬房价等违法违规行为，是否存在被行政处罚或调查的情况。 

（三）自查主体 

报告期内，公司自身未从事房地产开发业务，其下属从事房地产开发业务的

主体为发行人全资子公司成都蜀鸿置业有限公司（以下简称“蜀鸿公司”）以及

控股子公司仁寿交投置地有限公司（以下简称“仁寿置地公司”）。因此，本次专

项自查的范围为报告期内蜀鸿公司及仁寿置地公司所开发经营的房地产项目。 

具体情况如下表所示： 



序号 公司名称 
注册资本 

（万元） 
经营范围 

发行人持股比例

（%） 

1 仁寿置地公司 20,000.00 

房地产开发经营；房屋拆迁；绿化工程；市政工程；

城市土地整理；物业服务；项目投资及管理；资产

管理；酒店企业管理服务；建材、五金批发零售；

百货批发零售；房屋租赁（以上项目国家法律法规

规章限制和禁止项目除外） 

直接持股 91% 

2 蜀鸿公司 10,000.00 

房地产开发经营；土地整理；项目投资（不得从事

非法集资、吸收公众资金等金融活动）；广告设计、

制作、代理（不含气球广告及固定形式印刷品广告）；

物业管理；机械设备租赁（依法须经批准的项目，

经相关部门批准后方可开展经营活动） 

通过全资子公司成

都蜀海投资管理有

限公司间接持股

100% 

（四）自查范围 

2014 年 1 月 1 日至 2017 年 9 月 30 日，公司及下属子公司在建、拟建项

目共 2 个，其中在建项目 1个，拟建项目 1 个，具体情况如下表所示： 

序号 项目名称 开发主体 所在区域 开发状态 

1 北城时代 仁寿置地公司 仁寿县 在建 

2 鸿瑞国际广场 蜀鸿公司 仁寿县 拟建 

 

二、自查情况 

（一）关于是否存在闲置土地问题的自查情况 

1、自查依据 

《闲置土地处置办法》（2012 年修订）（以下简称“现行《闲置办法》”）第

二条规定：“本办法所称闲置土地，是指国有建设用地使用权人超过国有建设用

地使用权有偿使用合同或者划拨决定书约定、规定的动工开发日期满一年未动工

开发的国有建设用地。已动工开发但开发建设用地面积占应动工开发建设用地总

面积不足三分之一或者已投资额占总投资额不足百分之二十五，中止开发建设满

一年的国有建设用地，也可以认定为闲置土地。” 

《调整上市公司再融资、并购重组涉及房地产业务监管政策》规定：“对于

是否存在土地闲置等问题认定，以国土资源部门公布的行政处罚信息为准”。 

2、自查结论 

经自查，仁寿置地公司和蜀鸿公司在报告期内不存在闲置土地的情形。  

 



（二）关于是否存在炒地问题的自查情况 

1、自查依据 

《国务院关于坚决遏制部分城市房价过快上涨的通知》（国发〔2010〕10 号

文）规定：“严格依法查处土地闲置及炒地行为”，“对存在土地闲置及炒地行为

的房地产开发企业，商业银行不得发放新开发项目贷款，证监部门暂停批准其上

市、再融资和重大资产重组。” 

《国务院办公厅关于继续做好房地产市场调控工作的通知》（国办发〔2013〕

17 号文）规定：“对存在闲置土地和炒地、捂盘惜售、哄抬房价等违法规行为的

房地产开发企业，有关部门要建立联动机制加大查处力度。” 

《中华人民共和国城市房地产管理法》（2009 年修订）（以下简称“《房地产

管理法》”）第三十九条规定：“以出让方式取得土地使用权的，转让房地产时，

应当符合下列条件：（1）按照出让合同约定已经支付全部土地使用权出让金，并

取得土地使用权证书；（2）按照出让合同约定进行投资开发，属于房屋建设工程

的，完成开发投资总额的百分之二十五以上，属于成片开发土地的，形成工业用

地或者其他建设用地条件”。 

《国务院办公厅关于进一步做好房地产市场调控工作有关问题的通知》（国

办发〔2011〕1 号）规定：“要依法查处非法转让土地使用权的行为，对房地产

开发建设投资达不到 25%以上的（不含土地价款），不得以任何方式转让土地及

合同约定的土地开发项目”。 

2、自查结论 

经自查，仁寿置地公司和蜀鸿公司在报告期内不存在炒地的情形。  

 

（三）关于是否存在捂盘惜售、哄抬房价问题的自查情况 

1、自查依据 

《国务院办公厅关于促进房地产市场平稳健康发展的通知》（国办发〔2010〕

4 号，以下简称“国办发〔2010〕4 号文”第七条规定：“已取得预售许可的房地

产开发企业，要在规定时间内一次性公开全部房源，严格按照申报价格，明码标

价对外销售。”  

《国务院关于坚决遏制部分城市房价过快上涨的通知》（国发〔2010〕10 号



文）文第九条规定：“对取得预售许可或者办理现房销售备案的房地产开发项目，

要在规定时间内一次性公开全部销售房源，并严格按照申报价格明码标价对外销

售。” 

《关于进一步加强房地产市场监管完善商品住房预售制度有关问题的通知》

（建房〔2010〕53 号）第一条规定：“取得预售许可的商品住房项目，房地产开

发企业要在 10 日内一次性公开全部准售房源及每套房屋价格，并严格按照申报

价格，明码标价对外销售”，“对已经取得预售许可，但未在规定时间内对外公开

销售或未将全部准售房源对外公开销售，以及故意采取畸高价格销售或通过签订

虚假商品住房买卖合同等方式人为制造房源紧张的行为，要严肃查处。” 

2、自查结论 

蜀鸿公司的商品住房开发项目拟建但尚未实际施工，暂未办理《商品房预售

许可证》，暂未开展商品房预售工作；仁寿交投置地报告期内取得预售许可证具

备销售条件的商品住房开发项目，均在取得商品住房预售许可证后 10 日内一次

性公开全部准售房源及每套房屋价格，不存在违反房地产宏观调控的部门规章及

规范性文件规定的捂盘惜售、哄抬房价的行为。 

 

（四）关于是否存在被行政处罚或调查的自查情况 

经自查，仁寿置地公司和蜀鸿公司在报告期内不存在被行政处罚或调查的情

况，仁寿置地公司和蜀鸿公司均已取得相关主管国土部门出具的无违法违规证明。 

 

三、公司的董事、监事、高级管理人员、控股股东的承诺情况 

公司董事、监事、高级管理人员、控股股东作出承诺如下： 

“四川成渝出具的自查报告已经真实、准确、完整地披露了四川成渝及其下

属子公司的房地产业务情况，四川成渝及其下属子公司如因存在自查范围内未披

露的土地闲置等违法违规行为，给四川成渝和投资者造成损失的，承诺人将承担

相应的赔偿责任。” 

 

（以下无正文）  



（本页无正文，为《四川成渝高速公路股份有限公司关于房地产业务的专项自查

报告》之盖章页） 

 

 

 

 

 

 

 

四川成渝高速公路股份有限公司 

 2018 年 3 月 23 日 

 


