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证券代码：600054(Ａ股)     股票简称：黄山旅游(Ａ股) 编号：2017-027 

900942(Ｂ股)              黄山Ｂ股(Ｂ股) 

 

黄山旅游发展股份有限公司 

关于协议转让全资子公司 100%股权及签署 

《股权转让协议》的关联交易公告 

 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述

或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

重要内容提示： 

●黄山旅游发展股份有限公司（以下简称“黄山旅游”或“公司”）与黄山

旅游集团有限公司（以下简称“集团公司”）签署了《股权转让协议》，公司拟将

持有的黄山旅游玉屏房地产开发有限公司（以下简称“标的公司”、“ 玉屏房产”）

100%的股权以协议方式转让给集团公司（以下简称“本次交易”），转让价格为

22,404.15万元人民币。 

●黄山市国有资产监督管理委员会（以下简称“黄山市国资委”）出具《关

于黄山旅游玉屏房地产开发有限公司 100%股权协议转让有关事项的批复》（黄国

资函[2017]142 号），同意公司将持有的玉屏房产 100%股权协议转让给集团公司

（详见公司编号 2017-023号公告）。 

●本次交易尚需提交公司股东大会审议，关联股东应回避表决。 

●至本次关联交易为止，过去 12 个月内公司与同一关联人之间已发生此类

交易的累计金额为 0 万元。 

 

一、关联交易概述 

鉴于本公司与控股股东集团公司在房地产开发业务方面存在的同业竞争，公

司已承诺将于2019年底前逐步退出地产业务（详见公司编号2014-011号公告）。 
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为推进房地产业务的整合工作，维护公司及公司股东的利益，解决同业竞争，

经公司第六届董事会第二十六次会议审议通过，2017年 8月 15日本公司与集团

公司签署了《股权转让框架协议书》，公司拟将持有的标的公司 100%的股权转让

给集团公司（详见公司编号 2017-017号公告）。 

2017 年 9月 7日，本公司与集团公司签署了《股权转让协议》，公司将持有

的标的公司 100%的股权转让给集团公司，转让价格为 22,404.15 万元人民币。

同日，公司召开的第六届董事会第二十八次会议，审议通过了上述股权转让及《股

权转让协议》，关联董事回避了表决。 

本次交易以 2017 年 6月 30日为评估基准日进行评估，安徽中联国信资产评

估有限责任公司（以下简称“国信评估公司”）以 2017 年 6 月 30 日为评估基准

日，对标的公司资产进行评估并出具了皖中联国信评报字（2017）第 169号《资

产评估报告》，截止评估基准日，标的公司净资产的评估价值为 22,404.15 万元

人民币。上述资产评估结果已经黄山市国资委备案。 

本次交易已经黄山市国资委批准同意，尚需提交公司股东大会审议，关联股

东应回避表决。 

 

二、关联方介绍 

黄山旅游集团有限公司系本公司控股股东，成立于 1999年 6月 15日；注册

资本：83,800 万元；法定代表人：叶正军；组织机构代码：70495395-0；注册

及办公地址：安徽省黄山市屯溪区天都大道 9号天都大厦 9楼；经营范围：旅游

服务接待、餐饮娱乐、旅游商品、酒店管理、风景资源管理、旅行社管理，广告

业、房地产开发、交通运输业、国内贸易业，引进外资咨询服务。 

关联方最近一年及一期主要财务指标单位：元 

项目 2017年 6 月 30日 2016年 12 月 31日 

资产总额  6,748,057,745.05   6,903,182,469.99  

资产净额  4,471,550,094.15   4,521,847,313.73  

项目 2017年 1-6月 2016年 

营业收入 1,024,179,410.53    2,325,068,340.90  
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净利润  230,361,567.15    315,986,260.60  

注：2016 年财务数据经审计。2017年半年度报告财务数据未审计。 

 

三、关联交易标的的基本情况 

（一）标的公司的基本信息 

公司名称：黄山旅游玉屏房地产开发有限公司 

成立日期：2007 年 10月 30日 

注册资本：20000 万元 

法定代表人：王坤 

公司类型：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 

统一社会信用代码：9134100066794363XB（1-1） 

注册及办公地址：安徽省黄山市屯溪区徽州大道 3号 

经营范围：房地产开发经营，房地产租赁。 

（二）财务信息 

单位：元 

项目 2017年 6月 30日 2016年 12月 31日 

资产总额  1,164,293,005.68 1,061,514,804.72 

资产净额  219,970,509.9 224,443,459.79 

项目 2017年 1-6月 2016年 

营业收入 33,026,535.59 66,261,052.26 

净利润 -4,472,949.89 -277,506.1 

注：2016年财务数据经审计。2017年 1-6月财务数据经清产核资审计。 

 

四、交易的定价政策及定价依据 

（一）标的公司资产评估情况 

本次交易，具有证券期货从业资格的国信评估公司对标的公司资产进行评估，

出具了《资产评估报告》（皖中联国信评报字[2017]第 169号）。 

1、评估方法的选择 

评估的常用方法包括：市场法、资产基础法、收益法。由于市场近期无行业
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和资产结构及规模等与评估对象均相同或相似的可比交易案例、或交易案例无法

量化的价格差异因素较多，本项目评估对象不适宜直接采用市场法进行评估。 

评估人员对黄山旅游玉屏房地产开发有限公司截至评估基准日的企业现状

进行了解分析，该公司存在以下情况： 

（1）截止评估基准日，该公司账内账外没有专利权、非专利技术、著名商

标、商誉等其他重大无形资产； 

（2）本次评估对存货-开发产品部分采用收益法进行评估，开发成本采用假

设开发法进行评估，评估的整体思路与收益法的整体思路类似。 

（3）截止评估基准日，除已经开发的玉屏府及正在开发的齐云府楼盘外，

未有新的房产开发项目规划，未来经营成果及经营风险的预测、量化存在较大的

不确定因素。 

鉴于上述原因，本次评估选择资产基础法进行评估。 

2、资产基础法评估结论 
         单位：万元 

项目 
账面值 评估价值 增减值 增值率% 

B C D=C-B E=D/B×100% 

资产总额 116,429.30  116,836.40  407.10  0.35  

负债合计 94,432.25  94,432.25    

净资产 21,997.05  22,404.15  407.10  1.85  

（二）定价政策及定价依据 

本次交易价格以资产评估结果为基础，根据安徽中联国信资产评估有限责任

公司出具的皖中联国信评报字（2017）第 169 号《资产评估报告》，截止评估基

准日 2017 年 6 月 30 日，标的公司净资产的评估价值为 22,404.15 万元人民币。

经与交易对方协商一致，约定转让标的的转让价格为 22,404.15万元人民币。上

述评估结果已经黄山市国资委备案。 

 

五、股权转让协议的主要内容 

甲方（转让方）：黄山旅游发展股份有限公司 

乙方（受让方）：黄山旅游集团有限公司 

（一）转让标的：甲方持有的玉屏房产 100%的股权。 
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（二）转让价格 

根据国信评估公司出具的皖中联国信评报字（2017）第 169号《资产评估报

告》，截止评估基准日 2017年 6月 30日，玉屏房产净资产的评估价值为 22,404.15

万元人民币。经甲、乙双方协商一致，转让标的转让价格为 22,404.15 万元人民

币。 

（三）付款方式 

1、乙方以货币方式向甲方支付本次转让价款。 

2、乙方在本协议生效后的五个工作日内，向甲方支付 30%的转让标的价款，

即 6,721.25 万元人民币；乙方在本协议生效后的一年内支付剩余转让标的价款，

并按同期银行贷款利率支付延期付款期间的利息。 

3、截止 2017年 6月 30日，玉屏房产尚欠甲方借款的本金及利息 63,465.85

万元人民币未归还。经甲乙双方协商一致，上述欠款由乙方为玉屏房产筹措资金

予以归还，其中本金 45,000.00万元人民币按同期银行贷款利率支付利息，利息

18,465.85万元人民币不再单独计息，还款期限为 2018年 9月 30日前。 

（四）转让标的交割 

甲方承担转让标的交割完毕之前的风险及责任，乙方承担转让标的交割完毕

之后的风险及责任。 

（五）人员安排 

本次股权转让不涉及员工安置，玉屏房产员工的劳动关系未发生变化。甲方

同意在遵守相关法律法规的前提下，对于愿意进入甲方及甲方分公司、子公司的

玉屏房产员工进行相应工作安排。 

（六）过渡期损益 

过渡期指自转让标的评估基准日起至转让标的交割完毕之日的期间。转让标

的在过渡期间产生的损益，由乙方承担和享有。 

（七）税费负担 

甲乙双方同意，因本协议项下转让标的转移所产生的税费由各自分别依法予

以承担。 
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（八）协议的生效 

本协议必须在下列条件全部满足后生效： 

1、转让标的的评估结果经黄山市国有资产监督管理委员会备案确认； 

2、本协议约定的转让标的转让取得黄山市国有资产监督管理委员会的批准； 

3、本协议经双方法定代表人或授权代表签字并加盖各自公章； 

4、本协议约定的转让标的转让获得甲方董事会、股东大会审议通过。 

上述各项生效条件之中最后成就条件的成就时间为本协议的生效时间。 

 

六、关联交易的目的及对上市公司的影响 

本次关联交易实施后，将有效解决公司与集团公司在地产业务上的同业竞争，

有利于公司聚焦主业，优化产业结构，推动公司转型发展，提升公司整体盈利能

力，符合公司战略规划和公司全体股东的利益。 

本次关联交易完成后，将导致公司合并范围发生变化，公司将不再对目标公

司合并财务报表。 

 

七、审议程序 

1、公司独立董事就本次交易事项进行了事前认可，并发表了独立意见。 

2、公司第六届董事会审计委员会对本次交易进行了事前审核同意将该议案

提交董事会审议。 

3、公司第六届董事会第二十八次会议审议通过了本次交易，关联董事回避

了表决。 

4、公司第六届监事会第十九次会议审议通过了本次交易，关联监事回避了

表决。 

5、本次交易已经黄山市国资委批准同意。 

6、标的资产评估结果已经黄山市国资委备案。 

7、本次交易尚需提交公司股东大会审议，关联股东应回避表决。 
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八、备查文件 

1、经公司独立董事事前认可的声明； 

2、经公司独立董事签字确认的独立董事意见； 

3、董事会审计委员会对关联交易的书面审核意见； 

4、公司第六届董事会第二十八次会议决议； 

5、公司第六届监事会第十九次会议决议； 

6、股权转让协议； 

7、标的公司的审计报告； 

8、标的公司的评估报告。 

 

特此公告。 

 

黄山旅游发展股份有限公司董事会 

2017年 9月 8日 


