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大众交通（集团）股份有限公司 

关于关联法人对嘉善房产进行减资的 

关联交易公告 

 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述

或者重大遗漏，并对其内容真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

 

释义： 

除非另有说明，以下简称在本公告中含义如下： 

本公司：  大众交通（集团）股份有限公司 

大众企管：上海大众企业管理有限公司 

大众房产：上海大众房地产开发经营公司 

嘉善房产：嘉善众祥房产开发有限公司 

 

重要内容提示： 

● 交易风险：本次减资尚需到主管工商管理部门办理工商变更手续。 

●本公司过去12个月与同一关联人或不同关联人未有类别相关的交易。 

 

一、关联交易概述 

1、根据《嘉善众祥房产开发有限公司股东会决议》，基于嘉善房产的实际业务情

况，本公司拟同意大众企管减少在嘉善房产所持的 38.82%的股权，同时嘉善房

产相应减少 3300 万元注册资本。根据上海财瑞资产评估有限公司出具的《嘉善

众祥房产开发有限公司因股东减持行为涉及的股东全部权益价值评估报告》，以

评估基准日2016年 12月 31日的嘉善房产净资产584,932,733.97元作为本次减

资的参考依据，本次减资价格为 227,040,000 元。本次减资后，大众企管不再持



有嘉善房产的股权。本次关联交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规

定的重大资产重组。 

2、鉴于：本公司全资子公司大众房产控股嘉善房产，大众企管是本公司实际控

制人，且本公司董事长杨国平、董事梁嘉玮兼任大众企管董事，本公司董事赵思

渊兼任大众企管董事长。本公司监事长袁丽敏兼任大众企管监事。根据《上海证

券交易所股票上市规则》的相关规定，本次交易构成关联交易。 

3、至本次关联交易为止，本公司过去12个月与同一关联人或不同关联人未有类

别相关的交易。 

4、本次减资尚需到主管工商管理部门办理工商变更手续。 

 

二、关联方介绍 

（一）关联方关系介绍 

大众企管是本公司实际控制人，且本公司董事长杨国平、董事梁嘉玮兼任大

众企管董事，本公司董事赵思渊兼任大众企管董事长，本公司监事长袁丽敏兼任

大众企管监事。 

（二）关联人基本情况 

1、大众企管 

（1）公司名称：   上海大众企业管理有限公司 

   登记注册类型： 有限责任公司（国内合资） 

法定代表人：   赵思渊 

注册地址：   上海市青浦区工业园区郏一工业区7号3幢1层S区182室 

主要办公地点：  上海市徐汇区中山西路1515号1502室 

注册资本：人民币 15900 万元 

成立日期： 1995 年 3 月 10 日 

主营业务： 出租汽车企业及相关企业的经营管理和企业管理、投资管理、

投资咨询，商务信息咨询，市场营销策划，企业形象策划，会务服务，室内装潢，

经营出租汽车业务，销售汽车配件。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后

方可开展经营活动）。 

（2）最近一期财务状况（未经审计） 

（单位：人民币元） 

项目 2016 年度 

总资产  1,898,635,985.03 



归属于母公司所有者权益 660,444,578.41 

营业收入 28,260,322.50 

归属于母公司所有者的净利润 45,192,136.48 

 

该公司最近五年之内无受过行政处罚、刑事处罚；无涉及与经济纠纷有关

的重大民事诉讼或者仲裁。 

（3）大众企管最近三年已逐步形成了以汽服产业及投资为主的经营格局。 

（4）关联方与公司在产权、业务、资产、债权债务、人员等方面的关系符合相

关法律法规的要求。 

 

三、关联交易标的基本情况 

(一)交易标的 

1、交易标的的名称和类别 

交易标的公司名称：嘉善众祥房产开发有限公司 

           类别：减资  

2、权属情况说明 

    嘉善房产股权产权清晰，不存在抵押、质押及其他任何限制转让的情况，不

涉及诉讼、仲裁事项或查封、冻结等司法措施以及妨碍权属转移的其他情况。 

(二)减资标的为嘉善房产 38.82%股权 

1、主要股东及持股比例、主营业务、注册资本、成立时间、注册地点： 

股东名称 投资金额（万元） 所占比例（%） 

上海大众房地产开发经营公司 5,200.00 61.18 

上海大众企业管理有限公司 3,300.00 38.82 

合计  8,500.00 100.00 

 

公司名称：  嘉善众祥房产开发有限公司 

登记注册类型：有限责任公司 

法定代表人：  杨国平 

注册地址：  浙江省嘉善县惠民街道东升路 18 号内 2楼 205 室 

注册资本：  人民币 8500 万元 

成立日期：  2008 年 5 月 21 日 



主营业务：房地产开发经营、房地产信息咨询、物业管理、室内装潢；销售：

建筑材料、金属材料、机电设备、通讯器材、五金交电；自有房屋及健身设备租

赁。（凡涉及许可经营的凭许可证经营）（依法须经批准的项目，经相关部门批准

后方可开展经营活动）。 

 

2、最近一年及最近一期的主要财务指标： 

（单位：人民币万元） 

                                  单位：万元 

项目 2016 年 12 月 31 日 2017 年 3 月 31 日 

资产总额 165,586.82 167,518.32 

负债总额 158,541.92 160,506.85 

所有者权益 7,044.90 7,011.47 

 

单位：万元 

项目 2016 年度 2017 年度 1-3 月 

营业收入   57,656.14  2036.61 

营业利润   -1,639.22  -31.04 

净利润   -2,416.70  -33.43 

 

四、关联交易的主要内容和履约安排 

嘉善房产股东各方拟同意大众企管减少在嘉善众祥房产开发有限公司所持

的 38.82%的股权（3300 万元）。根据上海财瑞资产评估有限公司出具的《嘉善

众祥房产开发有限公司因股东减持行为涉及的股东全部权益价值评估报告》，以

评估基准日 2016 年 12 月 31 日的嘉善房产净资产 584,932,733.97 元作为本次

减资的参考依据，本次减资价格为 227,040,000 元。 

股东各方拟同意减资实施日与评估基准日即 2017 年 1 月至 2017 年 4 月之

间的损益由减资后的股东享有。 

 

五、关联交易定价情况 

经采用资产基础法评估，嘉善房产在评估基准日 2016 年 12 月 31 日的资产



总额账面价值 1,655,868,195.17 元，评估值 2,199,617,100.08 元，评估增值

543,748,904.91 元，增值率 32.84%；负债总额账面价值 1,585,419,198.57 元，评

估值 1,614,684,366.11 元，评估增值 29,265,167.54 元，增值率 1.85%；股东全部

权益账面价值 70,448,996.60 元，评估值 584,932,733.97 元，评估增值

514,483,737.37 元，增值率 730.29%（股东全部权益价值评估值大写：伍亿捌仟

肆佰玖拾叁万贰仟柒佰叁拾叁元玖角柒分）。 

资产评估结果汇总表 

单位：万元 

资产类型 账面价值 评估价值 增值额 增值率% 

流动资产 155,795.98 212,087.36 56,291.38 36.13 

投资性房地产 6,939.76 5,287.39 -1,652.37 -23.81 

固定资产 2,827.37 2,586.95 -240.42 -8.50 

其中：建 筑 物 2,744.12 2,464.17 -279.95 -10.20 

  设    备 83.25 122.78 39.53 47.48 

递延所得税资产 23.71 0.00 -23.71 -100.00 

资产总计 165,586.82 219,961.70 54,374.88 32.84 

流动负债 158,541.92 161,468.44 2,926.52 1.85 

负债总计 158,541.92 161,468.44 2,926.52 1.85 

股东全部权益 7,044.90 58,493.27 51,448.37 730.29 

 

六、进行该项关联交易的目的以及对上市公司的影响情况 

1、本次嘉善房产减资有利于整合公司房地产资源，加强公司对房地产板块的集

中管理，提高大众房地产板块整体经营效益，符合公司及全体股东的利益。 

2、本次关联交易价格严格遵循了公平、公正、自愿、诚信的原则，没有损害公

司利益，对公司经营无不良影响。 

 

七、关联交易应当履行的审议程序 

（一） 2017年4月26日召开的公司第八届董事会第十七次会议就上述关联交易的

议案进行了审议和表决，表决时本公司关联董事杨国平、梁嘉玮、赵思渊按规定

予以回避，其余4名非关联董事一致通过了该议案。公司3名独立董事邵国有、倪

建达、张维宾出具了事前认可的声明表示同意，并发表了独立意见。 

（二） 独立董事的意见 

1、独立董事事前认可声明： 

（1）本次嘉善房产减资有利于整合公司房地产资源，加强公司对房地产板

块的集中管理，提高大众房地产板块整体经营效益，集中力量做大做强公司主



营业务和战略性拓展业务。故此项交易是必要的。 

（2）此次关联交易严格遵循了公平、公正、自愿、诚信的原则，符合公司

及全体股东的利益。 

（3）董事会严格执行《上海证券交易所股票上市规则》中的相关规定，确

保本次关联交易程序合法。 

（4）我们同意将此事项提交公司第八届董事会第十七次会议审议。 

2、独立董事意见： 

（1）本次董事会之前，公司已将本次关联交易事宜与独立董事进行了充分

的沟通，提交了相关交易文件，独立董事一致认为本次方案切实可行，同意将

有关议案提交董事会讨论、表决。 

（2）本次嘉善房产减资事宜，关联董事在董事会上回避表决，其他非关联

董事参与表决并同意本次关联交易的议案，表决程序符合有关法律法规的规定。 

（3）本次关联交易切实可行。我们认为此次交易严格遵循了公平、公正、

自愿、诚信的原则，符合公司及全体股东的利益。 

 

八、上网公告附件 

1、独立董事事前认可的声明 

2、独立董事意见 

 

特此公告。 

 

 

 

 

大众交通（集团）股份有限公司 

2017 年 4 月 28 日 


