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证券代码：600624        证券简称：复旦复华        公告编号：临 2017-010 

 

上海复旦复华科技股份有限公司 

关于对海门项目追加投资的公告 
 

    本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述

或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。     

 

上海复旦复华科技股份有限公司（以下简称“公司”）于 2017 年 4 月 13 日

召开了公司第八届董事会第二十次会议，会议审议通过了《关于对海门项目追加

投资的议案》（同意 8 票，弃权 0 票，反对 0 票），相关情况公告如下： 

一、项目追加投资的情况概述 

1．项目原基本情况 

本议案涉及的相关项目投资情况已于 2010年 3月 18日第六届十二次董事会

审议通过，并于 2010 年 3 月 19 日公告（详见公司临 2010-002 公告《上海复旦

复华科技股份有限公司对外投资公告》）。2010 年 4月 6日公司 2010 年第一次临

时股东大会审议通过了该事项。 

公司投资建设的上海复华高新技术园区海门基地（简称“海门项目”），建设

实际用地 700亩，其中科技产业基地占地 400 亩，配套商品房住宅 300 亩，项目

规划总建筑面积 45 万平方米，总建设周期 8 年左右。 

海门项目采用一次规划、滚动开发、分期实施、逐年投入方式进行，海门项

目科技产业基地、配套商品房住宅二项目预估总投资额为人民币 9.02 亿元，包

括土地购置费、勘察规划设计费、建筑费用、工程监理费用、工程管理费、

工程配套费等。 

其中配套商品房住宅项目（以下简称“本项目”或“项目”），按照海门市发

展改革和经济信息化委员会 2015年 3月 18 日海发核准【2015】1号文件《关于

复旦复华高新技术园区住宅配套项目核准的批复》，项目投资估算为 7.7 亿元，

总建筑面积 207593 平方米。 

项目建设内容包含住宅、商铺、公建配套等，公用设施建设包括小区内的供
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电、供水工程、排水、排污工程、智能化工程及区内道路工程、绿化水体工程等。 

2．项目追加投资的情况 

本次追加投资的项目仅指海门项目其中之一的配套商品房住宅项目，本项目

投资总额由原来批复的 7.7亿元增加到 9.78 亿元，增加投资 2.08亿元。项目追

加投资的主要原因是地下室规划条件调整、增加联排别墅的地下室、车库和电梯、

原利息预算不足及建设、销售周期的调整导致的利息增加、水电煤设计方案调整

的增加。 

本项目追加投资后，海门项目总投资由原来的 9.02亿元，增加到11.1亿元。 

根据《公司章程》的有关规定，本次增加对外投资无需提交股东大会审议。 

3．本项目追加投资不构成关联交易。 

二、对本项目追加投资的原因 

1、地下室的调整 

原估算没有中心车库，在规划审批过程中，按新规必须将 90%的地面停车位

投入地下，增加地下停车位，建设中心车库追加建安成本 8000万元。 

2、联排别墅增加地下室、车库和电梯 

为了提高小区品质，加快去化率，在联排别墅的设计中另外增加地下室和车

库，追加建安成本 4000 万元，同时增加联排别墅的电梯 1800万元。 

3、原利息预算不足、建设和销售周期的调整 

原利息预算不足、建设和销售周期的调整，增加利息 5000万元。 

4、水电煤设计方案调整 

水电煤设计方案的调整确定，增加水电煤配套建设费 2000万元。 

以上四项合计增加投资估算 2.08亿元。 

三、本项目追加投资前后变化对比 

由于上述原因，本项目投资总额预计将增加至 9.78 亿元，追加投资 2.08

亿元。追加投资前后投资变化对比见下表： 

海门住宅项目投资变动表 

调整前预算（万元） 调整后预算（万元） 各项变动差额 

土地费用 19081.59 土地费用 19081.59 0 
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斟察、设计和前期费 1620 斟察、设计和前期费 1620 0 

建筑安装工程费 39789 建筑安装工程费 53589 13800 

市政建设配套费 1300 市政建设配套费 1300 0 

配套建设费 2848 配套建设费 4848 2000 

管理费 1155 管理费 1155 0 

税费 163.9 税费 163.9 0 

不可预见费 1155 不可预见费 1155 0 

经营成本费用 7360 经营成本费用 12360 5000 

项目总投资 77000 项目总投资 97800 20800 

从上表可以看出，投资变动的增加部分主要是建筑安装工程费、经营成本费

用、配套建设费。其具体的单项费用调整变动本案二中已说明。 

四、对公司的影响 

本项目资金全部由企业自筹，项目投资增加后，将进一步优化本项目的布局，

提高产品品质。增加投资后部分设备选型将更加严格、标准更高，产品质量标准

进一步提升，这有助于将海门配套商品房住宅基地打造成为一流的项目。项目增

加投资，资金非一次性增加，是按照项目进度分期实施、逐年投入方式进行，公

司将合理自筹并利用资金，因此项目增加投资对公司财务不会造成太大影响。 

本项目追加投资将增加项目的成本。但海门房地产市场经过几年发展，房地

产价格与 2010 年预测时相比，已有较大的上升空间，因此本项目追加投资对项

目的收益影响将在可控范围内。 

五、存在的风险 

该项目存在行业竞争风险、经营与管理风险、市场等风险。收益是否符合当

初的预期，项目建成以后能不能如期按照预计，完成销售计划目标，是本项目实

施成败的根本,不然资金压力会比较大,项目销售和建设完工等延时,也会增加项

目的财务费用压力。近期，全国各地先后接连发布收紧楼市的政策，以及打击房

企和中介违法违规行为。随着房产行业宏观调控的加强和市场竞争的激化，房产

市场从快速增长期慢慢进入成熟期，将面临越来越激烈的市场竞争，房地产市场

未来发展具有不确定性，公司将密切关注政策变化，在对风险因素充分认识的基

础上，规范管理，完善风控体系，加强对管理运营过程的监督等措施积极应对。 
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六、独立董事对海门项目追加投资的独立意见 

根据中国证券监督管理委员会《关于在上市公司建立独立董事制度的指导意

见》、《上海证券交易所股票上市规则》等有关规章、规范性文件和《上海复旦复

华科技股份有限公司章程》和《上海复旦复华科技股份有限公司独立董事工作细

则》等有关规定，我们作为公司独立董事，对公司第八届董事会第二十次会议审

议的《关于对海门项目追加投资的议案》进行了认真审阅，本着独立立场，发表

如下独立意见： 

公司对海门项目追加投资的主要原因是地下室规划条件调整、增加联排别墅

的地下室、车库和电梯、原利息预算不足及建设、销售周期的调整导致的利息增

加、水电煤设计方案调整的增加，属于公司正常生产经营中的业务，符合公司发

展战略布局，不存在损害股东利益的情形，符合公司和全体股东的利益。 

公司第八届董事会第二十次会议审议了该事项，对该议案的审议、表决程序

符合相关法律、法规的有关规定；我们对《关于对海门项目追加投资的议案》表

示同意。 

七、备查文件 

1、上海复旦复华科技股份公司第八届董事会第二十次会议决议。 

2、上海复旦复华科技股份有限公司独立董事关于对海门项目追加投资事项

的独立意见。 

 

特此公告。 

 

上海复旦复华科技股份有限公司董事会 

2017 年 4 月 13 日 


