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证券代码：600533            证券简称：栖霞建设        编号：临 2016-031 

南京栖霞建设股份有限公司 

关于竞购南京鑫磊房地产开发有限公司 

100%股权的公告 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述

或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

重要内容提示： 

 南京鑫和房地产开发有限公司将其持有的南京鑫磊房地产开发有限公司

100%股权在南京市公共资源交易中心公开挂牌转让。 

 竞购事项已经公司第六届董事会第十三次会议审议通过。 

 

一、交易概述 

根据南京市公共资源交易中心（以下简称“资源交易中心”）提供的公开信 

息，南京鑫和房地产开发有限公司（以下简称“鑫和公司”）将其持有的南京鑫

磊房地产开发有限公司（以下简称“标的公司”）100%股权在资源交易中心公开

挂牌转让，转让参考价格为 21600 万元，挂牌起始日期为 2016 年 5 月 6 日，挂

牌终止日期为 2016 年 6 月 2 日。依照产权转让信息的“特别事项说明”，标的公

司的股权受让方须同时代替标的公司偿还其所欠借款 680,503,958.31 元人民币

（截止 2016 年 2 月 29 日）。综上，本次挂牌股权的实际成本底价为

896,503,958.31 元。董事会授权董事长在上述底价的基础上，依据市场实际情

况和经济测算确定公司对标的公司股权的最终竞购报价，并办理竞购的相关手

续。 

2016 年 5 月 30 日，本次竞购事项经公司第六届董事会第十三次会议审议通 

过。本次交易不构成关联交易，也不构成重大资产重组事项。 

二、交易标的情况 

根据资源交易中心提供的公开信息： 

（一）基本情况 
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1、企业名称：南京鑫磊房地产开发有限公司 

2、公司类型：有限责任公司 

3、注册资本：5000 万元 

4、法定代表人：黄一新 

5、住所：南京市鼓楼区中山北路 507 号 

6、经营范围：房地产开发、经营（须取得许可或批准后方可经营）；物业管 

理；日用百货、建筑材料、装饰材料销售；装饰工程；仓储服务。（依法须经批

准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 

7、职工人数：0人 

8、所属行业：房地产业 

9、主要股东或实际控制人：鑫和公司持有其 100%的股权。 

（二）经营情况 

2013 年 10 月 16 日，标的公司的控股股东鑫和公司参与了南京市国有建设 

用地使用权公开出让的竞买，以 57000 万元人民币竞得 NO.2013G65 号地块（南

京市鼓楼区热河南路酿造厂地块），用途为城镇混合住宅用地。该地块东至热河

南路，南至淮滨路，西至二板桥，北至热河南路 308 号住宅小区；地块规划面积

为 20661.21 平方米，实际出让面积 16164.86 平方米，容积率：1.0<R≤2.55。

2014 年 12 月，经南京市国土资源局同意，该地块的开发权转让至标的公司。截

止目前，该地块尚未开发建设。 

（三）标的公司与本公司之间不存在产权、业务、资产、债权债务、人员等

方面的关系。 

（四）主要财务指标 

截止 2015 年 12 月 31 日，标的公司的总资产为 72614.44 万元，负债总计为 

67702.06 万元，净资产为 4912.38 万元，营业收入为 0，利润总额为-74.84 万

元，净利润为-74.84 万元。 

截止 2016 年 2 月 29 日，标的公司的总资产为 72986.33 万元，负债总计为 

68086.66 万元，净资产为 4899.67 万元，营业收入为 0，利润总额为-12.70 万

元，净利润为-12.70 万元。 

上述数据均出自以 2016 年 2 月 29 日为基准日的审计报告，审计机构为江苏 

苏亚金诚会计师事务所（特殊普通合伙），审计报告编号：苏亚专审[2016] 39 号。 

http://land.house365.com/list-1103/
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（五）资产评估情况 

评估机构 江苏华信资产评估有限公司 

评估报告书编号 苏华评报字[2016]第 062 号 

评估核准（备案）单位 南京市国资委 

评估基准日 2016/02/29 

评估资产总计（万元） 89515.82 评估负债总计（万元） 68086.66 

评估净资产总计（万元） 21429.16 转让标的对应评估值(万元） 21429.16 

 

三、转让方情况 

1、公司名称：南京鑫和房地产开发有限公司 

2、注册地（住所）: 南京市栖霞区和燕路 508 号 

3、注册资本：5000 万元人民币 

4、经济类型：有限责任公司 

5、主要股东或实际控制人：南京三金房地产开发有限公司（以下简称“三

金公司”）持有鑫和公司 100%的股权。三金公司是南京钢铁集团有限公司（以下

简称“南钢集团”）的全资子公司。 

南京新工投资集团有限责任公司（以下简称“新工集团”）持有南钢集团 49%

的股权。新工集团是南京市市属大型国有企业集团。 

6、鑫和公司与本公司之间不存在产权、业务、资产、债权债务、人员等方

面的关系。 

四、交易协议的主要内容 

根据资源交易中心的信息，本次交易的特别事项说明、转让参考价格、保证

金、受让方资格分别为： 

（一）特别事项说明 

1、涉及金融债务或其他重要债务处置方案 

（1）受让方须在《产权交易合同》签订的同时签署由转让方拟定的《债务

清偿合同》，按约定代标的企业偿还所欠南京钢铁集团有限公司、南京鑫和房地

产开发有限公司、武汉三金房地产开发有限公司借款合计人民币

680,503,958.31 元（截止 2016 年 2 月 29 日）； 
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（2）受让方须在《债务清偿合同》规定的期限内将上述款项支付至指定账

户； 

（3）相关款项额度、期限及违约责任 

截止 2016 年 2 月 29 日：南京鑫磊房地产开发有限公司所欠南京钢铁集团

有限公司、南京鑫和房地产开发有限公司、武汉三金房地产开发有限公司的借款

本息分别为人民币 337,903,002.80 元、311,328,626.74 元、31,272,328.77 

元，其中借款本金分别为人民币 300,000,000.00 元、296,000,000.00 元、

30,000,000.00 元。 

受让方须在《产权交易合同》签订之日起 20 个工作日内代南京鑫磊房地产

开发有限公司清偿上述所欠三家公司借款本息的 50%，剩余的 50%借款本息在

《产权交易合同》签订之日起 30 个工作日内清偿完毕。 

受让方履行完所签订的《产权交易合同》及《债务清偿合同》第二条约定的

代偿义务后，南京鑫和房地产开发有限公司配合受让方在工商受理 10 个工作日

内办理股权的工商变更手续及南京鑫磊房地产开发有限公司管理权转移手续。   

受让方如未按约定及时清偿上述所欠三家公司借款本息，应就逾期支付金额

按实际逾期天数以每日万分之五的标准分别向上述三方支付逾期付款违约金。如

受让方逾期付款达 30 日，视为实质性违约，南京鑫和房地产开发有限公司有权

解除与受让方签署的《产权交易合同》，扣除保证金并向受让方追究违约责任。 

2、评估基准日到工商部门股权变更日期间损益增减额 

标的企业自评估基准日到完成工商部门股权变更期间损益，由转让方承担或

享有。 

3、其他重要事项 

《产权交易合同》生效后，受让方按照《债务清偿合同》的约定履行代偿义

务且付清全部交易价款后，方可办理南京鑫磊房地产开发有限公司 100%股权过

户手续。 

（二）转让参考价格 

1、价格：21600 万元 

2、价款支付方式：一次性支付 

3、支付期限要求 
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（1）产权价款：受让方须在《产权交易合同》生效次日起七个工作日内付

清全部交易价款；  

（2）债权价款：受让方需按照《债务清偿合同》约定进行支付。 

（三）保证金 

1、意向受让方须缴纳交易保证金 5000.00 万元；  

 2、经转让方审查，通过资格确认的意向受让方须在资格确认次日起三个工 

作日内将交易保证金交至指定账户（以到达账户时间为准，遇法定节假日顺延）

并办理保证金到账确认手续，凭确认函办理竞买登记，逾期将不能取得竞买资

格。  

    3、通过资格确认的意向受让方须在资格确认次日起三个工作日内办理保证

金到账确认手续，逾期无法办理。办理到账确认的方式为：登录南京市公共资源

交易中心产权交易业务用户平台获取缴纳码，凭缴纳码登陆南京市公共资源交易

中心网站打印《保证金到账确认函》（或携带相关汇款凭证、经办人身份证明、

缴纳码到交通银行江东中路支行柜台或自助服务区自助机打印《保证金到账确认

函》）。意向受让方应充分考虑资金在途时间，确保交易保证金在规定时间内到达

指定账户。  

    4、意向受让方如被确定为受让方，则其缴纳的交易保证金本金在《产权交

易合同》生效之日起转为交易价款；未被确定为受让方的，其缴纳的交易保证金

本金在确定受让方后五个工作日内退回。  

    5、为保护交易各方合法利益，转让方在此做出特别提示，意向受让方一旦

通过资格确认且交纳保证金，即成为竞买人并对以下内容作出承诺：如竞买人存

在以下任何一种情形，交易中心可在扣除交易双方应支付交易服务费后，将剩余

保证金划转至转让方，作为对相关方的补偿，保证金不足以补偿的，相关方可按

实际损失继续追诉。转让方同时承诺，如因转让方原因，导致项目无法正常推进

或者发生其他违规违约行为时，以对竞买人设定的承诺条件承担同等损害赔偿责

任：  

  （1）征集到符合条件的竞买人：在被确定为受让方后，未在规定时限内签订

《产权交易合同》的。  

  （2）征集到两家或两家以上符合条件的竞买人：①竞买人做出有效报价后反
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悔的；②通过竞价被确定为受让方后，竞买人放弃购买的；③通过竞价被确定为

受让方后，竞买人未在规定时限内签订《成交价格确认单》和《产权交易合同》

的。 

    （四）受让方应具备的具体条件 

1、意向受让方须为依法设立的企业法人，注册资本不低于人民币 5000 万元

（含人民币 5000 万元）；  

   2、意向受让方应具有良好财务状况和支付能力并具有良好商业信用，没有不

良记录；  

   3、意向受让方须承诺受让资金来源合法；  

   4、不接受联合体报名。 

五、交易目的及对公司的影响 

1、标的公司拥有的南京市鼓楼区热河南路酿造厂地块，地处南京市鼓楼区

滨江板块，该项目紧邻滨江风光带，交通便利，商业配套齐备，加之鼓楼区特有

的人文科教氛围，项目具备良好的未来发展空间。2015 年以来，南京和苏州的

土地拍卖迭创新高，在土地供求关系紧张的市场背景下，以理性和成熟的心态获

取土地资源是公司的必然选择。公司一直坚持在风险可控的前提下，通过土地公

开市场竞买、兼并收购等多种方式增加土地储备。公司参与竞购标的公司股权，

符合公司进一步夯实房地产主业、采用多种方式获得项目储备的发展思路。 

2、公司需按照资源交易中心的相关规定提供必要的竞购文件并通过相应的 

网络报名审核。竞购成功与否，尚存在不确定性。 

3、如若竞购成功，该项目将对公司本年度的现金流产生一定的影响。因此，

竞购成功后，公司将加快推进项目的开发建设进度，以期促进项目尽快销售和资

金回笼。 

特此公告。 

 

南京栖霞建设股份有限公司董事会 

2016 年 6 月 1 日 


