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证券代码：600693        股票简称：东百集团        编号：临 2015—057 

福建东百集团股份有限公司收购资产公告 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，

并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

重要内容提示：  

 公司拟出资58,829,750元购买郑德臻先生名下位于福州市鼓楼区八一七北路88号的百华

大厦11层01房屋、03房屋。 

 本次交易未构成关联交易。 

 本次交易未构成重大资产重组。 

 本次交易事项已经公司董事会审议通过，无需提交股东大会审议。 

一、交易概述  

基于经营发展需要，福建东百集团股份有限公司（下称“公司”）近日与郑德臻先生（下称“出

让方”）签署了《房屋买卖合同》，向郑德臻先生购买其名下位于福州市鼓楼区八一七北路 88 号的

百华大厦 11 层 01 房屋（下称“01 房屋”）、03 房屋（下称“03 房屋”），建筑面积共计 2,353.19

平方米，交易总金额为人民币 58,829,750 元。 

上述交易事项已经公司第八届董事会第十一次会议审议通过，独立董事亦发表了同意的独立

意见。 

本次交易不构成关联交易，亦不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重

组。根据《上海证券交易所股票上市规则》和《公司章程》相关规定，本次交易无需提交股东大

会审议。  

二、交易对方情况介绍  

本次交易方为自然人郑德臻先生，公司董事会已对其基本情况及其交易履约能力进行了必要的

尽职调查,具体如下: 

郑德臻，男，中国国籍，住所：福建省福清市龙田镇闻读村新厝 107 号。 

郑德臻先生与公司之间不存在产权、业务、资产、债权债务、人员等方面的关联关系，具备

基本的履约能力。 

三、交易标的基本情况 

(一)交易标的 

交易标的系福州市鼓楼区八一七北路 88 号百华大厦 11 层 01 房屋（建筑面积为 1,466.76 平

方米，房屋所有权证号为榕房权证 R 字 1032278 号）、03 房屋（建筑面积为 886.43 平方米，房屋
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所有权证号为榕房权证 R 字第 1034093 号），建筑面积共计 2,353.19 平方米。  

上述交易标的权属清晰，截止本公告日，尚存在诉讼保全及抵押情况。出让方承诺在办理房

屋过户登记手续前解除上述诉讼保全及抵押，公司将于过户登记手续办理完毕后支付全额购房款，

因此，不存在因合同履行不能而对公司造成经济损失的风险。 

(二)交易标的评估情况 

根据福建建友资产评估土地房地产估价有限责任公司于 2015 年 10 月 13 日出具的《房地

产估价报告》（闽建友估房字第 201500442 号）：本次交易标的在评估基准日 2015 年 10 月 12 日

的评估总价为人民币 61,816,890 元。其中，01 房屋建筑面积 1,466.76 平方米，评估单价为 26,069

元/平方米；03 房屋建筑面积为 886.43 平方米，评估单价为 26,601 元/平方米。 

本次交易定价以评估机构提供的评估价格为参考，且不高于该评估价格，定价公平、合理。 

四、交易协议主要内容及履约安排  

(一)交易标的：福州市鼓楼区八一七北路 88 号百华大厦 11 层 01 房屋、03 房屋，建筑面积共

计 2,353.19 平方米。 

(二)成交价格：房屋成交单价为 25,000 元/平方米，成交总价格为人民币 58,829,750 元。 

(三)双方权利义务 

1、由于目前房屋存在诉讼保全及抵押情况，出让方同意在解除诉讼保全及抵押后通知公司办

理房屋变更过户登记手续。 

2、出让方应于 2015 年 11 月 30 日前将 03 房屋过户给公司，否则 03 房屋买卖合同自动终止；

出让方应先将 03 房屋过户至公司名下，再行办理 01 房屋的过户手续，否则，公司有权解除 03 房

屋及 01 房屋买卖合同，并要求出让方承担违约金 2,000,000 元；如出让方将 03 房屋过户至公司

名下后，未按约于 2015 年 11 月 30 日前将 01 房屋过户至公司名下，公司有权解除 01 房屋买卖合

同，并要求出让方承担违约金 2,000,000 元。 

(四)支付方式 

1、在上述房屋所有权过户至公司名下且公司领取房屋所有权证后五个工作日内，公司一次性

向出让方支付全额购房款。若公司延期付款或未足额支付购房款的，每延迟一日应支付违约金

20,000 元，延迟超过七日的，出让方有权解除合同，并要求公司承担违约金 2,000,000 元。 

(五)违约责任 

1、双方同意并保证积极配合对方及相关机构办理房屋交易所需的各项手续，任何一方未按约

履行合同、违反本条保证内容或保证、告知的内容不属实的，视为该方违约。 

2、自违约行为发生之日起，守约方可向违约方发送书面通知催促其履约，通知之日起超过七

日仍未履约的，守约方可以解除合同，并有权要求违约方支付违约金及相关维权费用。 
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(六)其他 

合同自双方签字盖章后成立，自公司董事会审议通过后生效。 

五、收购资产的目的和对公司的影响 

本次交易标的地处福州市最核心商圈——东街口商圈，地理位置优越。本次交易完成后将加

大公司在核心地段商业自持物业比重，进一步优化公司资产配置，降低租赁成本，提升公司的综

合竞争力，符合公司长远发展战略需求。 

本次交易为资产性收购，不会导致公司合并报表范围发生变化。 

六、 独立董事的独立意见  

公司独立董事认为，本次交易基于公司经营所需，有利于公司长期稳定发展，符合公司未来

发展战略；本次交易价格以评估机构确定的评估值为依据，定价公允合理；相关审议及决策程序

合法、合规，不存在损害公司及其他股东特别是中小股东利益的情形，因此，同意本次购买事项。 

七、备查文件 

（一）公司第八届董事会第十一次会议决议  

（二）独立董事关于公司第八届董事会第十一会议相关审议事项之独立意见 

（三）房地产估价报告（闽建友估房字第 201500442 号） 

特此公告。 

 

 

 

福建东百集团股份有限公司 

董事会 

2015 年 10 月 31 日 
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