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证券代码：600533            证券简称：栖霞建设        编号：临 2014-003 

南京栖霞建设股份有限公司 

关于收购股权的公告 

 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述

或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

重要内容提示： 

 交易简要内容：本公司全资子公司南京迈燕房地产开发有限公司拟受让

雨润控股集团有限公司持有的苏州栖霞 30%的股权，受让价格为人民币

14,945,933.95 元。 

 本次交易未构成关联交易 

 本次交易未构成重大资产重组 

 交易实施不存在重大法律障碍 

一、 交易概述 

（一） 本次交易的基本情况 

     苏州栖霞建设有限责任公司(以下简称“苏州栖霞”)由本公司、雨润

控股集团有限公司（以下简称“雨润控股”）、南京高科股份有限公司（以

下简称“南京高科”）共同发起设立，目前注册资本为 800 万元人民币，本

公司持有其 50%的股权，雨润控股和南京高科分别持有其 30%、20%的股权。 

为更好地秉承房地产为主业的发展战略，经友好协商，本公司全资子公

司南京迈燕房地产开发有限公司（以下简称“迈燕地产”）拟受让雨润控股

持有的苏州栖霞 30%的股权，受让价格为人民币 14,945,933.95 元。 

受让完成后，本公司持有苏州栖霞 50%的股权，迈燕地产将持有苏州栖

霞 30%的股权，雨润控股不再持有苏州栖霞的股权。鉴于本公司全资子公司

南京东方房地产开发有限公司（以下简称“东方公司”）同时拟受让南京高

科持有的苏州栖霞 20%的股权，（内容详见《南京栖霞建设股份有限公司关
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联交易公告（临 2014-004）》），交易完成后，苏州栖霞将成为本公司的全资

子公司。 

（二） 董事会审议情况 

公司第五届董事会第十九次会议审议并一致通过了《关于全资子公司受

让控股子公司少数股东股权的议案》，根据公司章程和《上海证券交易所股

票上市规则》的相关规定，本次交易在公司董事会的审议权限内，无需公司

股东大会批准。 

（三） 迈燕地产拟受让雨润控股持有的苏州栖霞 30%股权的事项不构成关 

联交易，不属于《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组事

项。  

二、 交易各方情况介绍 

公司董事会已对交易各方当事人的基本情况及其交易履约能力进行了

必要的尽职调查。 

（一）转让方基本情况 

1、公司名称：雨润控股集团有限公司 

成立日期：2006 年 10 月 8 日 

注册地：南京市雨润路 17 号 

法定代表人：祝义财 

注册资本：424000 万元人民币 

实收资本：424000 万元人民币 

公司类型：有限责任公司 

经营范围：许可经营项目：无。一般经营项目：实业投资，智能化系统

及软件的开发，科技信息咨询，国内贸易，实物租赁。 

股权结构：祝义财先生持股 95.3%，吴学琴女士持股 4.7%。祝义财先生
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是雨润控股的实际控制人。 

2、 转让方主要业务最近三年发展状况 

雨润控股集团是一家集食品、地产、商业、物流、旅游、金融和建筑等

七大产业于一体的多元化企业集团。目前，旗下拥有雨润食品（1068.HK）、

中央商场（600280.SH）两家上市公司。企业综合实力位列中国企业 500 强

第 112 位，中国民营企业 500 强第 8位。 

3、 转让方与上市公司关联关系的说明 

雨润控股与本公司及控股子公司之间不存在根据《上海证券交易所股票

上市规则》规定的关联关系。  

4、 转让方最近一年主要财务指标 

根据雨润控股提供的 2013 年归属母公司的财务报表（未经审计），截止 

2013 年 12 月 31 日，其资产总额为 7,300,973,772.85 元人民币，资产净额

为 4,207,356,808.43 元人民币，2013 年实现营业收入 41,719.24 元人民币，

实现净利润 9,692,844.03 元人民币。 

（二）受让方基本情况 

1、公司名称：南京迈燕房地产开发有限公司 

成立日期：2009 年 9 月 25 日 

注册资本：5000 万元人民币 

公司住所：南京栖霞区迈皋桥街道迈皋桥创业园科技研发基地 

法定代表人：江劲松 

公司类型：有限公司（法人独资）内资 

经营范围：房地产开发经营，自有房屋租赁及相关配套服务，实业投资。 

与上市公司的关系说明：迈燕地产为本公司的全资子公司。 

截至 2012 年 12 月 31 日,迈燕地产的资产总额为 11,497 万元，资产净额

为 7,707 万元，2012 年实现营业收入为 19,825 万元，净利润为 2,707 万元（以

上数据经审计）。 
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三、交易标的基本情况 

（一）交易标的 

本次交易标的为雨润控股所持有的苏州栖霞 30%的股权，该交易标的产

权清晰，不存在抵押、质押及其他任何限制转让的情况，不涉及诉讼、仲裁事

项或查封、冻结等司法措施，不存在妨碍权属转移的其他情况。、 

苏州栖霞的另一方股东南京高科已明确放弃对该部分股权的优先受让

权。 

（二）苏州栖霞基本情况 

1、公司名称：苏州栖霞建设有限责任公司 

成立日期： 2003 年 6 月 30 日 

公司住所： 苏州工业园区胜浦镇招商中心内 

注册资本：800 万元 

法定代表人：陈兴汉  

公司类型：有限公司 

经营范围：许可经营项目：无。一般经营项目：从事苏州工业园区及周 

边地区房地产开发经营、销售、租赁和相关配套服务；市政基础设施及公用配

套设施开发建设；实业投资。 

股权结构如下表 

公司名称 注册资本 股东 持股比例 

苏州栖霞建设有限责任公司  

南京栖霞建设股份有限公司 50% 

雨润控股集团有限公司 30% 

南京高科股份有限公司 20% 

2、最近一年又一期的主要财务指标 

根据具有证券业务资格的立信会计师事务所（特殊普通合伙）出具的审

计报告，截至 2012 年 12 月 31 日,苏州栖霞的资产总额为 327,525,086.70

元，资产净额为 226,907,925.43 元，2012 年实现营业收入 448,245,017.52

元，净利润为 126,921,257.20 元。 

根据具有证券业务资格的中汇会计师事务所（特殊普通合伙）出具的《苏 

州栖霞建设有限责任公司专项审计报告》（中汇苏会审【2014】第 0001 号），

截止 2013 年 12 月 31 日，苏州栖霞的资产总计 77,095,758.71 元，负债合
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计 37,062,179.67 元，净资产为 40,033,579.04 元。2013 年 1-7 月，该公

司实现营业收入 206,318,832.75 元，净利润为 41,381,974.20 元；2013 年

8-12 月份，该公司实现营业收入 51,964,165.00 元，净利润为 9,243,679.41

元。 

3、 公司最近 12 个月内增资、减资情况 

经苏州栖霞2013年第二次临时股东会审议通过，2013年9月26日，苏州

栖霞将注册资本由6000万元增加至8450万元（相关内容详见《南京栖霞建设

股份有限公司关于控股子公司完成转增资本的公告》2013-033)）。 

经苏州栖霞2013年第三次临时股东会审议通过，2013年12月19日，苏州

栖霞将公司注册资本由8450万元减至800万元。（相关内容详见《南京栖霞

建设股份有限公司第五届董事会第十四次会议决议公告（2013-034) 》）。 

四、交易标的定价情况 

依照江苏中天资产评估师事务所出具的《苏州栖霞建设有限责任公司股

东拟了解全部股东权益市场价值项目的评估报告》（苏中资评报字【2013】

第3025号），以2013年7月31日为评估基准日，苏州栖霞的项目评估增值金额

为26,786,200.80元。以此为基础，中汇会计师事务所（特殊普通合伙）出具

的《苏州栖霞建设有限责任公司专项审计报告》确定，截止2013年12月31日，

苏州栖霞的期末净资产评估价值为66,819,779.84元。 

2014年2月11日，苏州栖霞建设有限责任公司第一次临时股东会审议通过 

了《2013年6-12月份利润分配预案》，并于2014年3月3日，已按照股东出资比

例、向本公司、雨润控股、南京高科共计派发现金红利人民币1700万元。 

综上所述，此次股权转让以2013年12月31日苏州栖霞的期末净资产评估价

值66,819,779.84元、扣除本次分红款1700万元作为此次股权转让的定价依据。

经交易双方平等协商，雨润控股所持有的苏州栖霞30%的股权所对应的资产作

价为14,945,933.95元。 

五、收购股权的目的及对公司的影响 

自 2003 年成立以来，苏州栖霞在苏州开发了枫情水岸和自由水岸两个大型

住宅项目，在当地形成了较强的品牌影响力。目前，上述两项目已全部竣工并基

本销售完毕。公司实施对苏州栖霞少数股东股权的收购，将推进公司在苏州地区
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持续深入地实施品牌战略，提升对内部资源的整合能力，降低营运成本，提高管

理效率，优化公司盈利结构，进一步增强公司实力。 

特此公告。 

 

 

南京栖霞建设股份有限公司董事会 

2014 年 3 月 5 日 
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