
海通证券股份有限公司 

关于厦门国贸集团股份有限公司 

关联交易的核查意见 

 

海通证券股份有限公司（以下简称“海通证券”或“保荐机构”）作为厦门

国贸集团股份有限公司（以下简称“厦门国贸”或“公司”）2013 年度配股的保

荐机构，根据《证券发行上市保荐业务管理办法》、《上海证券交易所股票上市规

则》以及《上海证券交易所上市公司持续督导工作指引》等相关规定，对厦门国

贸竞拍受让厦门美岁商业投资管理有限公司（以下简称“美岁商业”）100%股权

构成关联交易事项进行了审慎核查，核查具体情况如下： 

一、 本次交易概况 

公司通过厦门产权交易中心公开摘牌受让美岁商业 100%股权，受让价格为

18,688.28 万元。 

美岁商业为厦门国贸控股有限公司（以下简称“国贸控股”）全资子公司，

国贸控股系公司控股股东，根据《上海证券交易所股票上市规则》等有关规定，

本次竞拍受让构成关联交易。 

美岁商业主要从事商业零售业务，本次交易有利于加强与公司在建运营型商

业地产项目的战略协同效应，快速提升公司运营型地产的管理能力和物流供应链

组织管理能力，符合公司新一轮发展战略。 

二、关联方基本情况 

国贸控股为公司控股股东，直接持有公司 515,870,647 股股份，通过全资子

公司厦门国贸控股建设开发有限公司持有公司 7,162,280 股股份，合计持有公司

523,032,927 股股份，合计持股比例为 31.42%。 

企业名称：厦门国贸控股有限公司 

企业性质：国有独资 



注册地址：厦门市思明区湖滨南路 388 号国贸大厦 38 层 A、B、C、D 单元 

注册资本：100,000 万元 

法定代表人：何福龙 

经营范围：1、经营、管理授权范围内的国有资产；2、其他法律、法规规定

未禁止或规定需经审批的项目，自主选择经营项目，开展经营活动。 

三、本次交易主要内容 

（一）标的公司基本情况 

企业名称：厦门美岁商业投资管理有限公司 

成立日期：2011 年 5 月 

注册地址：厦门市思明区湖滨南路 388 号国贸大厦 43A 室 

注册资本：18,000 万元 

法定代表人：王燕惠 

经营范围：企业总部管理；对第一产业、第二产业、第三产业的投资（法律、

法规另有规定除外）；投资管理（法律、法规另有规定除外）；资产管理（法律、

法规另有规定除外）；其他企业管理服务；百货零售；超级市场零售；预包装食

品零售；投资咨询（法律、法规另有规定除外）；商务信息咨询；经营各类商品

和技术的进出口（不另附进出口商品目录），但国家限定公司经营或禁止进出口

的商品及技术除外；纺织品及针织品零售；服装零售；鞋帽零售；化妆品及卫生

用品零售；钟表、眼镜零售；厨房用具及日用杂品零售；其他日用品零售；五金

零售；家具零售；家用视听设备零售；日用家电设备零售；计算机、软件及辅助

设备零售；通信设备零售；文具用品零售；体育用品及器材零售（不含弩）；珠

宝首饰零售；工艺美术品及收藏品零售（不含文物）；其他室内装饰材料零售；

其他未列明的机械与设备租赁（不含需经许可审批的项目）；服装批发；鞋帽批

发；通用设备修理；箱、包零售；预包装食品零售（限取得许可证的分支机构经

营）。 



（二）交易前后标的公司股权结构 

交易前 交易后 

股东名称 持股比例 股东名称 持股比例 

国贸控股 100% 厦门国贸 100% 

（三）交易标的财务情况 

单位：人民币万元 

项目 2014 年 9 月 30 日 2013 年 12 月 31 日 

总资产 25,818.39 24,462.80 

净资产 9,314.60 2,525.33 

 2014 年 1-9 月 2013 年度 

营业收入 21,850.02 30,624.54 

净利润 -1,210.73 -292.92 

扣除非经常性损益后的净利润 -1,210.73  -592.92 

2013 年 12 月 31 日及 2013 年度的财务数据已经致同会计师事务所（特殊

普通合伙）（具有证券期货从业资格）审计，2014 年 9 月 30 日及 2014 年 1-9

月的财务数据未经审计。 

（四）审计评估情况 

标的股权已经致同会计师事务所（特殊普通合伙）（具有证券期货从业资格）

及厦门市大学资产评估土地房地产估价有限责任公司（具有证券期货从业资格）

分别出具的审计报告（致同专字（2014）第 350FC0227 号）和评估报告（大学

评估〔2014〕ZB0148 号）。 

根据大学评估〔2014〕ZB0148 号评估报告，截至评估基准日 2014 年 3 月

31 日，采用成本法评估的美岁商业资产总额 293,169,956.09 元，负债总额

107,152,175.78 元，股东全部权益价值评估值为 186,017,780.31 元。 

股东全部权益价值评估增值 91,700,109.27 元，其中，房屋建筑物类固定资

产评估值为 118,155,500.00 元，评估增值 73,877,568.06 元。评估增值的主要原因

为：列入本次评估范围的房屋建筑物类固定资产——美岁商业下属子公司厦门信

达免税商场有限公司持有产权的厦门市湖里区兴隆路 25 号信源大厦第一、二、

三层房地产购于 2001 年，截至评估基准日的账面原值为 72,757,515.48 元，账面



净值为 44,277,931.94 元。受近年来商业房地产市场涨幅较快，房价水平大大超

过企业房屋取得成本，以及计提摊销导致账面净值大幅减少等双重因素影响，该

部分房产评估升值明显。 

（四）本次交易的定价 

本次交易系按照公开挂牌价格及挂牌后的竞价情况确定实际受让价格。双方

约定，标的公司经营风险自股权交割日起由公司承担。自评估日基准日至股权交

割日，标的公司的损益由国贸控股享有或承担。 

（五） 关联交易履行的程序 

本次关联交易事项经 2014 年 11 月 26 日召开的公司第七届董事会二〇一四

年度第十二次会议审议并获得通过及授权，公司五位关联董事何福龙先生、陈金

铭先生、李植煌先生、王燕惠女士和林俊杰先生按规定回避表决，议案获其余四

位非关联董事全票表决通过，并由董事会审计委员会、独立董事发表了明确同意

意见。 

二、 保荐机构的意见 

经核查，保荐机构认为：厦门国贸此项关联交易程序符合国家有关法律法规、

股票上市规则和公司章程的规定，交易价格系按照公开挂牌后的竞价情况确定，

符合公平合理的原则，不存在损害公司和非关联方股东及中小股东利益的行为。 

综上所述，海通证券对厦门国贸本次关联交易无异议。 

 

（以下无正文） 
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