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注册资产评估师声明 

一、我们在执行本资产评估业务中，遵循相关法律法规和资产评

估准则，恪守独立、客观和公正的原则；根据我们在执业过程中收集

的资料，评估报告陈述的内容是客观的，并对评估结论合理性承担相

应的法律责任。 

二、评估对象涉及的资产、负债清单由委托方、被评估单位申报

并经其签章确认；所提供资料的真实性、合法性、完整性，恰当使用

评估报告是委托方和相关当事方的责任。 

三、我们与评估报告中的评估对象没有现存或者预期的利益关

系；与相关当事方没有现存或者预期的利益关系，对相关当事方不存

在偏见。 

四、我们已对评估报告中的评估对象及其所涉及资产进行现场调

查；我们已对评估对象及其所涉及资产的法律权属状况给予必要的关

注，对评估对象及其所涉及资产的法律权属资料进行了查验，并对已

经发现的问题进行了如实披露，且已提请委托方及相关当事方完善产

权以满足出具评估报告的要求。 

五、我们出具的评估报告中的分析、判断和结论受评估报告中假

设和限定条件的限制，评估报告使用者应当充分考虑评估报告中载明

的假设、限定条件、特别事项说明及其对评估结论的影响。 
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评估报告摘要 

 

北京中企华资产评估有限责任公司接受国投中鲁果汁股份有限

公司的委托，根据有关法律、法规和资产评估准则，遵循独立、客

观、公正的原则，按照必要的评估程序，对江苏环亚建设工程有限

公司的股东全部权益在评估基准日的市场价值进行了评估。现将评

估报告摘要如下： 

评估目的：国投中鲁果汁股份有限公司重大资产出售及发行股

份购买资产 

评估对象：江苏环亚建设工程有限公司的股东全部权益 

评估范围：评估范围是被评估单位的全部资产及负债。包括流

动资产、长期股权投资、固定资产、在建工程、无形资产等。 

评估基准日：2014 年 5 月 31 日 

价值类型：市场价值 

评估方法：收益法、市场法 

评估结论：本评估报告选用收益法评估结果作为评估结论。具

体评估结论如下： 

江苏环亚建设工程有限公司评估基准日总资产账面价值为

141,035.14 万元，总负债账面价值为 84,165.96 万元，净资产账面价值

为 56,869.18 万元。 

收益法评估后的股东全部权益价值为 205,369.65 万元，增值额为

148,500.47 万元，增值率为 261.13%。 

本评估报告仅为评估报告中描述的经济行为提供价值参考依

据，评估结论的使用有效期限自评估基准日 2014 年 5 月 31 日起一年

有效。 

重要提示 

本摘要内容摘自评估报告正文，欲了解本评估项目的详

细情况和合理理解评估结论，应认真阅读评估报告正文。 
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评估报告使用者应当充分考虑评估报告中载明的假设、限定条

件、特别事项说明及其对评估结论的影响。 
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国投中鲁果汁股份有限公司 

拟重大资产出售及发行股份购买资产项目 

所涉及的江苏环亚建设工程有限公司股权价值 

评估报告正文 

国投中鲁果汁股份有限公司： 

北京中企华资产评估有限责任公司接受贵公司的委托，根据有

关法律、法规和资产评估准则，遵循独立、客观、公正的原则，采

用收益法和市场法，按照必要的评估程序，对国投中鲁果汁股份有

限公司重大资产出售及发行股份购买资产事宜涉及的江苏环亚建设

工程有限公司股东全部权益在 2014 年 5 月 31 日的市场价值进行了评

估。现将资产评估情况报告如下。 

一、委托方、被评估单位及业务约定书约定的其他评估报告使

用者 

本次评估的委托方为国投中鲁果汁股份有限公司，被评估单位

为江苏环亚建设工程有限公司，业务约定书约定的其他评估报告使

用者包括国资监管部门和国家法律、法规规定的评估报告使用者。 

(一) 委托方简介 

企业名称：国投中鲁果汁股份有限公司（以下简称：“国投中鲁”） 

法定住所：北京市丰台区科兴路 7 号 205 室 

法定代表人：郝建 

注册资本：26,221 万元 

企业性质：其他股份有限公司（上市） 

主要经营范围：许可经营项目：生产、销售浓缩果蔬汁、饮

料；农副产品的深加工（限分公司经营）。一般经营项目：农业生物

产业项目的投资；经营本企业的成员企业自产产品及技术出口业
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务；本企业和成员企业生产所需的原辅材料、仪器仪表、机械设

备、零配件及技术的进口业务（国家限定公司经营和国家禁止进出口

的商品除外）；经营进料加工和“三来一补”业务；办公用房出租；商

业用房出租；食品科学技术研究与试验发展；技术开发、技术推

广、技术转让、技术咨询、技术服务、农产品与食品加工技术培

训。 

国投中鲁股权结构及变更情况： 

国投中鲁果汁股份有限公司是经原国家经济贸易委员会国经贸

企〔2001〕106 号文批准，由原山东中鲁果汁有限公司整体改制设立

的股份公司。公司由国家开发投资公司、乳山市经济开发投资公司

等六家共同发起设立，于 2001 年 3 月 15 日在国家工商行政管理局登

记注册，注册资本人民币 10,000 万元。2004 年 6 月 2 日，经中国证券

监督管理委员会证监发行字〔2004〕72 号文核准，公司于 2004 年 6

月 7 日采取上网定价发行（按市值向二级市场投资者配售）的方式发

行人民币普通股（A 股）6,500 万股，并于 2004 年 6 月 22 日在上海证

券交易所上市交易，股票代码为 600962。 

首次本次发行后，公司注册资本变更为 16,500 万元。2006 年 3

月，公司实施股权分置改革方案，公司非流通股股东以其持有的

2,275 万股作为对价，支付给流通股股东，以换取非流通股的上市流

通权。流通股股东每持有 10 股流通股获付 3.5 股股份。 

2008 年 7 月经中国证券监督管理委员会证监许可[2008]783 号《关

于核准国投中鲁果汁股份有限公司非公开发行股票的批复》文核准，

本公司获准向控股股东国家开发投资公司非公开发行人民币普通股

3,670 万股，每股发行价格为人民币 10.98 元，本次发行后公司注册资

本变更为 20,170 万元。 

2012 年 7 月 5 日公司董事会通过《2011 年度利润分配及资本公积

金转增股本》决议，以资本公积金向全体股东每 10 股转增 3 股，共

计转增 6,051 万股，实施完成后公司总股本变更为 26,221 万股。 

经历次股本变更，公司现有注册资本 26,221 万元，股本总数

26,221 万股（每股面值 1 元），其中：有限售条件股份 819 万股，无
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限售条件股份 25,402 万股。截止 2014 年一季度末，国投中鲁前 10 大

股东为： 

排名 股东名称 持股数量(股) 
占总股本

比例(%) 
股本性质 

1 国家开发投资公司 116,355,543.00 44.37 A 股流通股 

2 乳山市经济开发投资公司 8,190,000.00 3.12 限售流通 A 股 

3 山东金洲矿业集团有限公司 4,649,302.00 1.77 A 股流通股 

4 乳山市国鑫资产经营管理有限公司 3,328,748.00 1.27 A 股流通股 

5 苏静芳 2,945,952.00 1.12 A 股流通股 

6 许达颖 1,222,081.00 0.47 A 股流通股 

7 肖俊杰 1,102,026.00 0.42 A 股流通股 

8 杜咏彬 1,000,000.00 0.38 A 股流通股 

9 丘坤湘 930,000.00 0.35 A 股流通股 

10 王玉 888,800.00 0.34 A 股流通股 

  合计 140,612,452.00 53.61   

 

(二) 被评估单位简介 

1.公司简况 

企业名称：江苏环亚建设工程有限公司（以下简称：“江苏环亚”） 

法定住所：常州市新北区通江大道 301 号 507 室 

经营场所：常州市武进区牛塘镇新高路 8 号 

法定代表人：濮立忠 

注册资本：7,353.4483 万元人民币 

企业性质：有限责任公司 

主要经营范围：许可经营项目：医疗器械的销售（Ⅱ类医用 X

射线附属设备及部件、手术室-急救室-诊疗室设备及器具，Ⅲ类医用

电子仪器设备、医用光学器具-仪器及内窥镜设备、医用超声仪器及

有关设备、医用磁共振设备、医用 X 射线设备）。 

一般经营项目：建筑装修装饰工程、建筑幕墙工程，空气净化

工程、机电设备安装工程、压力管道安装工程、建筑智能化工程、

消防设施工程、园林工程、道路绿化工程的设计、施工；园林及道

路绿化的养护；金属材料、建筑材料、装饰材料、百货、五金、交
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电、针纺织品、花木、石板材、石雕工艺品的销售；[花木种植，石

板材、石雕工艺品的生产（限分支机构）] 

2.公司股权结构及变更情况 

(1)公司改制及设立 

江苏环亚建设工程有限公司（以下简称“江苏环亚”）原名常州市

环亚建筑装饰工程有限公司，是由集体企业常州市环亚建筑装饰工

程公司改制设立的。 

常州市环亚建筑装饰工程公司于 1993 年 10 月 2 日登记注册成

立，经济性质为集体企业，注册资金 188万元，法定代表人张惊涛，

隶属于常州高新技术产业开发区第三产业办公室。 

根据常州市新区区属企业产权制度改革办公室于 1999年 12月 16

日出具《关于同意常州市环亚建筑装饰工程公司改制为常州市环亚建

筑装饰工程有限公司的批复》(常新企改[1999]94 号)批复，常州市环亚

建筑装饰工程公司按照《公司法》改制为常州市环亚建筑装饰工程有

限公司，改制后公司由张惊涛等 3 人共同出资参股的有限公司，公

司股本总额 188 万元人民币，各股东出资额分别为：张惊涛人民币

169.2 万元，徐放人民币 9.4 万元，姚建明人民币 9.4 万元。 

常州市环亚建筑装饰工程有限公司，于 1999 年 12 月 27 日登记

注册成立，注册资本人民币 188 万元。股东结构及持股比例情况如

下： 

序号 股东名称 出资金额(万元) 持股比例 

1 张惊涛 169.2 90% 

2 徐放 9.4 5% 

3 姚建明 9.4 5% 

合计   188 100% 

 

(2)第一次增资 

2001 年 2 月 21 日，根据公司 2001 年 1 月 10 日的股东会决议，

公司注册资本由 188 万元增加到 518 万元，新增注册资本 330 万元，

全部由张惊涛以货币形式认缴。本次增资后股东结构及持股比例情

况如下： 
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序号 股东名称 出资金额(万元) 持股比例 

1 张惊涛 499.2 96.37% 

2 徐放 9.4 1.81% 

3 姚建明 9.4 1.81% 

合计   518 100% 

 

(3)第二次增资 

2001 年 10 月 26 日，根据公司 2001 年 9 月 25 日的股东会决议，

公司注册资本由 518万元增加到 1,000万元，新增注册资本 482万元，

全部由张惊涛以货币形式认缴。本次增资后股东结构及持股比例情

况如下： 

序号 股东名称 出资金额(万元) 持股比例 

1 张惊涛 981.2 98.12% 

2 徐放 9.4 0.94% 

3 姚建明 9.4 0.94% 

合计   1000 100% 

 

(4)第一次股权转让 

2003 年 5 月 27 日，根据公司 2003 年 5 月 18 日股东会决议，股

东姚建明将其持有的江苏环亚 0.94%股权转让给徐放，股东张惊涛将

其持有的江苏环亚 8.12%股权转让给徐放。股权转让后股东结构及持

股比例情况如下： 

序号 股东名称 出资金额(万元) 持股比例 

1 张惊涛 900 90% 

2 徐放 100 10% 

合计   1,000 100% 

 

(5)第三次增资 

2003 年 8 月 29 日，根据公司 2003 年 8 月 10 日的股东会决议，

公司注册资本由 1,000 万元增加到 1,318 万元，新增注册资本 318 万

元，全部由徐放以货币形式认缴。本次增资后股东结构及持股比例

不变。 
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(6)改名及第四次增资 

2004 年 6 月 22 日，根据公司 2003 年 12 月 10 日股东会决议，公

司名称由常州市环亚建筑装饰工程有限公司变更为江苏环亚建设工

程有限公司，公司注册资本由 1,318 万元增加到 2,118 万元，新增注册

资本 800 万元，全部由张惊涛以货币形式认缴。本次增资后股东结构

及持股比例不变。 

(7)第五次增资 

2010 年 9 月 13 日，根据公司 2010 年 8 月 16 日的股东会决议，

公司注册资本由 2,118 万元增加到 5,118 万元，新增注册资本 3,000 万

元，全部由张惊涛以货币形式认缴。本次增资后股东结构及持股比例

不变。 

(8)第六次增资及第二次股权转让 

2011 年 11 月 29 日，根据公司 2011 年 10 月 18 日第三次临时股东

会决议，新增国投创新（北京）投资基金有限公司、福弘（上海）投

资合伙企业（有限合伙）、上海俊升创业投资中心（有限合伙）3 名

股东，公司注册资本由 5,118 万元增加到 6,397.5 万元，新增注册资本

1,279.5 万元。股东张惊涛将其持有的江苏环亚 3.5%的股权转让给沈建

平，本次增资和股权转让后股东结构及持股比例情况如下： 

序号 股东名称 出资金额(万元) 持股比例 

1 张惊涛 4,476.09 69.97% 

2 国投创新（北京）投资基金有限公司 639.75 10% 

3 徐放 418 6.53% 

4 福弘（上海）投资合伙企业（有限合伙） 399.84 6.25% 

5 上海俊升创业投资中心（有限合伙） 239.91 3.75% 

6 沈建平 223.91 3.50% 

合计   6,397.50 100% 

 

(9)第七次增资及第三次股权转让 

2013 年 12 月 13 日，根据公司 2013 年 12 月 6 日第四次临时股东

会决议，新增上海国药股权投资基金合伙企业（有限合伙）、上海圣

众投资管理合伙企业（有限合伙）2 名股东，公司注册资本由 6397.5
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万元增加到 7,353.45 万元，新增注册资本 955.95 万元。股东张惊涛将

其持有的江苏环亚 4.85%的股权转让给上海国药股权投资基金合伙企

业（有限合伙），将其持有的江苏环亚 0.15%的股权转让给上海圣众

投资管理合伙企业（有限合伙），本次增资和股权转让后股东结构及

持股比例情况如下： 

序号 股东名称 出资金额(万元) 持股比例 

1 张惊涛 4,108.42 55.87% 

2 国投创新（北京）投资基金有限公司 639.75 8.70% 

3 徐放 418 5.68% 

4 福弘（上海）股权投资基金合伙企业（有限合伙） 399.84 5.44% 

5 上海俊升创业投资中心（有限合伙） 239.91 3.26% 

6 沈建平 223.91 3.04% 

7 上海国药股权投资基金合伙企业（有限合伙） 1,285.07 17.48% 

8 海圣众投资管理合伙企业（有限合伙） 38.55 0.53% 

合计   7,353.45 100% 

 

截止 2014 年 5 月 31 日，上述股东结构及持股比例情况未发生变

化。 

3.公司产权和经营管理结构 

江苏环亚下属全资子公司 5 家，分别为江苏振邦智慧城市信息系

统有限公司、常州振邦投资发展有限公司、北京净蓝医净医用净化技

术研究院有限公司、沈阳环亚医用净化工程有限公司、大连环亚建筑

装饰工程有限公司；控股子公司 1 家，为江苏振邦医用物流系统工程

有限公司。 

江苏环亚下设 13 家分公司，分别为云南分公司、陕西分公司、

连云港分公司、安徽分公司、黑龙江分公司、重庆分公司、福建分公

司、佛山分公司、常德分公司、青海分公司、宜兴分公司、石家庄分

公司、武汉分公司。评估基准日，组织机构图如下： 
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4.近三年一期的财务和经营状况 

被评估单位近三年一期的财务状况如下表(合并口径)： 

金额单位：人民币万元 

项目 2011-12-31 2012-12-31 2013-12-31 2014-5-31 

一、流动资产合计 113,214.51 103,366.88 124,381.50 118,591.82 

货币资金 18,889.37 8,288.33 13,407.42 5,903.68 

应收票据 10.00 54.90 250.00 40.00 

应收账款 40,525.84 56,957.29 79,812.66 76,727.88 

减：坏账准备 3,724.02 5,862.22 9,693.82 8,954.94 

应收账款净值 36,801.81 51,095.07 70,118.84 67,772.93 

预付账款 3,115.18 2,542.66 3,125.17 2,326.29 

其他应收款 9,134.59 6,442.04 6,020.33 6,141.48 

减：坏账准备 606.84 583.24 600.49 587.65 

其他应收款净值 8,527.76 5,858.80 5,419.84 5,553.83 

存货 45,870.40 35,436.18 31,944.71 36,834.25 

减：存货跌价准备         

存货净值 45,870.40 35,436.18 31,944.71 36,834.25 

一年内到期的非流动资产         

其他流动资产   90.95 115.52 160.84 
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项目 2011-12-31 2012-12-31 2013-12-31 2014-5-31 

二、非流动资产合计 11,121.89 14,702.48 24,840.49 21,344.49 

长期应收款     10,208.21 6,856.04 

固定资产 3,808.93 4,511.27 4,309.71 4,218.41 

在建工程 3,010.84 5,191.33 5,457.09 5,461.59 

无形资产 1,614.85 1,582.45 1,550.28 1,536.74 

商誉   49.89 49.89 49.89 

递延所得税资产 2,687.26 3,367.54 3,265.30 3,221.81 

三、资产总计 124,336.40 118,069.36 149,221.99 139,936.31 

四、流动负债合计 96,306.23 84,006.18 93,573.13 83,666.32 

短期借款 24,593.00 32,930.00 35,930.00 36,930.00 

应付票据 2,800.00       

应付账款 31,326.80 21,054.48 30,568.26 19,329.05 

预收账款 33,777.10 24,381.47 19,083.20 21,073.40 

应付职工薪酬 1,113.99 1,567.92 2,164.79 670.87 

应交税费 1,655.84 3,718.43 5,443.62 5,306.03 

应付利息   65.67 62.84 64.90 

其他应付款 1,039.50 288.22 320.42 292.07 

五、非流动负债合计         

六、负债合计 96,306.23 84,006.18 93,573.13 83,666.32 

七、所有者权益         

实收资本（股本） 6,397.50 6,397.50 7,353.45 7,353.45 

资本公积 14,120.50 14,120.50 26,684.55 26,684.55 

盈余公积 729.71 1,321.55 2,199.66 2,199.66 

未分配利润 6,355.23 11,851.32 19,128.28 19,771.80 

归属于母公司所有者权益合计 27,602.94 33,690.87 55,365.93 56,009.45 

少数股东权益 427.23 372.31 282.92 260.53 

所有者权益合计 28,030.17 34,063.18 55,648.86 56,269.99 

负债及所有者权益合计 124,336.40 118,069.36 149,221.99 139,936.31 

 

被评估单位近三年一期的经营状况如下表(合并口径)： 

金额单位：人民币万元 

项目 2011 年 2012 年 2013 年 2014 年(1-5) 

一、营业收入 66,156.67 99,290.29 113,877.45 25,819.96 
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项目 2011 年 2012 年 2013 年 2014 年(1-5) 

减：营业成本 52,254.12 76,347.96 82,902.26 19,381.76 

营业税金及附加 2,240.75 3,325.55 3,751.90 862.91 

销售费用 488.62 1,064.13 2,174.57 979.00 

管理费用 3,675.75 5,789.22 7,625.46 3,563.47 

财务费用 1,485.76 2,094.79 2,395.62 1,014.24 

资产减值损失 1,443.84 2,114.59 3,848.85 -751.71 

加：公允价值变动损益         

投资收益     200.01 196.28 

二、营业利润 4,567.84 8,554.04 11,378.80 966.58 

加：营业外收入 0.26 16.18 33.01 91.00 

减：营业外支出 51.58 71.44 82.63 63.97 

三、利润总额 4,516.52 8,498.78 11,329.18 993.61 

减：所得税费用 1,322.09 2,465.78 3,263.50 372.48 

四、净利润 3,194.42 6,033.01 8,065.68 621.13 

其中：归属于母公司股东的净利润 3,217.19 6,087.93 8,155.07 643.52 

少数股东损益 -22.77 -54.92 -89.39 -22.39 

 

被评估单位评估基准日、2013 年度、2012 年度、2011 年度的会

计报表均经立信会计师事务所(特殊普通合伙)审计，并发表了无保留

意见。 

5.委托方与被评估单位之间的关系 

委托方国投中鲁果汁股份有限公司为国家开发投资公司控股子

公司，国家开发投资公司对被评估单位江苏环亚建设工程有限公司的

参股股东之一国投创新（北京）投资基金有限公司持股 27.2159%。 

(三) 业务约定书约定的其他评估报告使用者 

本评估报告仅供委托方、国资监管部门和国家法律、法规规定的

评估报告使用者使用，不得被其他任何第三方使用或依赖。 

二、评估目的 

本评估目的所涉及的经济行为具体包括：1.重大资产出售；2.发

行股份购买资产；3.股份转让。此次经济行为为一揽子整体交易。 
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1.重大资产出售  

国投中鲁拟向国投协力发展出售全部资产和负债，国投协力发展

以现金作为支付对价。  

2.发行股份购买资产  

国投中鲁拟向江苏环亚全体股东以非公开发行股份方式，购买其

持有的江苏环亚 100%股权。  

3.股份转让  

国家开发投资公司拟将其持有的国投中鲁 116,355,543 股股份，

以协议转让方式，转让给国投协力发展。 

因上述经济行为，需要对江苏环亚建设工程有限公司股东全部权

益的市场价值进行评估，为上述经济行为提供价值参考依据。 

国家开发投资公司就此事项，于 2014 年 8 月 14 日召开了第一届

董事会第 14 次临时会议，会议审议并通过了《关于国投中鲁重大资

产重组项目的议案》。 

三、评估对象和评估范围 

(一) 评估对象 

根据评估目的，评估对象是江苏环亚建设工程有限公司的股东全

部权益。 

(二) 评估范围 

评估范围是被评估单位的全部资产及负债。评估基准日，评估范

围内的资产包括流动资产、长期股权投资、固定资产、在建工程、无

形资产等，总资产账面价值为 141,035.14 万元；负债为流动负债，总

负债账面价值为 84,165.96 万元；净资产账面价值 56,869.18 万元。 

委托评估对象和评估范围与经济行为涉及的评估对象和评估范

围一致。评估基准日，评估范围内的资产、负债账面价值已经立信会

计师事务所(特殊普通合伙)审计，并发表了无保留意见。 

主要资产概况： 

1.主要资产权属状况 

(1)纳入评估范围的车辆共 13 辆，全部取得车辆行驶证。 
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(2)纳入评估范围的房屋共 7 项，总面积 15,115.66m2，全部已取得

了房屋所有权证。 

2.主要资产经济状况 

纳入评估范围内的主要资产全部为自用。 

3.主要资产物理状况 

纳入评估范围内的主要资产均可正常使用，状况良好。 

(三)  企业申报的账面记录或者未记录的无形资产情况 

企业申报的账面记录或者未记录的无形资产包括：土地使用权、

专利和软件著作权、外购软件等无形资产。无形资产的类型及特点如

下： 

1.土地使用权 

企业申报的纳入评估范围的土地使用权共 2 宗，全部为出让用

地，具体情况如下： 

序号 土地证号 地址 面积（m2） 终止日期 用途 他项权利 

1 
武国用（2012）

第 1200583 号 
牛塘镇高家村 14,827.40 2061.11.30 工业 无 

2 
武国用（2011）

第 1205349 号 
牛塘镇高家村 17,255.60 2015.6.30 工业 无 

2.专利和软件著作权 

企业申报的纳入评估范围的专利共 28 项，其中，已取得专利证

书的 15 项，均为实用新型专利，已受理的 13 项，均为发明专利；软

件著作权共 46 项，具体情况如下： 

(1)专利 

有专利证书的专利： 

序号 专利名称 专利权人 专利类型 专利号 专利申请日 
有效期

限 

1 医用走廊防撞带 江苏环亚 实用新型 ZL201120280711.0 2011.08.03 10 年 

2 
手术室多功能组

合柜 
江苏环亚 实用新型 ZL201120280713.X 2011.08.03 10 年 

3 

低矮空间空调机

组冷凝水排放水

封 

江苏环亚 实用新型 ZL201120280692.1 2011.08.03 10 年 
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序号 专利名称 专利权人 专利类型 专利号 专利申请日 
有效期

限 

4 

空调系统循环机

组负压段专用水

封 

江苏环亚 实用新型 ZL201120280723.3 2011.08.03 10 年 

5 医用影视天幕 江苏环亚 实用新型 ZL201120280715.9 2011.08.03 10 年 

6 气密性检修口 江苏环亚 实用新型 ZL201120280400.4 2011.08.03 10 年 

7 
手术室专用密闭

地漏 
江苏环亚 实用新型 ZL201120280389.1 2011.08.03 10 年 

8 医用感应门 江苏环亚 实用新型 ZL201120280714.4 2011.08.03 10 年 

9 

一种保温、保冷、

医用洁净多功能

储存柜 

江苏环亚 实用新型 ZL201220600516.6 2012.11.12 10 年 

10 
一种发光层流送

风天花 
江苏环亚 实用新型 ZL201420221694.7 2014.4.30 10 年 

11 
手术室 DP触摸屏

安装柜 
振邦智慧城市 实用新型 ZL20112028046.1 2011.08.03 10 年 

12 
医用数字化工作

台 
振邦智慧城市 实用新型 ZL201120284656.2 2011.08.08 10 年 

13 
一种智能识别通

讯仪 
振邦智慧城市 实用新型 ZL201320681042.7 2013.10.31 10 年 

14 
室内环境智能监

控系统 
振邦智慧城市 实用新型 ZL201420049505.2 2014.01.26 10 年 

15 

一种移动水文气

象监测北斗定位

通信与报警装置 

振邦智慧城市 实用新型 ZL201420051118.2 2014.01.26 10 年 

已受理申请的专利： 

序号 专利名称 申请号 类型 申请人 申请日 申请阶段 

1 医用数字化工作台 2011102246233 发明 江苏环亚 2011.08.08 等待实审请求 

2 手术室 LED气密灯施工方法 2012100333570 发明 江苏环亚 2012.02.15 等待实审请求 

3 
一体化洁净手术室施工工

法 
2012100602492 发明 江苏环亚 2012.03.09 等待实审请求 

4 医用感应门 201110221644X 发明 江苏环亚 2011.08.03 等待实审请求 

5 医用走廊防撞带 2011102216420 发明 江苏环亚 2011.08.03 等待实审请求 

6 一种发光层流送风天花 2014101826451 发明 江苏环亚 2014.04.30 等待实审提案 



江苏环亚建设工程有限公司股权价值评估报告 

北京中企华资产评估有限责任公司                                              17 

序号 专利名称 申请号 类型 申请人 申请日 申请阶段 

7 
手术室防 X 射线辐射铅板墙

施工方法 
2012100333617 发明 江苏环亚 2012.02.15 等待实审请求 

8 
磁导航系统手术室磁屏蔽

防护体施工工法 
2012102343558 发明 江苏环亚 2012.07.09 等待实审请求 

9 手术室多功能组合柜 2011102216435 发明 江苏环亚 2011.08.03 等待实审请求 

10 
低矮空间空调机组冷凝水

排放水封 
2011102216346 发明 江苏环亚 2011.08.03 等待实审请求 

11 手术室 DP 触摸屏安装柜 2011102216331 发明 江苏环亚 2011.08.03 等待实审请求 

12 
建筑室内装饰工程信息化

绿色施工工法 
2012101024964 发明 江苏环亚 2012.04.10 等待实审请求 

13 
公共建筑室内装饰工程样

板施工工法 
2012101024396 发明 江苏环亚 2012.04.10 等待实审请求 

 

(2)软件著作权 

序号 软件名称 著作权人 登记号 首次发表日 

1 环亚电子病历管理系统 V1.0 江苏环亚 2012SR020103 2010.12.31 

2 环亚手术影像管理系统 V1.0 江苏环亚 2012SR020106 2010.05.31 

3 环亚慢性疾病管理信息系统 V1.0 江苏环亚 2012SR020108 2010.08.31 

4 环亚在线预约就诊系统 V1.0 江苏环亚 2012SR020111 2010.11.31 

5 环亚手术临床信息管理系统 V1.0 江苏环亚 2012SR020392 2010.12.31 

6 
净化手术室智能化集成控制系统

V1.0 
江苏环亚 2012SR018383 2011.02.10 

7 环亚楼宇智能控制系统 V1.0 江苏环亚 2012SR018520 2011.01.23 

8 
环亚数字化手术室管理系统软件

V1.0 
江苏环亚 2011SR086677 2011.11.01 

9 临床护理排班系统软件 V1.0 振邦智慧城市 2011SR030431 2011.03.25 

10 双向转诊系统软件 V1.0 振邦智慧城市 2011SR086316 2011.09.19 

11 全科医生工作站系统软件 V1.0 振邦智慧城市 2011SR086313 2011.09.21 

12 网上预约挂号系统软件 V1.0 振邦智慧城市 2011SR086722 2011.09.15 

13 健康档案管理系统软件 V1.0 振邦智慧城市 2011SR086719 2011.09.21 

14 区域卫生集成平台系统软件 V1.0 振邦智慧城市 2011SR089110 2011.09.21 

15 
OROneCare 数字化手术示教管理系统

[简称：DTS]V1.0 
振邦智慧城市 2012SR002360 2011.11.10 
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序号 软件名称 著作权人 登记号 首次发表日 

16 
手术信息公告系统[简称：

OROneCareICS]V1.0 
振邦智慧城市 2013SR011296 2012.12.10 

17 振邦区域卫生基础服务平台 V1.0 振邦智慧城市 2013SR015850 2012.04.14 

18 
数字化手术室信息系统[简称：

OROneCare]v1.0 
振邦智慧城市 2012SR030738 2012.02.10 

19 振邦慢病管理信息系统 V1.0 振邦智慧城市 2012SR030741 2012.02.16 

20 振邦远程医疗会诊服务平台 V1.0 振邦智慧城市 2012SR031493 2012.02.10 

21 振邦妇幼保健信息管理系统 V1.0 振邦智慧城市 2012SR034876 2012.02.10 

22 振邦医院信息管理系统软件 V1.0 振邦智慧城市 2012SR115115 2011.08.15 

23 
振邦绩效考核信息管理系统软件

V1.0 
振邦智慧城市 2012SR115077 2011.11.25 

24 振邦数字医疗集成平台系统软件 v1.0 振邦智慧城市 2012SR115325 2011.12.30 

25 振邦体检中心信息管理系统软件 v1.0 振邦智慧城市 2012SR116414 2011.11.29 

26 
振邦临床检验中心管理系统软件

V1.0 
振邦智慧城市 2012SR115954 2011.09.15 

27 
振邦电子病历信息管理系统软件

V1.0 
振邦智慧城市 2012SR116423 2011.12.30 

28 振邦客户关系管理系统软件 V1.0 振邦智慧城市 2012SR129002 2012.01.31 

29 
振邦临床路径信息管理系统软件

V1.0 
振邦智慧城市 2012SR128890 2012.02.20 

30 
振邦新型农村合作医疗信息管理系

统软件 V1.0 
振邦智慧城市 2012SR128760 2012.03.18 

31 
振邦医院运营管理信息系统软件

V1.0 
振邦智慧城市 2012SR128981 2012.04.15 

32 
振邦移动护理信息管理系统软件

V1.0 
振邦智慧城市 2012SR128977 2012.03.10 

33 
振邦移动输液信息管理系统软件

V1.0 
振邦智慧城市 2012SR129055 2012.04.19 

34 
振邦移动医生工作站信息管理系统

软件 V1.0 
振邦智慧城市 2012SR129128 2012.04.05 

35 振邦区域检验信息系统 V1.0 振邦智慧城市 2013SR012485 2012.08.16 

36 振邦基层医疗卫生信息系统 V1.0 振邦智慧城市 2013SR012493 2012.06.17 
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序号 软件名称 著作权人 登记号 首次发表日 

37 振邦社区移动随访信息系统 V1.0 振邦智慧城市 2013SR012471 2012.07.20 

38 振邦卫生监督管理信息系统 V1.0 振邦智慧城市 2013SR012537 2012.05.16 

39 
振邦卫生监督移动执法信息系统

V1.0 
振邦智慧城市 2013SR012491 2012.08.13 

40 振邦区域心电信息系统 V1.0 振邦智慧城市 2013SR012703 2012.05.08 

41 振邦健康小屋管理系统 V1.0 振邦智慧城市 2013SR012594 2012.08.27 

42 
振邦疾病预防控制管理信息系统

V1.0 
振邦智慧城市 2013SR015818 2012.07.10 

43 
振邦卫生系统电子政务 OA 系统软件

[简称：ZBOA]V1.0 
振邦智慧城市 2013SR141327 2012.05.10 

44 
振邦卫生综合管理平台系统软件

V1.0 
振邦智慧城市 2013SR141332 2013.06.23 

45 
振邦市民健康服务门户系统[简称：

ZBportal]V1.0 
振邦智慧城市 2012SR41901 2012.02.15 

46 
振邦突发公共卫生事件应急指挥系

统 V1.0 
振邦智慧城市 2013SR141487 2012.05.10 

上述专利和软件著作权均为被评估单位自行研制开发获得。 

3.商标 

企业申报的纳入评估范围的商标共 4 项，具体情况如下： 

序号 商标 
商标类

别 
注册证号 注册人 注册有效期 

1 

 

37 11677810 
江苏环

亚 
2014.04.07-2024.04.06 

2 

 

10 11677610 
江苏环

亚 
2014.04.21-2024.04.20 

3 

 

42 11677733 
江苏环

亚 
2014.04.21-2024.04.20 

4 

 

7 7067694 
振邦物

流 
2010.07.07-2020.07.06 

 

4.其他无形资产 

企业申报的纳入评估范围的其他无形资产为外购软件，共 1 项，

为计价软件。其他无形资产均为被评估单位外购获得。 
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(四) 企业申报的表外资产的类型、数量、法律权属状况等 

企业申报的纳入评估范围的表外资产为专利、软件著作权和商

标，其中，专利共 28 项，已取得专利证书的 15 项，均为实用新型专

利，已受理的 13 项，均为发明专利；软件著作权共 46 项；商标共 4

项。 

(五) 引用其他机构出具的报告的结论所涉及的资产类型、数量和

账面金额 

本评估报告不存在引用其他机构报告的情况。 

四、 价值类型及其定义 

根据评估目的，确定评估对象的价值类型为市场价值。 

市场价值是指自愿买方和自愿卖方，在各自理性行事且未受任何

强迫的情况下，评估对象在评估基准日进行正常公平交易的价值估计

数额。 

五、 评估基准日 

评估基准日是 2014 年 5 月 31 日。 

该评估基准日距离评估项目启动日期较近，且委托方便于提供该

评估基准日的财务报表和审计报告，故委托方与各中介机构协商后确

定了该评估基准日。 

六、 评估依据 

(一)经济行为依据 

1.2014年 8月 14日国家开发投资公司第一届董事会第十四次临时

会议决议； 

2.2014年 9月 18日国投中鲁果汁股份有限公司第五届董事会第九

次会议决议。 

(二)法律法规依据 

1.《中华人民共和国公司法》（2013 年 12 月 28 日第十二届全国

人民代表大会常务委员会第六次会议通过）； 
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2.《中华人民共和国城市房地产管理法》（2007 年 8 月 30 日第十

届全国人民代表大会常务委员会第二十九次会议通过）； 

3.《中华人民共和国土地管理法》（2004 年 8 月 28 日第十届全国

人民代表大会常务委员会第十一次会议通过）； 

4.《中华人民共和国企业所得税法》（2007 年 3 月 16 日第十届全

国人民代表大会第五次会议通过）； 

5.《中华人民共和国企业国有资产法》（2008 年 10 月 28 日第十

一届全国人民代表大会常务委员会第五次会议通过）； 

6.《企业国有资产监督管理暂行条例》(国务院令第 378 号)； 

7.《国有资产评估管理办法》（国务院令第 91 号）； 

8.《企业国有资产评估管理暂行办法》（国务院国有资产监督管

理委员会令第 12 号）； 

9.《关于加强企业国有资产评估管理工作有关问题的通知》（国

资委产权[2006]274 号）； 

10.《关于企业国有资产评估报告审核工作有关事项的通知》（国

资产权[2009]941 号）； 

11.《企业国有资产评估项目备案工作指引》(国资发产权[2013]64

号)； 

12.《企业会计准则——基本准则》(财政部令第 33 号)。 

(三)评估准则依据 

1.《资产评估准则——基本准则》（财企[2004]20 号）； 

2.《资产评估职业道德准则——基本准则》（财企[2004]20 号）； 

3.《注册资产评估师关注评估对象法律权属指导意见》 (会协

[2003]18 号)； 

4.《资产评估准则——评估程序》（中评协[2007]189 号）； 

5.《资产评估准则——工作底稿》（中评协[2007]189 号）； 

6.《资产评估价值类型指导意见》（中评协[2007]189 号）； 

7.《评估机构业务质量控制指南》（中评协[2010]214 号）； 

8.《资产评估准则——企业价值》（中评协[2011]227 号）； 

9.《资产评估准则——评估报告》（中评协[2011]230 号）； 
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10.《资产评估准则——业务约定书》（中评协[2011]230 号）； 

11.《资产评估职业道德准则——独立性》(中评协[2012]248 号)； 

12.《资产评估准则—利用专家工作》(中评协[2012]244 号)； 

13.《企业国有资产评估报告指南》（中评协[2011]230 号）。 

(四)权属依据 

1.国有土地使用证； 

2.房屋所有权证； 

3.专利证书； 

4.著作权相关权属证明； 

5.机动车行驶证； 

6.其他有关产权证明。 

(五)取价依据 

1.评估基准日银行存贷款基准利率； 

2.《江苏省建筑与装饰工程计价表》(2004 年)； 

3.《江苏省安装工程计价定额》(2004 年)； 

4.《江苏省建设工程费用定额》（2009） 

5.《常州工程造价信息》(2014 第 5 期)； 

6.《机电产品报价手册》（2014 年）； 

7.企业提供的相关工程概预算资料； 

8.企业与相关单位签订的工程承发包合同； 

9.企业提供的在建工程付款进度统计资料及相关付款凭证； 

10.企业提供的以前年度的财务报表、审计报告； 

11.企业有关部门提供的未来年度经营计划； 

12.企业提供的主要产品目前及未来年度市场预测资料； 

13.企业与客户签订的工程合同及意向合同； 

14.企业与相关方签订的战略框架协议； 

15.评估人员现场勘察记录及收集的其他相关估价信息资料； 

16.与此次资产评估有关的其他资料。 

(六)其他参考依据 

1.被评估单位提供的资产清单和评估申报表； 
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2.信会师报字[2014]第 310537 号《审计报告》； 

3.北京中企华资产评估有限责任公司信息库。 

七、 评估方法 

企业价值评估的基本方法主要有收益法、市场法和资产基础法。 

企业价值评估中的收益法，是指将预期收益资本化或者折现，确

定评估对象价值的评估方法。收益法常用的具体方法包括股利折现法

和现金流量折现法。 

企业价值评估中的市场法，是指将评估对象与可比上市公司或者

可比交易案例进行比较，确定评估对象价值的评估方法。市场法常用

的两种具体方法是上市公司比较法和交易案例比较法。 

企业价值评估中的资产基础法，是指以被评估企业评估基准日的

资产负债表为基础，合理评估企业表内及表外各项资产、负债价值，

确定评估对象价值的评估方法。 

《资产评估准则——企业价值》规定，注册资产评估师执行企业

价值评估业务，应当根据评估目的、评估对象、价值类型、资料收集

情况等相关条件，分析收益法、市场法和资产基础法三种资产评估基

本方法的适用性，恰当选择一种或者多种资产评估基本方法。 

根据评估目的、评估对象、价值类型、资料收集情况等相关条件，

以及三种评估基本方法的适用条件，本次评估选用的评估方法为：收

益法、市场法。评估方法选择理由如下： 

由于被评估单位属于典型的轻资产企业，资产基础法评估难以逐

一量化企业所拥有的技术创新能力、客户资源、人力资源、管理能力、

市场认知度和商标、品牌及公众形象、市场份额等各项无形资产的价

值，为更加客观合理反映评估对象市场价值，本报告选用收益法和市

场法进行评估。 

(一) 收益法 

本次评估选用现金流量折现法中的企业自由现金流折现模型。

现金流量折现法的描述具体如下： 

股东全部权益价值＝企业整体价值－付息债务价值 
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1.企业整体价值 

企业整体价值是指股东全部权益价值和付息债务价值之和。根据

被评估单位的资产配置和使用情况，企业整体价值的计算公式如下： 

企业整体价值＝经营性资产价值+溢余资产价值+非经营性资产

负债价值+长期股权投资价值 

(1)经营性资产价值 

经营性资产是指与被评估单位生产经营相关的，评估基准日后企

业自由现金流量预测所涉及的资产与负债。经营性资产价值的计算公

式如下： 

n

n
n

1i
i

i

r)(1g)(r

g)(1F

r)(1

F
P











 

其中：P：评估基准日的企业经营性资产价值； 

Fi：评估基准日后第 i 年预期的企业自由现金流量； 

Fn：预测期末年预期的企业自由现金流量； 

r：折现率(此处为加权平均资本成本,WACC)； 

n：预测期； 

i：预测期第 i 年； 

g：永续期增长率。 

其中，企业自由现金流量计算公式如下： 

企业自由现金流量=息前税后净利润+折旧与摊销-资本性支出-营

运资金增加额 

其中，折现率(加权平均资本成本,WACC)计算公式如下： 

DE

D
t)(1K

DE

E
KWACC de





  

其中：ke：权益资本成本； 

kd：付息债务资本成本； 

E：权益的市场价值； 

D：付息债务的市场价值； 

t：所得税率。 

其中，权益资本成本采用资本资产定价模型(CAPM)计算。计算公

式如下： 
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cfe rβMRPrK   

其中：rf：无风险利率； 

MRP：市场风险溢价； 

β：权益的系统风险系数； 

rc：企业特定风险调整系数。 

(2)溢余资产价值 

溢余资产是指评估基准日超过企业生产经营所需，评估基准日后

企业自由现金流量预测不涉及的资产。 

(3)非经营性资产、负债价值 

非经营性资产、负债是指与被评估单位生产经营无关的，评估

基准日后企业自由现金流量预测不涉及的资产与负债。 

(4)长期股权投资价值 

被投资单位均为控股子公司，本次评估均进行了整体评估，因此

采用整体评估结果及持股比例计算确定长期股权投资价值。 

2.付息债务价值 

付息债务是指评估基准日被评估单位需要支付利息的负债。被评

估单位的付息债务为短期借款。付息债务以核实后的账面值作为评

估值。 

(二) 市场法 

本次评估选用上市公司比较法，价值比率为 NOIAT、EBIT、EBITDA

价值比率。相关公式如下： 

被评估单位全投资市场价值=确定的被评估单位价值比率× 被评

估单位相应指标 

被评估单位股权价值=(全投资市场价值-负息负债)× (1-缺少流通

性折扣率)＋非经营性资产及溢余资产价值-少数股东权益 

八、 评估程序实施过程和情况 

评估人员于 2014 年 6 月 23 日至 2014 年 9 月 19 日对评估对象涉

及的资产和负债实施了评估。主要评估程序实施过程和情况如下： 

(一) 接受委托 
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2014 年 6 月 23 日，我公司与委托方就评估目的、评估对象和评

估范围、评估基准日等评估业务基本事项，以及各方的权利、义务等

达成协议，并与委托方协商拟定了相应的评估计划。 

(二) 前期准备 

1.拟定评估方案 

2.组建评估团队 

3.实施项目培训 

(1)对被评估单位人员培训 

为使被评估单位的财务与资产管理人员理解并做好资产评估材

料的填报工作，确保评估申报材料的质量，我公司准备了企业培训材

料，对被评估单位相关人员进行了培训，并派专人对资产评估材料填

报中碰到的问题进行解答。 

(2)对评估人员培训 

为了保证评估项目的质量和提高工作效率，贯彻落实拟定的资产

评估操作方案，我公司对项目团队成员讲解了项目的经济行为背景、

评估对象涉及资产的特点、评估技术思路和具体操作要求等。 

(三) 现场调查 

评估人员于 2014 年 7 月 2 日至 2014 年 8 月 30 日对评估对象涉及

的资产和负债进行了必要的清查核实，对被评估单位的经营管理状况

等进行了必要的尽职调查。 

1.资产核实 

(1)指导被评估单位填表和准备应向评估机构提供的资料 

评估人员指导被评估单位的财务与资产管理人员在自行资产清

查的基础上，按照评估机构提供的资产状况调查表及其填写要求、资

料清单等，对评估对象涉及的资产进行细致准确的填报，同时收集准

备资产的产权证明文件和反映性能、状态、经济技术指标等情况的文

件资料等。 

(2)初步审查和完善被评估单位填报的资产状况调查表 

评估人员通过查阅有关资料，了解评估对象涉及的资产的详细状

况，然后仔细审查各类资产状况调查表，检查有无填项不全、错填、
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资产项目不明确等情况，并根据经验及掌握的有关资料，检查资产状

况调查表有无漏项等，同时反馈给被评估单位对资产状况调查表进行

完善。 

(3)现场实地勘查 

根据纳入评估范围的资产类型、数量和分布状况，评估人员在被

评估单位相关人员的配合下，按照资产评估准则的相关规定，对各项

资产进行了现场勘查，并针对不同的资产性质及特点，采取了不同的

勘查方法。 

(4)补充、修改和完善资产状况调查表 

评估人员根据现场实地勘查结果，并和被评估单位相关人员充分

沟通，进一步完善资产状况调查表，以做到：账、表、实相符。 

(5)查验产权证明文件资料 

评估人员对纳入评估范围的房屋、车辆、土地、专利等资产的产

权证明文件资料进行查验。 

2.尽职调查 

评估人员为了充分了解被评估单位的经营管理状况及其面临的

风险，进行了必要的尽职调查。尽职调查的主要内容如下： 

(1)被评估单位的历史沿革、主要股东及持股比例、必要的产权

和经营管理结构； 

(2)被评估单位的资产、财务、生产经营管理状况； 

(3)被评估单位的经营计划、发展规划和财务预测信息； 

(4)评估对象、被评估单位以往的评估及交易情况； 

(5)影响被评估单位生产经营的宏观、区域经济因素； 

(6)被评估单位所在行业的发展状况与前景； 

(7)其他相关信息资料。 

(四) 资料收集 

评估人员根据评估项目的具体情况进行了评估资料收集，包括直

接从市场等渠道独立获取的资料，从委托方等相关当事方获取的资

料，以及从政府部门、各类专业机构和其他相关部门获取的资料，并
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对收集的评估资料进行了必要分析、归纳和整理，形成评定估算的依

据。 

(五) 评定估算 

评估人员针对各类资产的具体情况，根据选用的评估方法，选取

相应的公式和参数进行分析、计算和判断，形成了初步评估结论。项

目负责人对各类资产评估初步结论进行汇总，撰写并形成评估报告草

稿。 

(六) 内部审核 

根据我公司评估业务流程管理办法规定，项目负责人在完成评估

报告草稿一审后形成评估报告初稿并提交公司内部审核。项目负责人

在内部审核完成后，形成评估报告征求意见稿并提交客户征求意见，

根据反馈意见进行合理修改后形成评估报告正式稿并提交委托方。 

九、 评估假设 

本评估报告分析估算采用的假设条件如下： 

(一) 一般假设 

1.假设评估基准日后被评估单位持续经营； 

2.假设评估基准日后被评估单位所处国家和地区的政治、经济和

社会环境无重大变化； 

3.假设评估基准日后国家宏观经济政策、产业政策和区域发展政

策无重大变化； 

4.假设和被评估单位相关的利率、汇率、赋税基准及税率、政策

性征收费用等评估基准日后不发生重大变化； 

5.假设评估基准日后被评估单位的管理层是负责的、稳定的，且

有能力担当其职务； 

6.假设被评估单位完全遵守所有相关的法律法规； 

7.假设评估基准日后无不可抗力对被评估单位造成重大不利影

响。 

(二) 特殊假设 
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1.假设评估基准日后被评估单位采用的会计政策和编写本评估

报告时所采用的会计政策在重要方面保持一致； 

2.假设评估基准日后被评估单位在现有管理方式和管理水平的

基础上，经营范围、方式与目前保持一致。 

本评估报告评估结论在上述假设条件下在评估基准日时成立，当

上述假设条件发生较大变化时，签字注册资产评估师及本评估机构将

不承担由于假设条件改变而推导出不同评估结论的责任。 

十、 评估结论 

(一) 收益法评估结果 

江苏环亚建设工程有限公司评估基准日总资产账面价值为

141,035.14 万元，总负债账面价值为 84,165.96 万元，净资产账面价值

为 56,869.18 万元。 

收益法评估后的股东全部权益价值为 205,369.65 万元，增值额为

148,500.47 万元，增值率为 261.13%。 

(二) 市场法评估结果 

市场法评估后的股东全部权益价值为 292,100.00 万元，增值额为

205,369.65 万元，增值率为 413.63%。 

(三) 评估结论 

收益法评估后的股东全部权益价值为 205,369.65 万元，市场法评

估后的股东全部权益价值为 292,100.00 万元，两者相差 86,730.35 万元，

差异率为 42.23%。 

采用市场法评估，具体方法为上市公司比较法，需要用到可比公

司相关的价值比率，该方法基于市场总体能有效确定合理价格的假

设，但资本市场上个别公司的可能会受无效因素的干扰，市场有时对

个别公司企业价值高估或低估。 

收益法能将被评估单位的技术水平、客户资源、人力资源、管理

能力等资产进行有机的结合，在企业持续经营过程中得到较好地反

映，且公司正处于国家医药卫生体制改革持续深化的大趋势下。而未

来预期盈利能力是一个企业价值的核心所在，从未来预期收益折现途
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径求取的企业价值评估结论便于为投资者进行投资预期和判断提供

参考，且不易受短期内的市场价格波动及投机性等各项因素的影响，

更易于求证企业的内在价值。结合此次评估目的，此次选择收益法评

估结论作为江苏环亚的最终评估结论。 

根据上述分析，本评估报告评估结论采用收益法评估结果，即：

江苏环亚建设工程有限公司的股东全部权益价值评估结果为

205,369.65 万元。 

十一、 特别事项说明 

以下为在评估过程中已发现可能影响评估结论但非评估人员执

业水平和能力所能评定估算的有关事项： 

(一)评估基准日，评估范围内的资产、负债账面价值已经立信会

计师事务所(特殊普通合伙)审计，并发表了无保留意见，报告编号：

信会师报字[2014]第 310537 号。 

(二)根据常州市武进区人民政府规划，江苏环亚持有的武国用

（2011）第 1205349 号土地使用权已列入政府拆迁范围，目前企业与

政府还没有达成拆迁补协议。本报告涉及的该宗土地使用权及地上在

建工程的评估结果可能与拆迁补偿金额存在差异。 

评估报告使用者应注意以上特别事项对评估结论产生的影响。 

十二、 评估报告使用限制说明 

(一)本评估报告只能用于评估报告载明的评估目的和用途； 

(二)本评估报告只能由评估报告载明的评估报告使用者使用； 

(三)本评估报告的全部或者部分内容被摘抄、引用或者被披露于

公开媒体，需评估机构审阅相关内容，法律、法规规定以及相关当

事方另有约定的除外； 

(四)本评估报告经注册资产评估师签字、评估机构盖章后方可正

式使用； 

(五)本评估报告经国有资产监督管理机构备案后方可正式使用； 
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(六)本评估报告所揭示的评估结论仅对评估报告中描述的经济行

为有效，评估结论使用有效期为自评估基准日起一年。 

十三、 评估报告日 

本评估报告提出日期为 2014 年 9 月 19 日。 
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