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上海万业企业股份有限公司 

2013 年半年度报告摘要 

 

 

一、  重要提示 

1.1  本半年度报告摘要来自半年度报告全文，投资者欲了解详细内容，应当仔细阅读同时刊载于上海证

券交易所网站等中国证监会指定网站上的半年度报告全文。 

 

1.2  公司简介 

股票简称 万业企业 股票代码 600641 

股票上市交易所 上海证券交易所 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 吴云韶 范志燕 

电话 021-50367718 021-50367718 

传真 021-50366858 021-50366858 

电子信箱 wyqy@vip.sina.com wyqy@vip.sina.com 

 

二、  主要财务数据和股东变化 

2.1  主要财务数据 

单位：元 币种：人民币 

 本报告期末 上年度末 
本报告期末比上年

度末增减(%) 

总资产 7,169,437,197.44 7,152,918,403.31 0.23 

归属于上市公司股东的净资产 2,504,197,385.58 2,500,410,208.95 0.15 

 本报告期 上年同期 
本报告期比上年 

同期增减(%) 

经营活动产生的现金流量净额 349,865,824.71 212,015,749.66 65.02 

营业收入 433,624,474.41 109,867,914.65 294.68 

归属于上市公司股东的净利润     53,373,677.30 6,972,594.95 665.48 

归属于上市公司股东的扣除非经常性损

益的净利润    
53,007,457.18 6,491,898.30 716.52 

加权平均净资产收益率（%） 2.11 0.29 增加 1.82 个百分点 

基本每股收益（元／股） 0.0662 0.0086 669.77 

稀释每股收益（元／股） 0.0662 0.0086 669.77 
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2.2  前 10 名股东持股情况表 

单位：股 

报告期末股东总数 72,272 

前十名股东持股情况 

股东名称 股东性质 
持股比

例(%) 
持股总数 

报告期内

增减 

持有有

限售条

件股份

数量 

质押或冻结的 

股份数量 

三林万业(上海)企业集团

有限公司 

境内非国有

法人 
50.54 407,469,756 0 0 质押 407,460,000 

孟庆祥 境内自然人 0.45 3,650,000 2,800,000 0 未知 

潘督童 境内自然人 0.34 2,778,640 516,140 0 未知 

张春尧 境内自然人 0.28 2,226,600 0 0 未知 

陈能依 境内自然人 0.18 1,450,002 148,600 0 未知 

陈建新 境内自然人 0.17 1,331,000 1,080,900 0 未知 

吴建玉 境内自然人 0.16 1,313,573 1,313,573 0 未知 

陈惠 境内自然人 0.15 1,242,700 1,242,700 0 未知 

蔡新蕾 境内自然人 0.15 1,220,400 1,220,400 0 未知 

中国农业银行股份有限公

司－中证 500 交易型开放

式指数证券投资基金 

其他 0.14 1,097,848 1,097,848 0 未知 

上述股东关联关系或一致行动的说明 

公司前 10 名股东中，三林万业(上海)企业集团有限公司为公司控股

股东，与前 10 名其他股东之间不存在关联关系，也不存在《上市

公司股东持股变动信息披露管理办法》规定的一致行动人。 

公司未知前 10 名中其他股东之间是否存在关联关系或属于《上市

公司股东持股变动信息披露管理办法》规定的一致行动人的情况。  

 

2.3   控股股东或实际控制人变更情况 

□适用 √不适用 

 

三、  管理层讨论与分析 

 

3.1 报告期内整体经营情况的讨论与分析 

2013 年上半年，中国经济运行总体平稳，结构调整稳中有进。在国家的主动调控下，二季度宏观经济

增速有所放缓，上半年 GDP 同比增长 7.6%，投资和消费是拉动经济增长的主要动力，外贸形势仍不容乐

观。物价总水平继续回落，通胀压力大为减轻。房地产方面调控继续升级。2 月 20 日，国务院常务会议研

究部署房地产市场调控工作，提出“国五条”，并于 3 月 1 日发布细则 （《关于继续做好房地产市场调控

工作通知》。“国五条”落地宣告房地产调控进一步趋紧，对热点城市投资投机需求的抑制再度升级。  

在这样一种行业环境下，公司上半年还是取得了较好的经营业绩。报告期内，公司实现营业收入 4.34

亿元，同比增长 295%；实现归属于上市公司股东的净利润 5337 万元，同比增长 665%；扣除非经常性损

益后，实现归属于上市公司股东的净利润 5301 万元；同比增长 717%。 

1、房地产业务 

上半年，公司坚持以满足刚性需求为主的产品定位，加快中小户型住宅的推盘，主推的宝山紫辰苑项
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目及苏州湖墅金典项目均取得了不错的销售业绩。截至 6 月末，公司共完成签约销售金额 7.68 亿元，基本

完成了年初预定的目标。此外，各在建项目也按运营计划有序推进：宝山紫辰苑二期 A 块正在进行单体验

收及室外景观施工；两湾大公建项目正进行主体施工，计划 9 月份预售；苏州湖墅金典项目一期Ⅱ标在进

行单体水电安装和公共部位装修；无锡项目一期正在进行地下和主体施工，计划四季度开盘；长沙巴厘岛

项目东标段已开始单体验收及园区配套景观施工。 

2、铁矿业务 

    出于保护本国矿业资源、提高矿产品附加值与国内收入的目的，印尼政府各部门于 2012 年相继颁布

了一系列限制金属原矿产品出口的规定，含印尼能源与矿产资源部《关于通过加工提炼提高矿产品附加值

的 2012 年第 7 号令》、财政部《关于矿产品出口征税的 2012 年第 75 号令》以及贸易部《关于矿产品出口

标准价界定的 2012 年第 33 号令》等，全面禁止包含铁矿石在内的 14 种金属原矿出口；同时规定在该法

令颁布之日时已经持有生产经营准证和工作合同的矿业公司，在到 2014 年 1 月的过渡期内，在满足矿权

清洁、缴清所有税金以及在提出冶炼建设计划等前提下必须申请特殊许可后方可出口原矿产品，但是出口

时必须缴纳 20%的出口税，且出口税须以印尼贸易部每月依据国际矿业市场价格制定的参考价为基准，不

允许矿业企业私自定价。同时，印尼政府还颁布了《关于矿业外资股权减持的 2012 年第 24 号令》，要求

在矿山开始生产后 5-10 年内，外资企业持有印尼矿山的股份必须减持到 49%以下。 

为了应对上述政策变动，报告期内公司组织专业人员认真研究了相关法律法规，并对印尼国内铁矿石

市场进行了实地调研，就可能的执行方案进行了分析研判，最终经与控股股东三林万业协商，以其回购公

司持有的银利公司及春石公司各 60%股权确定为对公司最有利的最终方案。相关事项已经 7 月 15 日召开

的第八届董事会临时会议及 8 月 6 日召开的 2013 年第一次临时股东大会审议通过，尚需报有权发展改革

主管部门及商务主管部门批准。股权转让完成后，公司将不再经营塔岛铁矿项目。 

 

3.2  行业、产品或地区经营情况分析 

 

3.2.1  主营业务分行业、分产品情况 

单位:元 币种:人民币 

主营业务分行业情况 

分行业 营业收入 营业成本 
毛利率

（％） 

营业收入比

上年增减(%) 

营业成本比

上年增减(%) 

毛利率比上年 

增减（%） 

房地产行业  426,756,061.00 286,427,084.21 32.88 312.92 418.42 减少 13.66 个百分点 

贸易   7,119,408.68 6,878,301.39 3.39 20.89 18.73 增加 1.76 个百分点 

服务业  5,233,830.36 4,337,873.49 17.12 44.51 38.59 增加 3.54 个百分点 

内部抵消   -5,551,805.63 -3,889,803.55     

主营业务分产品情况 

分产品 营业收入 营业成本 
毛利率

（％） 

营业收入比

上年增减(%) 

营业成本比

上年增减(%) 

毛利率比上年 

增减（%） 

房产销售   426,756,061.00 286,427,084.21 32.88 312.92 418.42 减少 13.66 个百分点 

贸易   7,119,408.68 6,878,301.39 3.39 20.89 18.73 增加 1.76 个百分点 

租赁   556,514.21 473,081.04 14.99 -41.89 0 减少 35.61 个百分点 

物业服务   4,677,316.15 3,864,792.45 17.37 75.57 45.46 增加 17.10 个百分点 

内部抵消   -5,551,805.63 -3,889,803.55     
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3.2.2  主营业务分地区情况 

单位:元 币种:人民币 

地区 营业收入 营业收入比上年增减（％） 

  上海市   286,465,739.29 250.37 

  安徽省   0 -100.00 

  江苏省   135,223,869.70 100.00 

  湖南省   17,419,691.05 100.00 

  内部抵消   -5,551,805.63  

 

3.3 核心竞争力分析 

1、深耕区域市场能力 

      公司始终坚持“诚信、务实、理性”的经营理念，秉承“以上海为重心，辐射长三角”的业务布局，

坚持完美城市主义与新市镇建设的开发理念，经过近二十年的不断探索，积累了丰富的开发经验。公司在

上海管理开发的 160 万方大型旧城改造项目“中远两湾城”以及周边城市开发的多个项目，积聚了不少专

业人才，形成了稳定的业务开发团队，显示了较强的区域市场开发能力。 

2、良好的企业文化与公司治理 

公司为员工提供良好的工作环境和培训机制，倡导简单而真诚的人际关系，形成了良好的企业文化和

工作氛围。经过上市二十年的不断完善，公司建立了完善的公司治理结构，形成了科学的决策机制；同时，

通过完善规章制度和内控体系，形成了规范的业务流程和监督体系。 

 

3.4 投资状况分析 

3.4.1 主要子公司、参股公司分析 

单位：万元 

公司名称 

所占权

益比例

（%） 

项目名称或产品 

服务 
注册资本 总资产 净资产 

2013 年

1-6 月营

业收入 

2013 年

1-6 月净

利润* 

上海万业企业宝山新

城建设开发有限公司 
100.00 

福地苑 

紫辰苑 
48,500.00 208,371.43 113,130.76 25,826.24 6,663.86 

苏州万业房地产发展

有限公司 
100.00 湖墅金典 63,000.00 203,674.47 61,064.30 13,461.86 102.89 

上海万企爱佳房地产

开发有限公司 
54.00 

“大公建”和“飞

地”地块 
30,000.00 106,840.16 29,993.89 - -6.58 

湖南西沃建设发展有

限公司 
100.00 巴厘岛 24,000.00 79,245.21 21,109.65 1,673.61 -19.63 

万业新鸿意地产有限

公司 
70.00 

瀚海星座 

南京颜料坊 
10,000.00 50,124.91 5,673.89 - -1,126.44 

无锡万业房地产发展

有限公司 
100.00 观山泓郡 30,000.00 79,879.06 29,935.74 - -66.80 

印尼印中矿业服务有

限公司 
60.00 矿产开采、销售 USD600.00 18,481.41 -1,012.38 - -197.59 

*净利润包含少数股东损益  
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3.4.2 持有其他上市公司股权情况 

单位：元 

证券 

代码 

证券

简称 

最初投资 

成本 

期初持

股比例

（％）  

期末持

股比例

（％） 

期末账面价值 报告期损益 
报告期所有

者权益变动 

会计核算

科目 

股份

来源 

600036 
招商

银行 
6,535,517.44 0.0158 0.0158 32,376,778.00 1,758,393.00 -4,500,630.75 

可供出售

金融资产 
投资 

合计 6,535,517.44 - - 32,376,778.00 1,758,393.00 -4,500,630.75 - - 

 

四、报告期实施的利润分配方案的执行或调整情况 

    经公司 2012年度股东大会审议通过的利润分配方案如下：以 2012 年 12月 31日公司总股本 806,158,748

股为基数，向全体股东每 10 股派发现金红利 0.5 元（含税），共计派发红利 4,030.79 万元。2012 年度不进

行资本公积转增股本。 

    截至本报告披露日，公司已实施完毕上述利润分配方案。本次分红派息具体实施日期：股权登记日为

2013 年 5 月 31 日；除息日为 2013 年 6 月 3 日；红利发放日为 2013 年 6 月 7 日。本次分派对象为截止 2013

年 5 月 31 日下午上海证券交易所股票交易收市后，在中国证券登记结算有限责任公司上海分公司登记在

册的全体股东。 

上述分红派息实施公告披露于 2013 年 5 月 28 日《中国证券报》、《上海证券报》和上海证券交易所

http://www.sse.com.cn 网站。 

 

 

 

http://www.sse.com.cn/

