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证券代码：600641         证券简称：万业企业       公告编号：临 2013-022 

 

上海万业企业股份有限公司关于 

控股子公司转让南京吉庆股权及相关债权的公告 

 

    本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对

其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

名称释义： 

1、 公司：指上海万业企业股份有限公司 

2、 三林万业：公司控股股东三林万业（上海）企业集团有限公司 

3、 万业新鸿意：指公司控股70%的子公司万业新鸿意地产有限公司 

4、 南京吉庆：指公司通过万业新鸿意持有，拥有实际权益51.8%的子公

司南京吉庆房地产有限公司 

5、 商业网点：指南京市秦淮区商业网点房地产开发公司，持有南京吉 

庆26%股权 

6、 银信公司：银信资产评估有限公司 

 

重要内容提示： 

 交易内容：万业新鸿意将持有的南京吉庆74%股权转让给商业网点，

转让价格为142,580,748.8元。同时，万业新鸿意对南京吉庆的股东

借款，本息共计159,286,610.81元也一并转让给商业网点。  

 本次交易未构成关联交易。 

 本次交易未构成重大资产重组。 

 万业新鸿意持有的南京吉庆74%拟转让股权不存在任何抵押、担保、
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留置及其它在法律上及事实上影响公司向商业网点转让的情况或事

实。 

一、交易概述 

1、交易基本情况 

2013年12月18日万业新鸿意与商业网点签订协议，拟以南京吉庆2013

年8月31日经评估净资产价值为基准，以高于经评估净资产的价格

142,580,748.8元,转让其持有的南京吉庆74%股权。同时，万业新鸿意对

南京吉庆的股东借款，本息共计159,286,610.81元也一并转让给商业网

点。 

此次交易未构成关联交易，亦未构成重大资产重组。 

       2、董事会审议及表决情况 

   公司第八届董事会于2013年12月18日以通讯方式召开第八届董事会

临时会议，会议应到董事9名，出席并参加表决董事9名。会议经审议，

一致通过了《关于控股子公司万业新鸿意转让其持有的南京吉庆74%股权

及相关债权的议案》。 

二、交易对方情况介绍 

    1、商业网点成立于 1994 年 6 月 28 日，系全民所有制企业，注册地

为江苏省南京市秦淮区，主要办公地点为南京市秦淮区长乐路 50 号，法

定代表人为尹小兵，注册资本为 3432 万元，主营业务为房地产开发（三

级）、建筑材料、装饰材料销售，出资人为南京市秦淮区国有资产经营中

心。 

    2011—2013 年三年间，主要从事南京市秦淮区门东历史文化街区保

护建设工程。门东历史文化街区保护建设工程总占地面积约 15 万平方
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米，建成后的门东历史街区总面积约 25 万平方米，目前在建面积约 19

万平方米，已建成面积约 6 万平方米。 

2、商业网点与公司控股股东三林万业及其下属企业在产权、业务、

资产、债权债务、人员等方面不存在关联关系。公司未知其与公司前十

名股东中其他股东是否存在上述关联关系。 

3、商业网点系全民所有制企业，从经营角度考虑，其未提供最近一

年主要财务指标。 

三、交易标的基本情况 

1、交易标的：系万业新鸿意持有的南京吉庆 74%股权，该部分转让

股权不存在任何抵押、担保、留置及其它在法律上及事实上影响万业新

鸿意向商业网点转让的情况或事实。 

2、股东借款及其他应归还借款情况 

截至 2013 年 11 月 30 日，万业新鸿意向南京吉庆提供的股东借款本

金余额为人民币 118,949,945.46 元，利息为人民币 40,336,665.35 元，

该股东借款本息共计 159,286,610.81 元，与南京吉庆 74%股权一并转让

给商业网点。 

3、南京吉庆基本情况 

南京吉庆成立于 2008 年 12 月 29 日，注册地址为南京市秦淮区中山

南路 501 号，注册资本为 1.5 亿元，其中万业新鸿意投资 11,100 万元，

占 74%，商业网点投资 3,900 万元，占 26%。南京吉庆主营房地产开发，

主要开发位于南京市秦淮区中山南路颜料坊项目。 

根据上海众华沪银会计师事务所有限公司9月18日出具的沪众会字

（2013)第 5335 号审计报告，南京吉庆最近一年和审计基准日 2013 年 8

月 31 日主要财务数据如下： 
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                                             单位：元 

项 目 金 额 

 2012年12月31日 

（经审计） 

2013年8月31日 

（经审计） 

资产总额   467,558,730.33  473,120,941.60 

负债总额   401,691,626.06  450,612,811.30 

净资产    65,867,104.27  22,508,130.30 

 2012年度 2013年1-8月 

主营业务收入          - - 

主营业务利润    -1,935,709.49  -43,629,672.40 

净利润    -1,451,782.12  -43,358,973.97 

4、交易标的的评估情况 

万业新鸿意聘请了具备证券从业资格的银信资产评估有限公司对南

京吉庆的股东全部权益价值进行了评估，评估范围包括全部资产及负债

等。鉴于南京吉庆开发的房地产项目至今尚未动工，故银信公司对其采

用资产基础法进行评估，在对其各个单项资产和负债进行评估的基础上，

合理确定全部股东权益价值。根据其于 2013 年 9 月 18 日出具的权益价

值报告银信评报字（2013）沪第 615 号，以 2013 年 8 月 31 日为评估基

准日，南京吉庆的净资产评估值为人民币 177,517,549.44 元，对应 74%

股权评估值为人民币 131,362,986.58 元。 

        四、交易合同的主要内容及定价情况 

        1、股权对价 

        交易双方同意以银信资产评估有限公司出具的评估报告为基础，对
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南京吉庆74%的股权作价142,580,748.8元转让。 

        2、付款方式及股权变更手续 

（1）商业网点应于股权协议签署之日起三十天内向万业新鸿意支付

股权转让价款 142,580,748.8 元、商业网点代南京吉庆向万业新鸿意归

还股东借款本金人民币 118，949，945.46 元、利息人民币 40,336,665.35

元，合计向万业新鸿意支付人民币 301,867,359.6 元。 

（2）万业新鸿意全额收到商业网点按约定所支付的股权转让价款及

商业网点代南京吉庆归还给万业新鸿意的股东借款本金和利息后三个工

作日内，应将办理协议项下股权转让工商变更时所需万业新鸿意出具的

文件资料提交给商业网点，并由商业网点或南京吉庆办理相关工商变更

登记。 

3、经上述转让股权交割后，万业新鸿意不再持有南京吉庆的股权，

商业网点持有南京吉庆的 100%股权。 

五、本次股权转让的目的和对公司的影响 

南京吉庆开发的颜料坊项目位于南京市秦淮区中山南路，属于南京古

建筑保护地带，地理区位较为特殊。截止目前，该地块中央的一幢古建

筑仍有1户居民尚未完成动迁工作， 对整个地块开发进度造成较大影响。

本次股权转让，有利于公司盘活存量资产，加快资金周转，提升盈利水

平，公司预计将获得税前利润约8900万元（最终金额以审计后为准）。 

万业新鸿意转让南京吉庆74%股权将导致公司合并报表范围变更。公

司及下属控股子公司不存在为南京吉庆提供担保、委托其理财的情况。 

六、备查文件目录 

1、审议本次股权转让事项的公司第八届董事会临时会议决议； 
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2、股权转让协议； 

3、银信资产评估有限公司出具的资产评估报告； 

4、上海众华沪银会计师事务所有限公司出具的审计报告。 

 

特此公告。 

 

                       上海万业企业股份有限公司董事会 

                               2013 年 12 月 20 日 
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