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重要提示 

光明房地产集团股份有限公司承诺将及时、公平地履行信息披露

义务，企业及其全体董事、监事、高级管理人员或履行同等职责的人

员保证定期报告信息披露的真实、准确、完整，不存在虚假记载、误

导性陈述或重大遗漏。 

全体董事、监事、高级管理人员已按照《公司信用类债券信息披

露管理办法》及银行间市场相关自律管理要求履行了相关内部程序。 
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释义 

在本报告中，除文义另有所指外，下列词语具有以下涵义： 

释义项 指 释义内容 

发行人／本公司／公司／企业／

光明地产 
指 光明房地产集团股份有限公司 

报告期内 指 2024 年 1-6 月 

报告期末 指 2024 年 6 月末 

债务融资工具 指 
银行间债券市场非金融企业债务

融资工具 

元 指 如无特别说明，指人民币元 
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第一章 企业基本情况 

一、企业基本信息 

公司中文名称 光明房地产集团股份有限公司 

公司中文简称 光明地产 

公司外文名称 Bright Real Estate Group Co.,Limited 

公司外文名称简称 Bright Real Estate 

 

二、债务融资工具信息披露事务负责人信息 

姓名 苏朋程 

职位 副总裁、董事会秘书 

联系地址 上海市静安区西藏北路 199 号 

电话 021-32211128 

传真 021-32211128 

电子信箱 supengcheng@bre600708.com 
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第二章 债务融资工具存续情况 

一、存续期债务融资工具详细信息 

截至本报告批准报出日存续期债务融资工具情况 

序

号 
债券名称 债券简称 债券代码 发行日 起息日 到期日 

债券余额 

（亿元） 

票面 

利率 

（%） 

付息兑付 

方式 

交易 

场所 
主承销商 

存续期管

理机构 

1 

光明房地产集团股

份有限公司 2024 年

度第五期中期票据 

24 光明房产

MTN005 
102483376.IB 2024-08-05 2024-08-07 2027-08-07 6.00 2.55 

每年付息一

次，到期一

次还本 

全国银

行间债

券市场 

北京银行股份有限

公司,浙商银行股份

有限公司,南京银行

股份有限公司,国泰

君安证券股份有限

公司 

北京银行

股份有限

公司 

2 

光明房地产集团股

份有限公司 2024 年

度第四期中期票据 

24 光明房产

MTN004 
102482930.IB 2024-07-08 2024-07-10 2027-07-10 7.00 2.53 

每年付息一

次，到期一

次还本 

全国银

行间债

券市场 

北京银行股份有限

公司,上海农村商业

银行股份有限公司 

上海农村

商业银行

股份有限

公司 

3 

光明房地产集团股

份有限公司 2024 年

度第三期中期票据 

24 光明房产

MTN003 
102481332.IB 2024-04-01 2024-04-03 2027-04-03 8.00 3.57 

每年付息一

次，到期一

次还本 

全国银

行间债

券市场 

南京银行股份有限

公司,上海农村商业

银行股份有限公司,

华夏银行股份有限

公司 

上海农村

商业银行

股份有限

公司 

4 

光明房地产集团股

份有限公司 2024 年

度第二期中期票据 

24 光明房产

MTN002 
102480779.IB 2024-03-06 2024-03-08 2027-03-08 5.00 3.60 

每年付息一

次，到期一

次还本 

全国银

行间债

券市场 

兴业银行股份有限

公司,上海农村商业

银行股份有限公司,

北京银行股份有限

公司 

北京银行

股份有限

公司 
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序

号 
债券名称 债券简称 债券代码 发行日 起息日 到期日 

债券余额 

（亿元） 

票面 

利率 

（%） 

付息兑付 

方式 

交易 

场所 
主承销商 

存续期管

理机构 

5 

光明房地产集团股

份有限公司 2024 年

度第一期中期票据 

24 光明房产

MTN001 
102480519.IB 2024-02-21 2024-02-23 2027-02-23 6.00 3.00 

每年付息一

次，到期一

次还本 

全国银

行间债

券市场 

北京银行股份有限

公司,兴业银行股份

有限公司,南京银行

股份有限公司 

兴业银行

股份有限

公司 

6 

光明房地产集团股

份有限公司 2023 年

度第五期中期票据 

23 光明房产

MTN005 
102382870.IB 

2023-10-24

至

2023-10-25 

2023-10-26 2026-10-26 8.00 3.90 

每年付息一

次，到期一

次还本 

全国银

行间债

券市场 

北京银行股份有限

公司,上海农村商业

银行股份有限公司 

北京银行

股份有限

公司 

7 

光明房地产集团股

份有限公司 2023 年

度第四期中期票据 

23 光明房产

MTN004 
102382567.IB 2023-09-20 2023-09-22 2026-09-22 5.00 3.20 

每年付息一

次，到期一

次还本 

全国银

行间债

券市场 

兴业银行股份有限

公司,北京银行股份

有限公司,上海农村

商业银行股份有限

公司 

上海农村

商业银行

股份有限

公司 

8 

光明房地产集团股

份有限公司 2022 年

度第二期中期票据 

22 光明房产

MTN002 
102282499.IB 2022-11-09 2022-11-11 2025-11-11 8.00 5.50 

每年付息一

次，到期一

次还本 

全国银

行间债

券市场 

兴业银行股份有限

公司,上海农村商业

银行股份有限公司 

兴业银行

股份有限

公司 

9 

光明房地产集团股

份有限公司 2022 年

度第一期中期票据 

22 光明房产

MTN001 
102281706.IB 2022-08-03 2022-08-05 2025-08-05 4.00 4.50 

每年付息一

次，到期一

次还本 

全国银

行间债

券市场 

兴业银行股份有限

公司,上海农村商业

银行股份有限公司 

兴业银行

股份有限

公司 

10 

光明房地产集团股

份有限公司 2021 年

度第三期中期票据 

21 光明房产

MTN003 
102103020.IB 2021-11-19 2021-11-22 2024-11-22 5.80 4.73 

每年付息一

次，到期一

次还本 

全国银

行间债

券市场 

兴业银行股份有限

公司,南京银行股份

有限公司 

兴业银行

股份有限

公司 

截至本报告批准报出日，本公司无逾期未偿还债券。 
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二、报告期内信用评级调整情况 

无调整。 

 

三、特殊条款触发和执行情况 

（一）报告期内债券行权情况 

23 光明房产 MTN001 为 3 年期固定利率债券，附第 1 年末、第

2 年末发行人调整票面利率选择权和投资者回售选择权。该债券触发

发行人调整票面利率选择权和投资者回售选择权，于 2024 年 2 月 27

日全额回售，回售规模为 5 亿元，已按时足额支付利息及回售本金。 

23 光明房产 MTN002 为 3 年期固定利率债券，附第 1 年末、第

2 年末发行人调整票面利率选择权和投资者回售选择权。该债券触发

发行人调整票面利率选择权和投资者回售选择权，于 2024 年 3 月 17

日全额回售，回售规模为 8 亿元，已按时足额支付利息及回售本金。 

 

（二）报告期内债券投资者保护条款触发情况 

不涉及。 

 

四、增信机制、偿债计划及其他偿债保障措施情况 

截至报告期末，本公司存续债务融资工具无信用增信机制。偿债

计划及其他偿债保障措施未发生变更。 
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第三章 报告期内重要事项 

一、会计政策、会计估计的变更或会计差错更正情况 

（一）会计政策变更情况 

□适用   √不适用 

（二）会计估计变更情况 

□适用   √不适用 

（三）会计差错更正情况 

□适用   √不适用 

（四）是否被出具非标准意见的审计报告 

□适用   √不适用 
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（五）合并报表范围发生重大变化情况 

1、处置子公司 

单位：元  币种：人民币 

子公司名称 

丧失控

制权的

时点 

丧失控制权时

点的处置价款 

丧失控

制权时

点的处

置比例

（%） 

丧失控制

权时点的

处置方式 

丧失控制

权时点的

判断依据 

处置价款与处置

投资对应的合并

财务报表层面享

有该子公司净资

产份额的差额 

丧失控

制权之

日剩余

股权的

比例

（%） 

丧失控制

权之日合

并财务报

表层面剩

余股权的

账面价值 

丧失控制

权之日合

并财务报

表层面剩

余股权的

公允价值 

按照公允

价值重新

计量剩余

股权产生

的利得或

损失 

丧失控制权

之日合并财

务报表层面

剩余股权公

允价值的确

定方法及主

要假设 

与原子公司

股权投资相

关的其他综

合收益转入

投资损益或

留存收益的

金额 

上海海博供应链管理有限

公司及其下属子公司上海

明悦全胜企业发展有限公

司、上海明悦全胜酒业发

展有限公司、上海西郊福

斯特国际贸易有限公司 

2024年6

月 28 日 
125,200,000.00 100 协议转让 

控制权发

生变更 
32,713,570.45      - 

其他说明： 

2024 年 6 月 28 日，本公司和上海市糖业烟酒（集团）有限公司（以下简称“糖酒集团”）签订《上海市产权

交易合同》，本公司以 295,081,369.61 元（其中股权价格为 125,200,000.00 元）的价格将持有的上海海博供应链管

理有限公司的 100%股权全部份额及相应股东借款转让给糖酒集团，于 2024 年 6 月完成股权变更，实现投资收益

32,713,570.45 元。 
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2、其他原因的合并范围变动 

（1）本期清算子公司的基本情况 

序号 企业名称 注册地 业务性质 
持股比例

（%） 

表决权比例

（%） 

本期不再成为

子公司的原因 

1 上海海鸿贸易发展有限公司 上海 服务业 100.00 100.00 注销 

（2）本期清算子公司本期年初至清算日的经营成果 

序号 企业名称 本期初至清算日的净利润（元） 

1 上海海鸿贸易发展有限公司 -203.07 

 

二、报告期内合并报表范围亏损超过上年末净资产 10%的情况 

不涉及。 

 

三、报告期末是否存在资产抵押、质押、被查封、扣押、冻结超

过上年末经审计净资产 50%的情况 

项目 期末账面价值（元） 受限原因 

货币资金 189,888,797.43 用于售房款监管及按揭贷款担保 

应收票据   

存货 21,923,768,646.63 用于借款抵押 

固定资产 303,873,501.00 用于借款抵押 

无形资产 220,036,344.30 用于借款抵押 

投资性房地产 39,493,972.63 用于借款抵押 

合计 22,677,061,261.99 / 

本公司货币资金受限原因主要是用于售房款监管及按揭贷款担

保，其他资产受限原因主要是根据房地产行业特性，在土地开发过程

中，用于开发贷款中土地和在建工程等阶段性抵押，对公司生产经营

和偿债能力无重大影响。
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四、对外担保金额及重大未决诉讼情况 

（一）对外担保金额 

单位： 元  币种： 人民币 

公司对外担保情况（不包括对子公司的担保） 

担保方 

担保方

与上市

公司的

关系 

被担保方 担保金额 

担保发生日

期(协议签

署日) 

担保 

起始日 

担保 

到期日 
担保类型 主债务情况 担保物（如有） 

担保是

否已经

履行完

毕 

担保

是否

逾期 

担保

逾期

金额 

反担

保情

况 

是否

为关

联方

担保 

关联 

关系 

农工商房地

产（集团）

有限公司 

全资子

公司 

农工商房地

产（集团）广

西明通置业

有限公司 

65,313,080.00 2023-06-29 2023-06-29 2025-09-29 抵押加保证 正常履约 

桂（2019）南宁市不动产权第

0065126 号 及 在 建 工 程 、 桂

（ 2018）南宁市不动产权第

0192146号及在建工程 

否 否 0 否 是 
联营

企业 

农工商房地

产（集团）

有限公司 

全资子

公司 

农工商房地

产（集团）广

西明通置业

有限公司 

143,115,280.00 2023-06-29 2023-06-29 2025-09-22 抵押加保证 正常履约 

桂（2019）南宁市不动产权第

0069401 号 及 在 建 工 程 、 桂

（ 2018）南宁市不动产权第

0192146号及在建工程 

否 否 0 否 是 
联营

企业 

报告期内担保发生额合计（不包括对子公司的担保） -343,000.00 

报告期末担保余额合计（A）（不包括对子公司的担保） 208,428,360.00 

（二）重大未决诉讼 

报告期内：2024 年中报 

起诉(申

请)方 
应诉(被申请)方 

承担连带

责任方 

诉讼

仲裁

类型 

诉讼(仲裁)基本情况 
诉讼(仲裁)涉及金

额 

诉讼(仲

裁)是否

形成预计

负债及金

额 

诉讼(仲

裁)进展

情况 

诉讼(仲裁)审理结果及影响 

诉讼(仲裁)

判决执行

情况 

上海农工

商建设发

莲花木兰溪财富中心

（莆田）有限公司（下
  

建设

工程

原告农工商建设与被告木兰溪公司就“木兰溪国

际广场项目”分别签订 2 份施工合同，约定由农工

235,595,121.75 元

及利息（暂计至
 

二审已

判决 

一审判决：一、木兰溪公司应自本

判决生效之日起十日内支付农工
待执行 
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报告期内：2024 年中报 

起诉(申

请)方 
应诉(被申请)方 

承担连带

责任方 

诉讼

仲裁

类型 

诉讼(仲裁)基本情况 
诉讼(仲裁)涉及金

额 

诉讼(仲

裁)是否

形成预计

负债及金

额 

诉讼(仲

裁)进展

情况 

诉讼(仲裁)审理结果及影响 

诉讼(仲裁)

判决执行

情况 

展有限公

司（下称

“原告 ”或

“农工商建

设”） 

称“木兰溪公司”） 施工

合同

纠纷 

商建设公司承建“木兰溪国际广场一期续建工程”

和“木兰溪国际广场二三期项目”工程。合同签署

后，原告农工商建设按约进场施工，但因被告木

兰溪公司资金问题造成 2019 年 6 月开始停工至

今。为此，农工商建设于 2020 年 9 月向福建省莆

田市中级人民法院提起诉讼，诉请法院判决被告

木兰溪公司支付工程款人民币 235,595,121.75 元

（具体金额以司法鉴定结果为准）及利息

936490.61 元（暂计至 2020 年 8 月 31 日），并要

求享有建设工程优先受偿权。 

2020 年 8 月 31 日

为 936,490.61 元） 

商建设工程款 172,958,832 元，及

以该款项为基数自 2020 年 9 月 21

日起按年利率 15%计算至付清之

日止的逾期付款利息； 

二、农工商建设就其承建的木兰

溪国际广场一期续建工程的折价

或者拍卖的价款在 83441640 元工

程款范围内、木兰溪国际广场二、

三期建设工程的折价或者拍卖的

价款在 89517192 元工程款范围内

享有优先受偿权； 

三、驳回农工商建设的其他诉讼

请求。 

被告木兰溪公司上诉，二审判决驳

回木兰溪公司上诉，维持原判。 

吴江明乐

房地产开

发有限公

司 ( 下 称

“原告 ”或

“ 吴 江 明

乐”） 

吴江市中泰建筑工程有

限公司（下称“被告”或

“中泰建筑”） 

  

建设

工程

施工

合同

纠纷 

原被告双方就吴江明丰湖滨花园项目的桩基工

程、别墅、商场及会所、商住楼、土方工程以及

室外总体等工程施工相关事项签订 18份书面合同

及补充协议，合计合同金额约 6 亿元（含甲供材），

扣除甲供材料后的施工图预算金额为 35434万元。

在合同履行过程中，因被告原因工程一直延误，

且自 2017 年 11 月 30 日停止施工至今。工程经上

海财瑞建设管理有限公司审价，结算价为

552319317.62 元（含甲供材），原被告均认可该

结算价，根据原被告达成的《关于吴江明丰湖滨

花园项目施工总承包项目审计结算备忘录》相关

约定扣减甲供材后，被告应得的工程结算款为

400498812.14 元，而原告已超付。为此，原告吴

111,436,051.04 元

及利息（计至实际

返还之日止） 

 
二审审

理中 
一审驳回原告全部诉讼请求。  
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报告期内：2024 年中报 

起诉(申

请)方 
应诉(被申请)方 

承担连带

责任方 

诉讼

仲裁

类型 

诉讼(仲裁)基本情况 
诉讼(仲裁)涉及金

额 

诉讼(仲

裁)是否

形成预计

负债及金

额 

诉讼(仲

裁)进展

情况 

诉讼(仲裁)审理结果及影响 

诉讼(仲裁)

判决执行

情况 

江明乐诉至江苏省苏州市中级人民法院（2020 年

11 月 23 日立案），诉请法院判决被告返还原告超

付的工程价款并承担利息，一审判决驳回原告全

部诉讼请求，原告提起上诉，现本案处于二审审

理中。 

农工商房

地产（集

团）有限

公司（下

称 “原告 ”

或“农房集

团”） 

吴江明乐房地产开发有

限公司（下称“被告一”

或“吴江明乐”）、吴江

明圆投资发展有限公司

（下称“被告二”或“吴

江明圆”） 

吴江明圆

投资发展

有限公司

（ 下 称

“被告二”

或 “吴江

明圆”） 

民间

借贷

纠纷 

原告与被告一于 2017 年 5 月 25 日签署《内部借

款协议书》，约定原告向被告一提供借款人民币 2

亿元，借款期限 2017 年 5 月 26 日起至 2018 年 5

月 25 日，同时，被告二作为被告一的股东，与原

告签署《质押合同》，约定被告二以其所持被告

一 49%股权作为质押标的，为被告一前述债务提

供担保。2019 年 11 月 6 日，被告一申请延长借款

期限，经协商原告与被告一签署《内部借款协议

书之补充协议》，将借款期限延长至 2020 年 12

月 31 日。同时原告与被告二签署《<质押合同>

之补充合同》，将被告二为前述借款所做担保顺

延至 2020 年 12 月 31 日。2021 年 1 月 1 日，借款

期限再次届满，原告向被告一催讨欠款无果。为

保护原告之合法权益，诉至上海市第二中级人民

法院，要求被告一立即向原告归还借款本金 2 亿

元，支付资金占用费 36,624,444.44 元，支付违约

金 10,266,666.67 元（均暂计至 2021.4.30）；如被

告一不履行上述偿付义务，被告二以其持有的被

告一 49%股权对上述被告一债务承担质押担保责

任，原告有权以前述股权折价或者以拍卖、变卖

该质押股权所得的价款优先受偿。 

本金 2 亿元，利息

36,624,444.44 元，

违约金

10,266,666.67 元

（主张至实际返还

之日，暂计至 2021

年 4 月 30 日） 

.67 元（主张至实际

返还之日，暂计至

2021 年 4 月 30 日） 

 

二审裁

定：本

案按上

诉人吴

江明圆

自动撤

回上诉

处理。

一审判

决自本

裁定书

送达之

日起发

生法律

效力。 

一审判决：一、被告一吴江明乐应

在本判决生效之日起十五日内向

原告农房集团归还借款本金人民

币 200,000,000 元； 

二、被告一吴江明乐应在本判决生

效之日起十五日内向原告农房集

团支付资金占用费 [ 以人民币

200,000,000 元为本金，自 2017 年

5 月 26 日至 2020 年 8 月 19 日期间

按照银行同期贷款年利率 4.75%计

付；自 2020 年 8 月 20 日至 2020

年 12 月 31 日止，按照一年期贷款

市场报价利率（LPR）3.85%计付]； 

三、被告一吴江明乐应在本判决

生效之日起十五日内向原告农房

集团支付逾期付款违约金（以人民

币 200,000,000 元为本金，自 2021

年 1 月 1 日起至实际清偿之日止，

按年利率 19%计付）； 

四、如被告一吴江明乐不履行上

述判决第一、二项偿付义务，原告

农房集团可以与被告二吴江明圆

协议以被告二吴江明圆持有的被

尚 未 进 入

执行程序 
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报告期内：2024 年中报 

起诉(申

请)方 
应诉(被申请)方 

承担连带

责任方 

诉讼

仲裁

类型 

诉讼(仲裁)基本情况 
诉讼(仲裁)涉及金

额 

诉讼(仲

裁)是否

形成预计

负债及金

额 

诉讼(仲

裁)进展

情况 

诉讼(仲裁)审理结果及影响 

诉讼(仲裁)

判决执行

情况 

告一吴江明乐 49%股权折价，也可

以拍卖、变卖上述质押财产所得的

价款优先受偿；上述质押财产折价

或者拍卖、变卖后，其价款超过上

述判决第一、二项偿付数额的部分

归被告二吴江明圆所有，不足部分

由被告一吴江明乐清偿；被告二吴

江明圆承担上述质押担保责任后，

有权向被告一吴江明乐追偿； 

五、驳回原告农房集团的其余诉

讼请求。 

 

二审裁定：本案按上诉人吴江明圆

自动撤回上诉处理。一审判决自本

裁定书送达之日起发生法律效力。 

吴江市中

泰建筑工

程有限公

司（下称

“原告 ”或

“ 中 泰 建

筑”） 

吴江明乐房地产开发有

限公司 (下称“被告”或

“吴江明乐”）、第三人

一：吴江明圆投资发展

有限公司（下称“第三人

一”或“吴江明圆”）、第

三人二：农工商房地产

（集团）有限公司（下

称“第三人二”或“农房

集团”） 

  

建设

工程

合同

纠纷 

 原告称吴江明乐公司开发的环湖花园项目、明丰

花园项目、湖滨花园项目均由原告中泰建筑公司

承建，上述三项工程均经过工程审价；另 2008 年

3 月，第三人二农房集团与第三人一吴江明圆公司

就吴江明乐公司 51%股权转让达成协议，现原告

中泰建筑公司认为吴江明乐公司支付前述项目的

工程款中涉及到前述股权转让的溢价款，且吴江

明乐公司起诉中泰建筑公司要求返还超付工程款

与事实不符，遂起诉吴江明乐公司要求支付拖欠

的工程款人民币 169,960,435.31 元及逾期付款利

息（以 169,960,435.31 元为基数，自 2020 年 9 月

28 日起按全国银行间同业拆借中心公布的贷款市

场报价利率计算至实际清偿之日止，暂计算至

2021 年 10 月 31 日为 7,234,177.09 元）。 

169,960,435.31 元

及逾期付款利息

（以

169,960,435.31 元

为基数，自 2020 年

9 月 28 日起按全国

银行间同业拆借中

心公布的贷款市场

报价利率计算至实

际清偿之日止，暂

计算至 2021 年 10

月 31 日为

7,234,177.09 元） 

 
一审审

理中 
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报告期内：2024 年中报 

起诉(申

请)方 
应诉(被申请)方 

承担连带

责任方 

诉讼

仲裁

类型 

诉讼(仲裁)基本情况 
诉讼(仲裁)涉及金

额 

诉讼(仲

裁)是否

形成预计

负债及金

额 

诉讼(仲

裁)进展

情况 

诉讼(仲裁)审理结果及影响 

诉讼(仲裁)

判决执行

情况 

上海农工

商建设发

展有限公

司（下称

“原告 ”或

“农工商建

设”） 

金顺新开发（平潭）有

限公司（下称“被告”或

“金顺新开发”） 

 

建设

工程

施工

合同

纠纷 

2017 年 7 月 3 日，原告与被告签订《金顺新光明

城（一期）施工合同》，合同对工程名称、地点、

工程承包范围、合同工期总日历天数、合同价款、

工程进度款支付、工程延误、合同价款及调整、

工程量计量原则等进行了约定；2020 年 2 月 25

日，因疫情原因，原、被告双方签署编号为【2020】

-0225《补充协议》，对合同工期进行了修改；2020

年 3 月 3 日，原、被告双方签署《补充协议》，

对金顺新光明城（一期）项目（以下简称“案涉项

目”）施工工期和工程款付款安排进行了补充约

定；施工合同签署后，原告于 2017 年 9 月 12 日

进场施工，后因被告资金问题，未按照《补充协

议》约定支付工程款，导致案涉项目停工；2022

年 8 月 25 日，原、被告在平潭综合实验区交通与

建设局的见证下签署了《施工总承包合同补充协

议》（以下简称“该补充协议”），该补充协议作

为原、被告及案外人中国华融资产管理股份有限

公司福建省分公司在内的各方就案涉项目后续复

工事宜于 2022 年 7 月 7 日、2022 年 8 月 19 日在

平潭综合实验区交通与建设局主持下形成的会议

纪要的具体落实，该补充协议中被告对原告截止

2022年 7月 18日土建部分已完工产值造价金额和

已付款金额进行了确认，同时约定被告应向原告

支付人民币 3900 万元作为案涉项目的启动资金，

然而被告及案外人中国华融资产管理股份有限公

司福建省分公司均未按照两份会议纪要的精神及

内容执行，导致原告合同目的落空，至原告起诉

之日，被告仍未按照该补充协议履行相关义务，

171,704,726.07 元

（暂计算截止日至

2023 年 4 月 3 日） 

 

裁定：

将本案

并入

（2023

）闽 01

执 798

号案件

执行，

终结本

案执

行。 

一审判决：一、被告应于本判决生

效之日起十日内向原告支付工程

价款 87383370 元及逾期付款利息

（以 87383370 元为基数，按日万

分之三标准，自 2022 年 9 月 25 日

起计算至实际付清之日止）；二、

被告应于本判决生效之日起十日

内向原告支付停工损失费用950万

元；三、原告对其承包施工的位于

福建省平潭综合实验区金井二路

东侧、平岚岭路南侧、天大北路北

侧的“金顺新光明城（一期）”工程

的拍卖、变卖所得款项，有权在

96883370 元范围内享有优先受偿

权；四、驳回原告的其他诉讼请求。 

裁定：将本

案 并 入

（2023）闽

01执798号

案件执行，

终 结 本 案

执行。 
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报告期内：2024 年中报 

起诉(申

请)方 
应诉(被申请)方 

承担连带

责任方 

诉讼

仲裁

类型 

诉讼(仲裁)基本情况 
诉讼(仲裁)涉及金

额 

诉讼(仲

裁)是否

形成预计

负债及金

额 

诉讼(仲

裁)进展

情况 

诉讼(仲裁)审理结果及影响 

诉讼(仲裁)

判决执行

情况 

原告认为，双方签署的《金顺新光明城（一期）

施工合同》及后续的《补充协议》系各方真实意

思表示，各方均应切实履行，原告已按约施工，

案涉工程进行了分项验收，原告有权要求被告支

付工程进度款及利息和承担停窝工损失,并要求享

有建设工程优先受偿权，因此特向法院提起诉讼

向被告主张全部权利，以维护原告合法权益。 

原告（反

诉被告）：

上海农工

商建设发

展有限公

司（下称

“原告 ”或

“农工商建

设”） 

被告（反诉原告）：江

苏联炬高新技术创业服

务中心有限公司（下称

“被告”或“江苏联炬”） 

 

建设

工程

施工

合同

纠纷 

2018 年 1 月 10 日，原被告双方签署《联炬大厦、

幼儿园、地库项目补充合同》（以下简称“《补充

合同 1》”），约定由原告承建被告江苏联炬智慧

城项目（以下简称“案涉工程”）。2019 年 7 月 29

日，双方签订了《联炬大厦、孵化器大楼、配套

住宅项目补充合同》（以下简称“《补充合同 2》”），

对于停工补偿、欠款支付、结算依据调整等问题

作出约定。但由于被告违反《补充合同 2》关于欠

款偿还的承诺，而且经营状况不断恶化，原告于

2020 年 9 月 1 日向法院提起诉讼，后经法院调解，

双方于 2021 年 5 月 10 日签订《泗阳联炬智慧城

项目孵化器大楼、住宅 1 号楼和解协议》（以下

简称“《和解协议》”），法院出具（2020）苏 13

民初 556 号民事调解书。 

2021 年 6 月、2022 年 10 月，原告按照《和解协

议》约定向被告上报孵化器大楼、1 号楼等结算材

料，被告在结算过程中未按照合同约定计价结算，

导致双方对于结算金额未能达成一致，且被告未

按照《和解协议》约定履行相应付款义务，综上，

被告拖延结算及拒绝支付工程款的行为严重侵害

了原告的合法权益，原告特向法院提起诉讼，以

本诉：102,712,187

元（暂计算截止日

至 2023 年 4 月 10

日）；反诉：1044

万元+50 万元（其

中 1044 万元暂自

2021 年 12 月 31 日

至 2023 年 6 月 6

日，后续持续计算

至和解协议解除之

日止；维修费用暂

计 50 万元，最终以

鉴定为准） 

 

一审已

判决，

原、被

告双方

均上

诉，目

前二审

审理中 

一审判决：一、双方当事人 2018

年 1 月 10 日签订的《联炬大厦、

幼儿园、地库项目补充合同》于

2023 年 6 月 6 日解除；二、被告于

本判决生效后十日内支付原告孵

化器大楼工程款 6025498.10 元以

及截至 2024 年 1 月 18 日的利息

1523371.90 元，并自 2024 年 1 月

19 日起至付清款之日止，以

6025498.10 元为基数按同期全国

银行间同业拆借中心公布的一年

期贷款市场报价利率的 1.95 倍计

付利息；三、被告于本判决生效后

十日内支付原告配套住宅 1 号楼、

地下车库、配电房、临时室外配电

房工程款 61255381.71 元，并自

2023 年 7 月 1 日起至付清款之日

止，以 52859974.06 元为基数按同

期全国银行间同业拆借中心公布

的一年期贷款市场报价利率的

1.95 倍计付利息；四、被告于本判
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报告期内：2024 年中报 

起诉(申

请)方 
应诉(被申请)方 

承担连带

责任方 

诉讼

仲裁

类型 

诉讼(仲裁)基本情况 
诉讼(仲裁)涉及金

额 

诉讼(仲

裁)是否

形成预计

负债及金

额 

诉讼(仲

裁)进展

情况 

诉讼(仲裁)审理结果及影响 

诉讼(仲裁)

判决执行

情况 

维护原告的合法权益,并要求享有建设工程优先受

偿权。 

被告反诉：判令原告向被告支付工程工期延误违

约金 1044 万元（计算周期暂自 2021 年 12 月 31

日至 2023 年 6 月 6 日，后续持续计算至和解协议

解除之日止。）；判令原告赔偿被告维修“孵化器

大楼”楼顶开裂、漏水维修费用暂计 50 万元（具

体费用以鉴定为准）。 

决生效后十日内支付原告配套住

宅 2 号楼、联炬大厦、幼儿园已施

工部分以及室外附属工程的工程

款 6112633 元；五、确认原告在

6025498.10 元范围内对联炬智慧

城孵化器大楼工程折价拍卖价款

享有优先受偿权；六、驳回原告其

他诉讼请求；七、驳回江苏联炬的

反诉请求。 

上海农工

商建设发

展有限公

司（下称

“原告 ”或

“农工商建

设”） 

嘉善明达置业有限公司

（下称“被告”或“嘉善

明达”） 

 

建设

工程

施工

合同

纠纷 

2018 年 10 月 25 日，就嘉善宾馆迁建项目（以下

简称“案涉项目”），被告作为发包人与原告签订

《建设工程施工合同》，将案涉项目发包给原告

负责施工总承包，并对计价方式、付款时间等作

出了约定。 

后被告将案涉项目的消防暖通、智能化等分部分

项工程支解发包给第三方进行施工。2018 年 11

月 9 日，案涉项目正式开工。因被告支解发包项

目迟延且资料不全，以及对在施工中要求的设计

变更没有及时完成出图和审图，导致现场和过审

图纸存在差异，未能及时完成验收备案，但案涉

项目已经被被告投入实际使用，结算款支付条件

已经成就。 

2023 年 4 月 3 日，原告向被告提交了嘉善宾馆迁

建项目（南区）的结算材料，但被告至本案起诉

之日仍未完成审核及付款。有鉴于此，原告认为

被告已经欠付原告工程款及逾期付款利息和违约

金。为此向法院诉请：判令被告立即支付工程款

112,648,204.3 元及逾期支付工程结算款的利息；

暂合计

121,778,667.57 元 
 

一审审

理中 
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报告期内：2024 年中报 

起诉(申

请)方 
应诉(被申请)方 

承担连带

责任方 

诉讼

仲裁

类型 

诉讼(仲裁)基本情况 
诉讼(仲裁)涉及金

额 

诉讼(仲

裁)是否

形成预计

负债及金

额 

诉讼(仲

裁)进展

情况 

诉讼(仲裁)审理结果及影响 

诉讼(仲裁)

判决执行

情况 

判令被告立即支付逾期支付工程进度款的利息；

确认原告就其承建的案涉工程折价或者拍卖的价

款在被告欠付的工程款范围内享有优先受偿权；

判令本案案件受理费、保全费、保全担保费、鉴

定费等由被告承担。 

农工商房

地产（集

团）有限

公司（下

称 “原告 ”

或“农房集

团”） 

徐州市美的新城房地产

发展有限公司（下称“被

告一”或“徐州美的”）、

徐州弘通房地产开发有

限公司（下称“被告二”

或“徐州弘通”）、徐州

美正管理咨询有限公司

（下称“被告三”或“徐

州美正”）、徐州美君房

地产有限公司（下称“第

三人”或“徐州美君”） 

 

损 害

公 司

利 益

责 任

纠纷 

 2019 年原告与被告一、二签署《徐州市经济技术

开发区彭祖大道北地块之合作开发协议书》，后

续签署《<徐州市经济技术开发区彭祖大道北地块

之合作开发协议书>之补充协议》，约定由原告与

被告一、被告二共同注资成立第三人，共同投资

开发徐州 2018-46 号彭祖大道北地块-东湖悦府项

目。 

2023 年 12 月 6 日和 2023 年 12 月 7 日，被告二、

一分别致函原告，以房地产市场环境不佳，导致

第三人产生诸多诉讼风险，影响第三人的资金正

常使用为由，要求将第三人全部未被财产保全的

资金转移至第三方。2023 年 12 月 20 日，被告一

以同样理由再次致函原告，要求于 2023 年 12 月

21 日之前将第三人资金汇至被告三账户。2023 年

12 月 22 日，被告一致函原告，告知在原告财务人

员不同意将第三人资金转移至被告三账户的情况

下，将与被告二强行将第三人所有可转移资金转

移至被告三名下账户。 

为此，原告多次致函被告一并抄送被告二，表示

不同意转移资金，并要求将已转至被告三账户内

的全部资金返还给第三人。同时，原告致函被告

一的股东美的置业集团有限公司，要求其敦促被

告一履行资金返还义务，积极商讨合法合规的方

暂合计

135,615,567.82 元 
 

一审审

理中 
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报告期内：2024 年中报 

起诉(申

请)方 
应诉(被申请)方 

承担连带

责任方 

诉讼

仲裁

类型 

诉讼(仲裁)基本情况 
诉讼(仲裁)涉及金

额 

诉讼(仲

裁)是否

形成预计

负债及金

额 

诉讼(仲

裁)进展

情况 

诉讼(仲裁)审理结果及影响 

诉讼(仲裁)

判决执行

情况 

案解决问题。 

综上所述，因被告一、二、三未能履行向第三人

返还资金义务，违反合作协议约定，原告向法院

提起诉讼，要求三被告共同向第三人返还人民币

134,630,508.52 元及资金占用利息，以维护原告和

第三人及债权人的合法权益。 
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五、信息披露事务管理制度变更情况 

不涉及。 

 

六、环境信息依法披露情况 

不涉及。
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第四章 财务信息 

本公司已于 2024 年 8 月 29 日在上海证券交易所披露了 2024 年

半年度财务报告。具体的披露文件请参见： 

https://www.sse.com.cn/disclosure/listedinfo/announcement/c/new/2

024-08-29/600708_20240829_TBGK.pdf 

本公司将严格按照中国人民银行《银行间债券市场非金融企业债

务融资工具管理办法》及《银行间债券市场非金融企业债务融资工具

信息披露规则（2021 版）》等银行间债券市场自律规则指引的规定，

在存续期内做好相关信息披露工作，请投资者密切关注。 

特此公告。 

https://www.sse.com.cn/disclosure/listedinfo/announcement/c/new/2024-08-29/600708_20240829_TBGK.pdf
https://www.sse.com.cn/disclosure/listedinfo/announcement/c/new/2024-08-29/600708_20240829_TBGK.pdf
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第五章 备查文件 

一、备查文件 

（一）《光明房地产集团股份有限公司 2024 年半年度报告》 

（二）《光明房地产集团股份有限公司银行间债券市场债务融资

工具信息披露管理制度》 

 

二、查询地址 

如对上述备查文件有任何疑问，可以咨询本公司： 

名称：光明房地产集团股份有限公司 

联系地址：上海市静安区西藏北路 199 号 

联系人：许缪妙 

电话：021-61102888-1655 

传真：021-60759529 

邮编：200070 

 

三、查询网站 

投资者可通过中国货币网（http://www.chinamoney.com.cn）或上

海清算所网站（www.shclearing.com）下载本半年度报告，或在工作

日的一般办公时间，到上述地点查阅本半年度报告全文及上述备查文

件。

http://www.chinamoney.com.cn/
http://www.shclearing.com/





