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声明

本报告依据《公司债券发行与交易管理办法》《公司债券受托管理人执业行

为准则》，以及《厦门国贸地产集团有限公司 2022 年面向专业投资者公开发行

公司债券受托管理协议》（以下简称“《受托管理协议》”）等相关规定、公开

信息披露文件以及厦门国贸地产集团有限公司（以下简称“国贸地产”、“发行

人”）出具的相关说明文件以及提供的相关资料等，由公司债券受托管理人中信

证券股份有限公司（以下简称“中信证券”）编制。

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相关

事宜做出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为中信证券所作的承诺

或声明。
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一、公司债券注册及发行情况

经中国证券监督管理委员会注册（证监许可[2023]495 号），同意发行人向

专业投资者公开发行面值总额不超过 24 亿元的公司债券。在本次债券项下，发

行人发行了厦门国贸地产集团有限公司 2023 年面向专业投资者公开发行公司债

券（第一期）（简称“23 国地 01”）、厦门国贸地产集团有限公司 2023 年面向

专业投资者公开发行公司债券（第二期）（简称“23 国地 02”）。

二、公司债券的重大事项

厦门国贸地产集团有限公司于 2024 年 8 月 16 日就重大资产抵质押事项公

告了《厦门国贸地产集团有限公司重大资产抵质押的公告》，主要内容如下：

（一）单次抵质押情况

1、抵押情况

（1）抵押人、被担保人：上海京贸悦房地产有限公司（以下简称“上海京

贸悦”）

（2）债权人：中国农业银行股份有限公司上海闵行支行、中信银行股份有

限公司上海分行、中国建设银行股份有限公司上海第二支行

（3）被担保债权金额：25 亿元

（4）被担保债权到期时间：2029 年 8 月 11 日，以实际借款凭证为准

（5）抵押类型：不动产抵押

（6）抵押金额：抵押物账面价值 49.75 亿元，占发行人合并报表范围上年末

净资产的 16.21%

（7）抵押范围：主合同（债权人与上海京贸悦之间签署的编号为

31010520240000037 的《固定资产银团贷款合同》）项下的债权构成抵押合同之

主债权，包括本金、利息（包括利息、复利、罚息）、违约金、损害赔偿金、保

管担保财产和实现债权的费用（包括但不限于诉讼费用、律师费用、公证费用、

执行费用等）、因债务人/被担保人（反担保情形下，下同）违约而给抵押权人造

成的损失和其他所有应付费用
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（8）抵押责任承担期间：自抵押合同签订之日起至抵押合同项下抵押担保

的主债权、利息、复利、罚息、违约金、损害赔偿金、实现债权的合理费用以及

依抵押合同产生的其他应付费用全部清偿之日止

（9）抵质押协议签署及抵质押物登记、交付情况：抵押人与债权人已签署

抵押合同，并已办理抵押登记

2、抵押物情况

（1）资产名称：浦东新区北蔡楔形绿地 C11-01 地块、C11-05 地块（浦东新

区北蔡镇中界村 838 丘、837 丘）地块土地使用权

（2）资产类别：国有建设用地使用权

（3）资产位置：上海市浦东新区北蔡镇中界村

（4）资产权属情况：由上海京贸悦单独所有

（5）所属产权证书：沪（2024）浦字不动产权第 050846 号、沪（2024）浦

字不动产权第 050847 号

（6）截至 2024 年 7 月末的账面价值：49.75 亿元（未经审计）

（7）抵押物上除本次抵押外的其他权利受限情况：抵押资产不存在其他权

利受限情况

3、被担保人情况

（1）被担保人名称：上海京贸悦房地产有限公司

（2）企业性质：有限责任公司

（3）成立日期：2024 年 3 月 28 日

（4）注册地：上海市浦东新区御北路 385 号 1 幢 2 层 224 室

（5）法定代表人姓名：周中庆

（6）注册资本：299,000 万元人民币

（7）经营范围：许可项目：房地产开发经营。（依法须经批准的项目，经

相关部门批准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准文件或许可证

件为准）一般项目：房地产咨询；物业管理；住房租赁。（除依法须经批准的项

目外，凭营业执照依法自主开展经营活动）自主展示（特色）项目：停车场服务；

非居住房地产租赁

（8）主要财务情况：

单位：亿元
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上海京贸悦财务数据 2024 年 7 月末/1-7 月

合并资产负债表

资产总额 51.59

其中：货币资金总额 0.04

负债总额 22.55

其中：流动负债总额 22.55

合并利润表
营业收入 0

净利润 -0.86

合并现金流量表

经营活动现金流量净额 -39.50

投资活动现金流量净额 0

筹资活动现金流量净额 39.54

注：上海京贸悦成立于 2024 年 3 月；以上财务数据未经审计。

（9）资信和诚信情况：截至本公告出具日，上海京贸悦资信情况良好，无

债务违约情况

（10）其他可能影响被担保人偿债能力的重要事项：无

（11）与发行人关系：上海京贸悦系发行人合并报表范围内的子公司

（二）累计抵质押情况

发行人及合并范围内子公司未发生一个自然年度内新增抵质押涉及资产价

值余额占发行人上年末净资产 50%以上的情况。

（三）相关决策情况

本次资产抵押事项已经上海京贸悦的股东会会议审议通过，相关决策程序符

合法律法规和公司章程的规定。

三、影响分析

本次资产抵押涉及抵押物账面价值为 49.75 亿元，占发行人合并报表范围上

年末净资产的 16.21%，超过 10%。上述资产抵押事项为获取经营所需银团贷款

产生，符合相关法律法规的规定，属于发行人正常经营活动的范围。发行人目前

经营状况良好，且被担保人为发行人子公司，上述资产抵押事项不会对发行人偿

债能力产生重大不利影响。
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四、应对措施

上述事项属于《公司债券受托管理人执业行为准则》第十二条规定之重大事

项，中信证券作为 23 国地 01、23 国地 02 的债券受托管理人，为充分保障债券

投资人的利益，履行债券受托管理人职责，在获悉相关事项后，就上述重大资产

抵押的事项与发行人进行了充分沟通，并根据《公司债券受托管理人执业行为准

则》的有关规定出具本临时受托管理事务报告。

中信证券后续将密切关注发行人对 23 国地 01、23 国地 02 的本息偿付情况

以及其他对债券持有人利益有重大影响的事项，并将严格按照《公司债券受托管

理人执业行为准则》《受托管理协议》等规定和约定履行债券受托管理人职责。

特此提请投资者关注相关风险，请投资者对相关事宜做出独立判断。

五、受托管理人联系方式

有关受托管理人的具体履职情况，请咨询受托管理人的指定联系人。

联系人：杨芳、邓小强、吴建、郭泰麟、林政宇

联系电话：021-20262380

（以下无正文）
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