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声 明

本报告根据《公司债券发行与交易管理办法》、《公司债券受托管理人执业

行为准则》等相关规定，奥园集团有限公司（以下简称“奥园集团”或“发行

人”）对外披露的相关公开信息披露文件、第三方中介机构出具的专业意见、发

行人出具的说明文件以及提供的相关资料等，由债券受托管理人西南证券股份有

限公司（以下简称“西南证券”或“受托管理人”）编制。

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相关

事宜作出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为西南证券所作的承诺

或声明。
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西南证券作为奥园集团公开发行的奥园集团有限公司2020年面向专业投资

者公开发行公司债券(第二期)（债券简称“H20奥园2”，原债券简称“20奥园02”，

债券代码：163911.SH）、奥园集团有限公司2021年面向专业投资者公开发行公

司债券(第一期)（债券简称“H21奥园”，原债券简称“21奥园债”，债券代码：

188326.SH）的受托管理人，持续密切关注对债券持有人权益有重大影响的事项。

一、复牌及后续转让事项

发行人于2024年6月17日披露《奥园集团有限公司关于公司债券停牌的公

告》，发行人为做好存续公司债券后续偿付安排，经向上海证券交易所申请，西

南证券受托管理公司债券“H20奥园2”及“H21奥园”自2024年6月18日（星期

二）开市起停牌。停牌期间，发行人召开了上述债券2024年第二次债券持有人会

议（以下简称“第二次持有人会议”），提请审议调整本息兑付安排等议案。经

向上海证券交易所申请，“H20奥园2”及“H21奥园”自2024年8月5日（星期一）

开市起复牌。

2024年8月1日，发行人公开披露《奥园集团有限公司关于奥园集团有限公司

2020年面向专业投资者公开发行公司债券（第二期）复牌暨重大事项的公告》及

《奥园集团有限公司关于奥园集团有限公司2021年面向专业投资者公开发行公

司债券（第一期）复牌暨重大事项的公告》，对“H20奥园2”及“H21奥园”复

牌安排，本息兑付调整安排及停牌期间重大事项等情况进行了公告（具体详见发

行人披露的上述公告）。

二、停牌期间重大事项

（一）“H20奥园2”第二次持有人会议决议情况

发行人于2024年6月18日面向债券持有人披露了《奥园集团有限公司关于召

开奥园集团有限公司2020年面向专业投资者公开发行公司债券（第二期）2024

年第二次债券持有人会议的通知》，第二次持有人会议于2024年6月24日9:00以

通讯方式召开，6月26日发行人发布延长持有人会议投票表决截止时间的公告，

第二次持有人会议于2024年6月28日14:00前（含14:00整）表决截止。第二次持有

人会议审议议案为：1、《关于豁免“20奥园02”2024年第二次债券持有人会议

相关期限、会议形式及议事程序等要求的议案》；2、《关于调整债券本息兑付

安排的议案》。
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“H20奥园2”未偿还债券总张数为11,781,000张，参与第二次持有人会议的

债券持有人或其代理人共计5家，代表有表决权的本期未偿还债券5,981,950张（面

值【100】元为一张），占“H20奥园2”有表决权的本期未偿还债券总张数的50.78%，

未参会债券持有人合计持有有表决权的本期未偿还债券张数占“H20奥园2”有

表决权的本期未偿还债券总张数的49.22%。议案一《关于豁免“20奥园02”2024

年第二次债券持有人会议相关期限、会议形式及议事程序等要求的议案》表决“同

意”票数比例为50.78%，未参会票数比例为49.22%；议案二《关于调整债券本

息兑付安排的议案》表决“同意”票数比例为50.78%，未参会票数比例为49.22%。

发行人于2024年7月1日披露了《关于奥园集团有限公司2020年面向专业投资

者公开发行公司债券（第二期）2024年第二次债券持有人会议决议的公告》（以

下简称“《会议决议》”）及《关于召开奥园集团有限公司2020年面向专业投资

者公开发行公司债券（第二期）2024年第二次债券持有人会议之法律意见书》，

前述议案均获表决通过。

西南证券于2024年7月3日针对上述事项披露《西南证券股份有限公司关于奥

园集团有限公司2020年面向专业投资者公开发行公司债券（第二期）2024年第二

次债券持有人会议决议的受托管理事务临时报告》。

（二）“H21奥园”第二次持有人会议决议情况

发行人于2024年6月18日面向债券持有人披露了《奥园集团有限公司关于召

开奥园集团有限公司2021年面向专业投资者公开发行公司债券（第一期）2024

年第二次债券持有人会议的通知》（以下简称“《会议通知》”），第二次持有

人会议于2024年6月24日9:00以通讯方式召开，6月26日发行人发布延长持有人会

议投票表决截止时间的公告，第二次持有人会议于2024年6月28日14:00前（含

14:00整）表决截止。第二次持有人会议审议议案为：1、《关于豁免“21奥园债”

2024年第二次债券持有人会议相关期限、会议形式及议事程序等要求的议案》；

2、《关于调整债券本息兑付安排的议案》。

“H21奥园”未偿还债券总张数为18,197,750张，参与第二次持有人会议的

债券持有人或其代理人共计7家，代表有表决权的本期未偿还债券15,698,250张

（面值【100】元为一张），占有表决权的本期未偿还债券总额的86.26%，未参
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会债券持有人合计持有有表决权的本期未偿还债券张数占“H21奥园”有表决权

的本期未偿还债券总额的13.74%。议案一《关于豁免“21奥园债”2024年第二次

债券持有人会议相关期限、会议形式及议事程序等要求的议案》表决“同意”票

数比例为86.26%，未参会票数比例为13.74%；议案二《关于调整债券本息兑付

安排的议案》表决“同意”票数比例为86.26%，未参会票数比例为13.74%。

发行人于2024年7月1日披露了《关于奥园集团有限公司2021年面向专业投资

者公开发行公司债券（第一期）2024年第二次债券持有人会议决议的公告》（以

下简称“《会议决议》”）及《关于召开奥园集团有限公司2021年面向专业投资

者公开发行公司债券（第一期）2024年第二次债券持有人会议之法律意见书》，

前述议案均获表决通过。

西南证券于2024年7月3日针对上述事项披露《西南证券股份有限公司关于奥

园集团有限公司2021年面向专业投资者公开发行公司债券（第一期）2024年第二

次债券持有人会议决议的受托管理事务临时报告》。

（三）奥园集团有限公司关于债务清偿事项的公告

发行人于2024年7月5日面向持有人披露《奥园集团有限公司关于债务清偿事

项的公告》，公告主要内容如下：

“受自身及行业环境影响，奥园集团有限公司（以下简称“公司”、“发行

人”）面临阶段性流动性风险，发生部分债务未能及时清偿的情况，现就相关事

项公告如下：

一、债务清偿事项基本情况

（一）公司债券情况

根据前次债券持有人会议审议通过后的本息偿付安排，“H奥园02（原简称

“19奥园02”）”、“H20奥园1（原简称“20奥园01”）”、“H20奥园2（原

简称“20奥园02”）”、“H21奥园（原简称“21奥园债”）”应于2024年6月

30日进行部分本息偿付，鉴于发行人项目销售回款资金不足，公司于2024年6月

24日起对上述债券均召开了债券持有人会议，审议《关于调整债券本息兑付安排

的议案》（以下简称“展期安排”）。
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截止2024年6月30日，“H20奥园2”、“H21奥园”持有人会议均审议通过

了展期安排。“H20奥园1”、“H奥园02”持有人会议未能审议通过展期安排且

未能按时足额偿付相关本息，分别涉及的本息金额约为0.51亿元、0.22亿元。

针对H20奥园1”、“H奥园02”两只债券，公司于2024年7月3日起另行召开

持有人会审议调整本息兑付计划。截止本公告出具日，“H20奥园1”债券持有

人会议已审议通过相关展期安排，“H奥园02”仍在积极与持有人协商中，后续

进展公司将另行公告，敬请留意。

（二）非公开市场债务情况

截至2024年6月30日，公司涉及未能清偿的到期非公开市场债务本金累计约

人民币409.30亿元，较上月末减少约2.59%，最终数据以2024年半年报披露为准。

二、未能清偿原因

受商品房销售放缓、行业融资难度上升等多方面影响，公司从2021年四季度

开始出现流动性紧张的情形。截至目前，行业环境未有明显改善，受销售下滑、

债务逾期及诉讼、受限资产规模较大等因素影响，公司经营情况进一步恶化，盈

利能力处于较低水平，流动性紧张情形进一步加重，短期偿债能力处于较弱水平。

基于上述原因，公司出现阶段性现金流压力，导致公司未能按期兑付相关债务。

三、影响分析及后续安排

公司重申对于“不逃废债”的坚定立场，公司将积极与各债权人协商妥善的

解决方案，按照市场化、法治化原则，持续与债权人开展沟通协商，在避免对企

业生产经营产生较大影响、不损害债权人利益的情况下采取调整兑付方案等多元

化债务化解方式，全力加快推进方案成型。对于公司债券，公司将认真负责地配

合受托管理人的相关工作，落实投资者保护机制。

公司将按照相关规定切实履行后续信息披露义务以及各项救济措施；并将与

债权人保持密切沟通，积极听取债权人相关诉求。”

西南证券于2024年7月10日针对上述事项面向持有人披露《西南证券股份有

限公司关于奥园集团有限公司债务清偿事项进展的受托管理事务临时报告》。

（四）奥园集团有限公司关于债务逾期及未决诉讼情况的公告
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发行人于2024年7月16日面向持有人披露《奥园集团有限公司关于债务逾期

及未决诉讼情况的公告》，公告主要内容如下：

“受自身及行业环境影响，发行人面临阶段性流动性风险，发生部分债务未

能及时清偿以及项目涉诉的情况。现就相关事项公告如下：

截至2024年6月30日，公司涉及未能清偿的到期非公开市场债务本金累计约

人民币409.30亿元，较上月末减少约2.59%，最终数据以2024年半年报披露为准。

截至2024年6月30日，公司及子公司涉及多项未决诉讼，涉诉金额约561.66

亿元，其中融资相关涉讼金额约488.46亿元，非融资相关涉讼金额约73.20亿元。

涉诉总金额较上月末上升约0.99%。

前述事项使得公司在一定时间内将面临支付罚息，银行账户冻结，资产查封、

执行拍卖等风险。目前公司正全力推进各项目建设、去化进度，同时也一并协调

各方筹措资金，积极同各类型债权人沟通，争取达成债务化解方案，为日后公司

可持续经营提供条件。

本公告涉及事项未触发交易所公司债券相关加速清偿条款。”

西南证券于2024年7月17日针对上述事项面向持有人披露《西南证券股份有

限公司关于奥园集团有限公司债务逾期及未决诉讼情况的受托管理事务临时报

告》。

（五）西南证券对发行人存续公司债券持续关注情况

当前，发行人存续公司债券共计四只，分别为西南证券受托管理的“H20奥

园2”及“H21奥园”，中国国际金融股份有限公司（以下简称“中金公司”）

受托管理的奥园集团有限公司（面向合格投资者）公开发行2019年公司债券（第

一期）（品种二）（债券简称“H奥园02”，原债券简称“19奥园02”、债券代

码“155688.SH”）、奥园集团有限公司（面向合格投资者）公开发行2020年公

司债券（第一期）（债券简称“H20奥园1”，原债券简称“20奥园01”，债券

代码“163188.SH”）。根据四只公司债券于2024年6月召开债券持有人会议之前

约定的本息兑付方案，均涉及于2024年6月30日兑付部分本息。

四只债券均于2024年6月24日召开债券持有人会议，审议调整本息兑付安排
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等议案，其中“H20奥园2”及“H21奥园”于6月28日获债券持有人会议表决通

过，“H20奥园1”及“H奥园02”于6月30日前未通过债券持有人会议表决。2024

年7月3日，发行人针对“H20奥园1”及“H奥园02”再次召开债券持有人会议，

审议调整本息兑付安排等议案，其中“H20奥园1”于7月5日获债券持有人会议

表决通过，“H奥园02”于7月5日发布延长投票截止时间的公告，将投票截止日

延长至7月12日18:00前（含18:00整），截止7月12日，“H奥园02”调整本息兑

付安排等议案未获债券持有人会议表决通过。

截止本公告出具日，“H20奥园2”、“H21奥园”及“H20奥园1”均已按

债券持有人会议决议完成本息兑付安排调整后的首笔偿付，“H奥园02”仍未获

得债券持有人会议表决通过，涉及逾期本息金额0.22亿元。

针对发行人存续公司债券上述重大事项，西南证券于2024年7月5日面向持有

人披露《西南证券股份有限公司关于奥园集团有限公司债务清偿事项的受托管理

事务临时报告》，于7月17日披露《西南证券股份有限公司关于奥园集团有限公

司债券清偿事项进展的受托管理事务临时报告》。西南证券后续仍将对发行人重

大事项保持持续关注，“H奥园02”后续处置方案敬请投资者关注发行人相关公

告及“H奥园02”受托管理人中金公司的相关公告。

三、提醒投资者关注风险

西南证券作为“H20奥园2”及“H21奥园”债券受托管理人，根据《公司债券受

托管理人执业行为准则》第十二条、第十八条要求出具本受托管理事务临时报告。

西南证券后续将密切关注发行人对相关债券的本息偿付情况以及其他对债券持

有人利益有重大影响的事项，并将严格按照《公司债券发行与交易管理办法》、

《公司债券受托管理人执业行为准则》、《募集说明书》及《受托管理协议》等

规定和约定履行债券受托管理人职责。

特此提请投资者关注相关风险，请投资者对相关事宜做出独立判断。

特此公告。（以下无正文）



（本页无正文，为《西南证券股份有限公司关于奥园集团有限公司公司债券“H20

奥园2”、“H21奥园”复牌暨停牌期间重大事项的受托管理事务临时报告》盖

章页）

西南证券股份有限公司

2024年 月 日
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