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债券简称：18 珠实专项债 债券代码：1880142.IB 

 

广州珠江实业集团有限公司 2023 年度 

债权代理事务报告并发行人履约情况及偿债能力分析报告 

 

广州珠江实业集团有限公司公司债券全体持有人： 

海通证券股份有限公司（以下简称海通证券或本公司）作为 2018 年广州珠

江实业集团有限公司社会领域产业政府和社会资本合作（PPP）项目专项债券

的牵头主承销商及债权代理人，按照相关要求出具本报告。 

为出具本报告，本公司与广州珠江实业集团有限公司（以下简称发行人）

进行接洽，对于出具本报告有关的事务进行了必要的调查。本报告依据本公司

对有关情况的调查、发行人出具的证明文件进行判断，对上述债券存续期间所

了解的信息进行披露。在本报告中对有关审计报告等专业数据及事项的引述，

不表明本公司对这些报告、数据的真实性和准确性作出任何明示或默示的保证。 

本公司未对上述债券的投资价值做出任何评价，也未对上述债券的投资风

险做出任何判断。上述债券的投资者应自行判断和承担投资风险。 

一、发行人的基本情况 

发行人名称 ： 广州珠江实业集团有限公司 

法定代表人 ： 迟军 

注册资本（万元） ： 800,000.00 

实缴资本（万元） ： 810,000.00 

注册地址 ： 广州市越秀区环市东路 371--375 号世贸中心大厦

南塔 28、29、30 楼 

经营范围 ： 企业总部管理；企业管理；企业管理咨询；以自

有资金从事投资活动；物业管理；对外承包工

程；酒店管理；住房租赁；非居住房地产租赁；

房地产咨询；房地产经纪；专业设计服务；日用

化学产品销售；日用百货销售；新鲜蔬菜批发；

日用家电零售；家具销售；食用农产品初加工；

与农业生产经营有关的技术、信息、设施建设运

营等服务；教育咨询服务（不含涉许可审批的教

育培训活动）；游览景区管理；日用品出租；花

卉绿植租借与代管理；房地产开发经营；各类工

程建设活动；房屋建筑和市政基础设施项目工程
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总承包；住宅室内装饰装修；建设工程监理；工

程造价咨询业务；建设工程设计；货物进出口；

技术进出口；劳务派遣服务。 

二、跟踪评级情况 

发行人已委托上海新世纪资信评估投资服务有限公司担任跟踪评级机构，

在公司债券的存续期内，上海新世纪资信评估投资服务有限公司每年将至少出

具一次正式的定期跟踪评级报告。 

截至本报告出具之日，2018 年广州珠江实业集团有限公司社会领域产业政

府和社会资本合作（PPP）项目专项债券定期跟踪评级机制运行正常，最新的

跟踪评级报告请查询上海新世纪资信评估投资服务有限公司发布的有关报告，

发行人的主体信用等级为 AAA，评级展望为稳定，债项评级为 AAA。 

三、发行人履约情况 

（一）办理上市或交易流通情况 

发行人已按照《2018 年广州珠江实业集团有限公司社会领域产业政府和社

会资本合作（PPP）项目专项债券募集说明书》的约定，在债券发行结束后于

有关证券交易场所上市或交易流通。 

（二）付息、兑付（如有）情况 

报告期内，海通证券在本息偿付前已及时提示并督促发行人按时履约，足

额付息兑付，未发生发行人不能偿还公司债券的情况。 

发行人报告期内付息/行权情况如下： 

债券全称 债券简称 付息日 

债券期

限

（年） 

行权日 到期日 
报告期内付息/行权

情况 

2018 年广

州珠江实

业集团有

限公司社

会领域产

业政府和

社会资本

合作

（PPP）

项目专项

债券 

18 珠实专

项债 

2023 年

07 月 19

日 

5+5+5 

2023 年

07 月 19

日 

2033 年

07 月 19

日 

发行人已于 2023 年

07 月 19 日按时完成

上年度行权和付息

工作。履行投资人

回售选择权后，本

期债券银行间市场

回售面额 10,450.00

万元，继续托管面

额为 0；上交所回售

面 额 91,501.20 万

元，继续托管面额

为 48.80 万元，未回

售 部 分 债 券 利 率
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债券全称 债券简称 付息日 

债券期

限

（年） 

行权日 到期日 
报告期内付息/行权

情况 

4.49%。回售部分未

进 行 转 售 ， 已 注

销。 

注：付息日如遇非交易日，则顺延至其后的第 1 个交易日；顺延期间付息款项不另计利息。 

（三）募集资金使用情况 

18 珠实专项债募集资金前期已使用完毕，本报告期内不涉及使用。 

（四）发行人信息披露情况 

报告期内，发行人按照主管机关的相关要求披露了以下公告： 

1．《广州珠江实业集团有限公司公司债券年度报告（2022 年）》（2023

年 4 月 26 日） 

2．《广州珠江实业集团有限公司 2022 年度合并财务报表审计报告》

（2023 年 4 月 26 日） 

3．《2018 年广州珠江实业集团有限公司社会领域产业政府和社会资本合

作（PPP）项目专项债券 2022 年下半年募投项目建设及运营情况报告》（2023

年 4 月 27 日） 

4．《2018 年广州珠江实业集团有限公司社会领域产业政府和社会资本合

作（PPP）项目专项债券 2023 年债券回售实施公告》（2023 年 5 月 25 日） 

5．《2018 年广州珠江实业集团有限公司社会领域产业政府和社会资本合

作（PPP）项目专项债券投资人回售选择权行使公告》（2023 年 5 月 29 日） 

6．《2018 年广州珠江实业集团有限公司社会领域产业政府和社会资本合

作（PPP）项目专项债券票面利率调整公告》（2023 年 5 月 29 日） 

7．《2018 年广州珠江实业集团有限公司社会领域产业政府和社会资本合

作（PPP）项目专项债券回售实施第一次提示性公告》（2023 年 5 月 29 日） 

8．《2018 年广州珠江实业集团有限公司社会领域产业政府和社会资本合

作（PPP）项目专项债券回售实施第二次提示性公告》（2023 年 5 月 30 日） 

9．《2018 年广州珠江实业集团有限公司社会领域产业政府和社会资本合

作（PPP）项目专项债券回售实施第三次提示性公告》（2023 年 6 月 1 日） 

10．《2018 年广州珠江实业集团有限公司社会领域产业政府和社会资本合

作（PPP）项目专项债券 2023 年债券回售实施结果公告》（2023 年 6 月 12 日） 
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11．《广州珠江实业集团有限公司及其发行的公开发行债券跟踪评级报告》

（2023 年 6 月 26 日） 

12．《2018 年广州珠江实业集团有限公司社会领域产业政府和社会资本合

作（PPP）项目专项债券 2023 年债券回售实施公告（以此为准）》（2023 年 6

月 30 日） 

13．《2018 年广州珠江实业集团有限公司社会领域产业政府和社会资本合

作（PPP）项目专项债券 2023 年债券回售实施结果公告（以此为准）》（2023

年 6 月 30 日） 

14．《2018 年广州珠江实业集团有限公司社会领域产业政府和社会资本合

作（PPP）项目专项债券 2023 年付息及回售部分兑付公告》（2023 年 7 月 3 日） 

15．《2018 年广州珠江实业集团有限公司社会领域产业政府和社会资本合

作（PPP）项目专项债券 2023 年付息公告》（2023 年 7 月 12 日） 

16．《广州珠江实业集团有限公司公司债券中期报告（2023 年）》（2023

年 8 月 31 日） 

17．《广州珠江实业集团有限公司 2023 年度中期财务报告及附注》（2023

年 8 月 31 日） 

18．《2018 年广州珠江实业集团有限公司社会领域产业政府和社会资本合

作（PPP）项目专项债券 2023 年 1-9 月募投项目建设及运营情况报告》（2023

年 10 月 19 日） 

19．《广州珠江实业集团有限公司关于组建广州安居集团有限公司的公告》

（2023 年 12 月 6 日） 

20．《新世纪评级关于广州珠江实业集团有限公司参与组建广州安居集团

有限公司及相关股权划转的关注公告》（2023 年 12 月 8 日） 

（五）持有人会议召开情况 

报告期内，发行人未发生需召开债券持有人会议的事项，未召开债券持有

人会议。 

四、发行人偿债能力 

（一）发行人 2023 年度经营情况 

发行人 2023 年和 2022 年主要会计数据以及财务指标列示如下： 
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单位：万元 

主要会计数据

及财务指标 
2023 年度/末 2022 年度/末 

本期比上年同

期增减（%） 
变动原因 

总资产 12,976,770.87 13,616,813.58 -4.70 - 

总负债 9,593,317.29 10,180,956.77 -5.77 - 

净资产 3,383,453.58 3,435,856.81 -1.53 - 

归属于母公司

股东的净资产 
1,864,848.35 1,884,641.02 -1.05 - 

期末现金及现

金等价物余额 
1,159,959.10 1,352,357.44 -14.23 - 

营业收入 2,812,486.92 2,925,693.46 -3.87 - 

营业成本 2,657,827.21 2,683,956.53 -0.97 - 

利润总额 71,748.20 70,007.12 2.49 - 

净利润 21,960.86 3,864.09 468.33 

主要系资产减

值损失金额减

少 

归属母公司股

东的净利润 
7,690.08 71,333.17 -89.22 

发行人系房地

产企业，其生

产经营过程中

现金流入和支

出的发生时点

与销售收入和

生产成本的确

认与结转时点

有差异所致 

经营活动产生

的现金流净额 
239,107.99 -22,166.12 1,178.71 

主要系部分其

他应收款实现

回款导致其他

与经营活动有

关的现金流入

增加 

投资活动产生

的现金流净额 
-50,638.08 -142,666.93 64.51 

主要系对广州

广燃房地产开

发有限公司、

广州岭实投资

开发有限公司

等投资支付的

现金减少 

筹资活动产生

的现金流净额 
-381,820.29 -191,473.47 -99.41 

主要系公司偿

还到期债务导

致现金支出增

加 

资产负债率

（%） 
73.93 74.77 -1.12 - 

流动比率

（倍） 
1.54 1.68 -8.50 - 

速动比率

（倍） 
0.66 0.69 -4.33 - 

注：上述财务指标计算方法如下： 

1.资产负债率=负债合计/资产总计*100% 
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2.流动比率=流动资产/流动负债 

3.速动比率=（流动资产-存货）/流动负债 

（二）发行人偿债意愿和能力分析 

截至本报告出具之日，发行人发行的各类债券及债务融资工具均未出现延

迟支付到期利息及本金的情况，生产经营及财务指标未出现重大不利变化，发

行人偿债意愿及偿债能力正常。 

五、发行人已发行未兑付债券 

截至本报告出具之日，发行人已发行未兑付的债券或债务融资工具包括： 

债券

品种 
债券全称 起息日期 

债券期

限

（年） 

发行总

额（亿

元） 

票面利

率

（%） 

到期兑付

日 

企业

债券 

2018 年广州珠江实

业集团有限公司社会

领域产业政府和社会

资本合作（PPP）项

目专项债券 

2018 年 07

月 19 日 
5+5+5 10.20 4.49 

2033 年 07

月 19 日 

公司

债券 

广州珠江实业集团有

限公司 2021 年面向

专业投资者公开发行

公司债券（第一期） 

2021 年 09

月 15 日 
3+2 13.10 4.65 

2026 年 09

月 15 日 

公司

债券 

广州珠江实业集团有

限公司 2023 年面向

专业投资者公开发行

公司债券（第二期）

（品种二） 

2023 年 09

月 07 日 
3+2 6.00 3.87 

2028 年 09

月 07 日 

公司

债券 

广州珠江实业集团有

限公司 2023 年面向

专业投资者公开发行

公司债券（第一期）

（品种二） 

2023 年 03

月 28 日 
3+2 5.00 4.18 

2028 年 03

月 28 日 

公司

债券 

广州珠江实业集团有

限公司 2023 年面向

专业投资者公开发行

公司债券（第一期）

（品种一） 

2023 年 03

月 28 日 
2+1 5.00 3.65 

2026 年 03

月 28 日 

中期

票据 

广州珠江实业集团有

限公司 2023 年度第

一期中期票据 

2023 年 06

月 19 日 
3.00 10.00 3.75 

2026 年 06

月 19 日 

中期

票据 

广州珠江实业集团有

限公司 2024 年度第

五期中期票据 

2024 年 06

月 05 日 
3.00 6.00 3.00 

2027 年 06

月 05 日 

中期

票据 

广州珠江实业集团有

限公司 2024 年度第

四期中期票据 

2024 年 04

月 25 日 
3.00 10.00 3.25 

2027 年 04

月 25 日 

中期 广州珠江实业集团有 2024 年 03 3.00 12.00 3.50 2027 年 03
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债券

品种 
债券全称 起息日期 

债券期

限

（年） 

发行总

额（亿

元） 

票面利

率

（%） 

到期兑付

日 

票据 限公司 2024 年度第

三期中期票据 

月 13 日 月 13 日 

中期

票据 

广州珠江实业集团有

限公司 2024 年度第

二期中期票据 

2024 年 02

月 07 日 
3.00 15.00 3.35 

2027 年 02

月 07 日 

中期

票据 

广州珠江实业集团有

限公司 2024 年度第

一期中期票据 

2024 年 02

月 06 日 
3.00 12.00 3.32 

2027 年 02

月 06 日 

中期

票据 

广州珠江实业集团有

限公司 2022 年度第

五期中期票据 

2022 年 08

月 04 日 
3.00 15.00 3.60 

2025 年 08

月 04 日 

中期

票据 

广州珠江实业集团有

限公司 2022 年度第

四期中期票据 

2022 年 07

月 13 日 
3.00 12.00 3.50 

2025 年 07

月 13 日 

中期

票据 

广州珠江实业集团有

限公司 2022 年度第

三期中期票据 

2022 年 05

月 23 日 
3.00 10.00 3.50 

2025 年 05

月 23 日 

中期

票据 

广州珠江实业集团有

限公司 2022 年度第

二期中期票据 

2022 年 04

月 12 日 
3.00 8.00 3.81 

2025 年 04

月 12 日 

中期

票据 

广州珠江实业集团有

限公司 2022 年度第

一期中期票据 

2022 年 03

月 31 日 
3.00 10.00 3.87 

2025 年 03

月 31 日 

中期

票据 

广州珠江实业集团有

限公司 2021 年度第

二期中期票据 

2021 年 08

月 23 日 
3.00 15.00 4.85 

2024 年 08

月 23 日 

超短

期融

资券 

广州珠江实业集团有

限公司 2024 年度第

二期超短期融资券 

2024 年 04

月 28 日 
0.74 10.00 2.55 

2025 年 01

月 23 日 

超短

期融

资券 

广州珠江实业集团有

限公司 2024 年度第

一期超短期融资券 

2024 年 04

月 28 日 
0.74 10.00 2.55 

2025 年 01

月 23 日 

超短

期融

资券 

广州珠江实业集团有

限公司 2024 年度第

三期超短期融资券 

2024 年 05

月 30 日 
0.49 9.00 2.22 

2024 年 11

月 26 日 

超短

期融

资券 

广州珠江实业集团有

限公司 2024 年度第

四期超短期融资券 

2024 年 05

月 30 日 
0.49 8.00 2.24 

2024 年 11

月 26 日 

六、增信措施、偿债保障措施的有效性及执行情况 

（一）增信措施有效性 

18 珠实专项债为无担保债券。 

（二）偿债保障措施的有效性及执行情况  
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为了充分、有效地维护债券持有人的利益，发行人为 18 珠实专项债的按时、

足额偿付制定了一系列工作计划，形成了一套确保债券安全兑付的保障措施。 

报告期内，本次债券增信措施和偿债保障措施较募集说明书中相关内容没

有重大变化。 

七、债权代理人履职情况 

2023 年度，海通证券作为上述债券的债权代理人，根据《2018 年广州珠江

实业集团有限公司社会领域产业政府和社会资本合作（PPP）项目专项债券募

集说明书》《2017 年广州珠江实业集团有限公司社会领域产业 PPP 项目专项债

券债权代理协议》等有关文件的约定对于发行人的相关情况进行了跟进和督导，

履行了债权代理工作职责。 

  

以上情况，特此公告。 
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