


声明与承诺 

 

发行人承诺将及时、公平地履行信息披露义务，企业及其全

体董事、监事、高级管理人员或履行同等职责的人员保证定期报

告信息披露的真实、准确、完整，不存在虚假记载、误导性陈述

或重大遗漏。 

全体董事、监事、高级管理人员或履行同等职责的人员已按

照《公司信用类债券信息披露管理办法》及银行间市场相关自律

管理要求履行了相关内部程序。 
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第一章 重要提示及释义 

一、重要提示 

投资者在评价和购买公司发行的债务融资工具前，应认真考

虑各项可能对债务融资工具的偿付、价值判断和投资者权益保护

产生重大不利影响的风险因素，并仔细阅读各期债务融资工具募

集说明书中的“风险提示及说明”等有关章节。 

截止本报告披露日，公司债务融资工具面临的风险因素与募

集说明书中“风险提示及说明”章节没有重大变化。 

二、释义 
发行人 /公司 /本公

司/联发集团 
指 联发集团有限公司 

报告期 指 2023 年度 

报告期末 指 2023 年 12 月末 

 



第二章 企业及中介机构主要情况 

一、企业基本情况 

（一）企业基本信息 

中文名称 联发集团有限公司 

中文简称 联发集团 

外文名称（如有） LIANFA GROUP CO., LTD. 

外文简称（如有） 无 

法定代表人 赵胜华 

注册资本 人民币 21 亿元 

实缴资本 人民币 21 亿元 

注册地址 厦门市湖里区湖里大道 31 号 

办公地址 厦门市湖里区湖里大道 31 号 

邮编 361006 

企业网址（如有） www.xudc.com 

电子信箱 info@xudc.com 

（二）债务融资工具信息披露事务负责人信息 

姓名 李鹏 

职位 财务总监 

联系地址 厦门市湖里区湖里大道 31 号 

电话 0592-5680654 

传真 0592-5652050 

电子信箱 lp@xudc.com 



二、企业报告期内情况 

（一）控股股东、实际控制人及高管变化情况 

控股股东变更情况 无变更 / 

实际控制人变更情况 无变更 / 

董事、监事、高级管理人员

或履行同等职责人员 
无变更 / 

（二）报告期内独立性情况 

1、报告期内与控股股东、实际控制人在资产、人员、机构、

财务、业务经营等方面相互独立； 

2、控股股东对企业非经营性资金不存在占用情况。 

（三）报告期内合法合规情况 

报告期内，公司不存在违反法律法规、公司章程、信息披露

事务管理制度规定的情况以及发行文件约定或承诺的情况。 

（四）报告期内主营业务变化情况 

报告期内，公司业务范围、主营业务、业务发展目标、行业

状况、行业地位及面临的主要竞争状况未发生重大变化。 

（五）报告期内除债券外的其他有息债务的逾期情况 

无，报告期内，发行人未发生除债券外的其他有息负债的逾

期。 

（六）债务融资工具（含公司债/企业债）中介机构情况 

1、截止本报告签署日，发行人存续债务融资工具中介机构

情况： 



发行人债务融资工具中介机构情况 

（1）本报告期会计师事务所 

会计师事务所名称 容诚会计师事务所（特殊普通合伙） 

办公地址 厦门火炬高新区软件园创新大厦 A 区 14 楼 a 单元 19 室 

签字会计师姓名 李仕谦、李雅莉、陶斓 

（2）债务融资工具中介机构情况列表 

债券简称 

主承销商 存续期管理机构 

名称 办公地址 

联

系

人 

联系电

话 
名称 办公地址 

联

系

人 

联系电

话 

21联发集
MTN001 

兴业银行股

份有限公司 

北京市朝阳区

朝阳门北大街

20 号兴业银行

大厦 15 层 

吴

光

煌 

0592-53

12891 
兴业银

行股份

有限公

司 

北京市朝阳

区朝阳门北

大街 20 号兴

业银行大厦

15 层 

吴

光

煌 

0592-53

12891 
中国农业银

行股份有限

公司 

北京市建国门

内大街 69 号 

安

立

伟 

010-851

09045 

21联发集
MTN002 

中国建设银

行股份有限

公司 

北京市西城区

闹市口大街 1

号院 1 号楼 

李

嘉

晖 

010-675

94080 中国建

设银股

份有限

公司 

北京市西城

区闹市口大

街 1 号院 1

号楼 

李

嘉

晖 

010-675

94080 
中国银行股

份有限公司 

北京市西城区

复兴门内大街

1 号中国银行

大厦 

程

派

豪 

010-665

94835 

22联发集
MTN001 

兴业银行股

份有限公司 

北京市朝阳区

朝阳门北大街

20 号兴业银行

大厦 15 层 

吴

光

煌 

0592-53

12891 
兴业银

行股份

有限公

司 

北京市朝阳

区朝阳门北

大街 20 号兴

业银行大厦

15 层 

吴

光

煌 

0592-53

12891 
中国农业银

行股份有限

公司 

北京市建国门

内大街 69 号 

安

立

伟 

010-851

09045 

22联发集
MTN002 

中国建设银

行股份有限

公司 

北京市西城区

闹市口大街 1

号院 1 号楼 

李

嘉

晖 

010-675

94080 中国建

设银股

份有限

公司 

北京市西城

区闹市口大

街 1 号院 1

号楼 

李

嘉

晖 

010-675

94080 
中国银行股

份有限公司 

北京市西城区

复兴门内大街

1 号中国银行

大厦 

程

派

豪 

010-665

94835 

23联发集
MTN001 

兴业银行股

份有限公司 

北京市朝阳区

朝阳门北大街

吴

光
0592-53

12891 

兴业银

行股份

北京市朝阳

区朝阳门北

吴

光
0592-53

12891 



债券简称 

主承销商 存续期管理机构 

名称 办公地址 

联

系

人 

联系电

话 
名称 办公地址 

联

系

人 

联系电

话 

20 号兴业银行

大厦 15 层 

煌 有限公

司 

大街 20 号兴

业银行大厦

15 层 

煌 

中国农业银

行股份有限

公司 

北京市建国门

内大街 69 号 

安

立

伟 

010-851

09045 

23联发集
MTN002 

中国建设银

行股份有限

公司 

北京市西城区

闹市口大街 1

号院 1 号楼 

李

嘉

晖 

010-675

94080 中国建

设银股

份有限

公司 

北京市西城

区闹市口大

街 1 号院 1

号楼 

李

嘉

晖 

010-675

94080 
中国银行股

份有限公司 

北京市西城区

复兴门内大街

1 号中国银行

大厦 

程

派

豪 

010-665

94835 

23联发集
SCP004 

兴业银行股

份有限公司 

北京市朝阳区

朝阳门北大街

20 号兴业银行

大厦 15 层 

吴

光

煌 

0592-53

12891 
兴业银

行股份

有限公

司 

北京市朝阳

区朝阳门北

大街 20 号兴

业银行大厦

15 层 

吴

光

煌 

0592-53

12891 
中国民生银

行股份有限

公司 

北京市西城区

复兴门内大街

2 号 

刘

志

科 

0592-23

83379 

23联发集
MTN003 

兴业银行股

份有限公司 

北京市朝阳区

朝阳门北大街

20 号兴业银行

大厦 15 层 

吴

光

煌 

0592-53

12891 
兴业银

行股份

有限公

司 

北京市朝阳

区朝阳门北

大街 20 号兴

业银行大厦

15 层 

吴

光

煌 

0592-53

12891 

厦门银行股

份有限公司 

福建省厦门市

思明区湖滨北

路 101 号 

徐

晚

秋 

0592-22

75579 

23联发集
MTN004 

兴业银行股

份有限公司 

北京市朝阳区

朝阳门北大街

20 号兴业银行

大厦 15 层 

吴

光

煌 

0592-53

12891 

中国建

设银股

份有限

公司 

北京市西城

区闹市口大

街 1 号院 1

号楼 

李

嘉

晖 

010-675

94080 
厦门银行股

份有限公司 

福建省厦门市

思明区湖滨北

路 101 号 

徐

晚

秋 

0592-22

75579 

中国建设银

行股份有限

公司 

北京市西城区

闹市口大街 1

号院 1 号楼 

李

嘉

晖 

010-675

94080 

24联发集
SCP001 

兴业银行股

份有限公司 

北京市朝阳区

朝阳门北大街

20 号兴业银行

大厦 15 层 

吴

光

煌 

0592-53

12891 

兴业银

行股份

有限公

司 

北京市朝阳

区朝阳门北

大街 20 号兴

业银行大厦

15 层 

吴

光

煌 

0592-53

12891 

中国民生银

行股份有限

北京市西城区

复兴门内大街

刘

志
0592-23

83379 



债券简称 

主承销商 存续期管理机构 

名称 办公地址 

联

系

人 

联系电

话 
名称 办公地址 

联

系

人 

联系电

话 

公司 2 号 科 

24联发集
MTN001 

兴业银行股

份有限公司 

北京市朝阳区

朝阳门北大街

20 号兴业银行

大厦 15 层 

吴

光

煌 

0592-53

12891 

兴业银

行股份

有限公

司 

北京市朝阳

区朝阳门北

大街 20 号兴

业银行大厦

15 层 

吴

光

煌 

0592-53

12891 

中国建设银

行股份有限

公司 

北京市西城区

闹市口大街 1

号院 1 号楼 

李

嘉

晖 

010-675

94080 

中国民生银

行股份有限

公司 

北京市西城区

复兴门内大街

2 号 

刘

志

科 

0592-23

83379 

厦门银行股

份有限公司 

福建省厦门市

思明区湖滨北

路 101 号 

徐

晚

秋 

0592-22

75579 

24联发集
MTN002 

兴业银行股

份有限公司 

北京市朝阳区

朝阳门北大街

20 号兴业银行

大厦 15 层 

吴

光

煌 

0592-53

12891 

兴业银

行股份

有限公

司 

北京市朝阳

区朝阳门北

大街 20 号兴

业银行大厦

15 层 

吴

光

煌 

0592-53

12891 

中国建设银

行股份有限

公司 

北京市西城区

闹市口大街 1

号院 1 号楼 

李

嘉

晖 

010-675

94080 

兴业证券股

份有限公司 

上海市浦东新

区长柳路 36 号

兴业证券大厦

6 楼 

张

光

晶 

021-385

65436 

24联发集
MTN003 

兴业银行股

份有限公司 

北京市朝阳区

朝阳门北大街

20 号兴业银行

大厦 15 层 

吴

光

煌 

0592-53

12891 

兴业银

行股份

有限公

司 

北京市朝阳

区朝阳门北

大街 20 号兴

业银行大厦

15 层 

吴

光

煌 

0592-53

12891 

中国银行股

份有限公司 

北京市西城区

复兴门内大街

1 号中国银行

大厦 

程

派

豪 

010-665

94835 

中国建设银

行股份有限

公司 

北京市西城区

闹市口大街 1

号院 1 号楼 

李

嘉

晖 

010-675

94080 

中国民生银

行股份有限

公司 

北京市西城区

复兴门内大街

2 号 

刘

志

科 

0592-23

83379 

厦门银行股

份有限公司 

福建省厦门市

思明区湖滨北

徐

晚
0592-22

75579 



债券简称 

主承销商 存续期管理机构 

名称 办公地址 

联

系

人 

联系电

话 
名称 办公地址 

联

系

人 

联系电

话 

路 101 号 秋 

 

债务融资工具进行跟踪评级的评级机构 

名称 办公地址 

联合资信评估股份有限公司 北京市朝阳区建国门外大街 2 号中国人保财险大厦 17 层 

（3）公司债、企业债中介机构情况列表 

债券简称 

主承销商 债权代理人 

名称 办公地址 

联

系

人 

联系电

话 
名称 办公地址 

联

系

人 

联系电

话 

19 联发 02 

中银国际

证券股份

有限公司 

上海市浦东新区

银城中路 200 号

中银大厦 39 层 

陈

志

利、

綦

振

铮 

010-662

29000 中银国际

证券股份

有限公司 

上海市浦东新区

银城中路 200号中

银大厦 39 层 

陈

志

利

、

綦

振

铮 

010-6622

9000 

招商证券

股份有限

公司 

深圳市福田区福

田街道福华一路

111 号 

王

溪 

010-577

83145 

20 联发 01 

中银国际

证券股份

有限公司 

上海市浦东新区

银城中路 200 号

中银大厦 39 层 

陈

志

利、

綦

振

铮 

010-662

29000 中银国际

证券股份

有限公司 

上海市浦东新区

银城中路 200号中

银大厦 39 层 

陈

志

利

、

綦

振

铮 

010-6622

9000 

招商证券

股份有限

公司 

深圳市福田区福

田街道福华一路

111 号 

王

溪 

010-577

83145 

22 联发 01 

招商证券

股份有限

公司 

深圳市福田区福

田街道福华一路

111 号 

王

溪 

010-577

83145 

招商证券

股份有限

公司 

深圳市福田区福

田街道福华一路

111 号 

王

溪 

010-5778

3145 中银国际

证券股份

有限公司 

上海市浦东新区

银城中路 200 号

中银大厦 39 层 

陈

志

利、

綦

振

铮 

010-662

29000 



债券简称 

主承销商 债权代理人 

名称 办公地址 

联

系

人 

联系电

话 
名称 办公地址 

联

系

人 

联系电

话 

22 联发 03 

招商证券

股份有限

公司 

深圳市福田区福

田街道福华一路

111 号 

王

溪 

010-577

83145 

招商证券

股份有限

公司 

深圳市福田区福

田街道福华一路

111 号 

王

溪 

010-5778

3145 中银国际

证券股份

有限公司 

上海市浦东新区

银城中路 200 号

中银大厦 39 层 

陈

志

利、

綦

振

铮 

010-662

29000 

23 联发 01 

招商证券

股份有限

公司 

深圳市福田区福

田街道福华一路

111 号 

王

溪 

010-577

83145 

招商证券

股份有限

公司 

深圳市福田区福

田街道福华一路

111 号 

王

溪 

010-5778

3145 中银国际

证券股份

有限公司 

上海市浦东新区

银城中路 200 号

中银大厦 39 层 

陈

志

利、

綦

振

铮 

010-662

29000 

23 联发 02 

招商证券

股份有限

公司 

深圳市福田区福

田街道福华一路

111 号 

王

溪 

010-577

83145 

招商证券

股份有限

公司 

深圳市福田区福

田街道福华一路

111 号 

王

溪 

010-5778

3145 中银国际

证券股份

有限公司 

上海市浦东新区

银城中路 200 号

中银大厦 39 层 

陈

志

利、

綦

振

铮 

010-662

29000 

23 联发 03 

招商证券

股份有限

公司 

深圳市福田区福

田街道福华一路

111 号 

王

溪 

010-577

83145 

招商证券

股份有限

公司 

深圳市福田区福

田街道福华一路

111 号 

王

溪 

010-5778

3145 中银国际

证券股份

有限公司 

上海市浦东新区

银城中路 200 号

中银大厦 39 层 

陈

志

利、

綦

振

铮 

010-662

29000 

23 联发 05 

招商证券

股份有限

公司 

深圳市福田区福

田街道福华一路

111 号 

王

溪 

010-577

83145 招商证券

股份有限

公司 

深圳市福田区福

田街道福华一路

111 号 

王

溪 

010-5778

3145 中信证券

股份有限

公司 

广东省深圳市福

田区中心三路 8

号卓越时代广场

杨

芳 

021-202

62380 



债券简称 

主承销商 债权代理人 

名称 办公地址 

联

系

人 

联系电

话 
名称 办公地址 

联

系

人 

联系电

话 

(二期)北座 

兴业证券

股份有限

公司 

福州市湖东路

268 号 

张

光

晶 

021-385

65893 

华福证券

有限责任

公司 

福州市台江区江

滨中大道 380 号

宝地广场 18 楼 

刘

华

志 

0591-87

856503 

23 联发 06 

招商证券

股份有限

公司 

深圳市福田区福

田街道福华一路

111 号 

王

溪 

010-577

83145 

招商证券

股份有限

公司 

深圳市福田区福

田街道福华一路

111 号 

王

溪 

010-5778

3145 

中信证券

股份有限

公司 

广东省深圳市福

田区中心三路 8

号卓越时代广场

(二期)北座 

杨

芳 

021-202

62380 

兴业证券

股份有限

公司 

福州市湖东路

268 号 

张

光

晶 

021-385

65893 

华福证券

有限责任

公司 

福州市台江区江

滨中大道 380 号

宝地广场 18 楼 

刘

华

志 

0591-87

856503 

 

债务融资工具进行跟踪评级的评级机构 

名称 办公地址 

联合资信评估股份有限公司 北京市朝阳区建国门外大街 2 号中国人保财险大厦 17 层 

2、报告期内，存续债务融资工具中介机构变化情况 

报告期内，上述中介机构未发生变化。



第三章 债务融资工具存续情况 

一、存续债券情况 

（一）存续债券详细信息 

（1）发行人存续债务融资工具列表 

单位：亿元 

债券全称 债券简称 债券代码 发行日 起息日 到期日 
债券余

额 

利率

（%） 

付息兑付

方式 
交易场所 主承销商 

存续期管理

机构 

联发集团有限公司 2021

年度第一期中期票据 

21 联发集
MTN001 

102101793 2021-09-01 2021-09-03 2028-09-03 9.00 3.75 

到期一次

性还本，

每年付息

一次 

银行间市

场 

中国农业银行

股份有限公司,

兴业银行股份

有限公司 

兴业银行股

份有限公司 

联发集团有限公司 2021

年度第二期中期票据 

21 联发集
MTN002 

102101940 2021-09-22 2021-09-24 2027-09-24 4.30 3.79 

到期一次

性还本，

每年付息

一次 

银行间市

场 

中国银行股份

有限公司,中国

建设银行股份

有限公司 

中国建设银

行股份有限

公司 

联发集团有限公司 2022

年度第一期中期票据 

22 联发集
MTN001 

102280357 2022-02-23 2022-02-25 2029-02-25 5.00 3.60 

到期一次

性还本，

每年付息

一次 

银行间市

场 

中国农业银行

股份有限公司,

兴业银行股份

有限公司 

兴业银行股

份有限公司 

联发集团有限公司 2022

年度第二期中期票据 

22 联发集
MTN002 

102281663 2022-08-08 2022-08-10 2028-08-10 7.50 3.60 

到期一次

性还本，

每年付息

一次 

银行间市

场 

中国银行股份

有限公司,中国

建设银行股份

有限公司 

中国建设银

行股份有限

公司 

联发集团有限公司 2023

年度第一期中期票据 

23 联发集
MTN001 

102380200 2023-02-14 2023-02-16 2029-02-16 8.20 4.98 

到期一次

性还本，

每年付息

一次 

银行间市

场 

兴业银行股份

有限公司,中国

农业银行股份

有限公司 

兴业银行股

份有限公司 



债券全称 债券简称 债券代码 发行日 起息日 到期日 
债券余

额 

利率

（%） 

付息兑付

方式 
交易场所 主承销商 

存续期管理

机构 

联发集团有限公司 2023

年度第二期中期票据 

23 联发集
MTN002 

102380345 2023-02-27 2023-03-01 2030-03-01 8.20 4.98 

到期一次

性还本，

每年付息

一次 

银行间市

场 

中国银行股份

有限公司,中国

建设银行股份

有限公司 

中国建设银

行股份有限

公司 

联发集团有限公司 2023

年度第四期超短期融资券 

23 联发集
SCP004 

012383733 2023-10-12 2023-10-13 2024-07-09 5.00 3.20 

到期一次

性还本付

息 

银行间市

场 

兴业银行股份

有限公司,中国

民生银行股份

有限公司 

兴业银行股

份有限公司 

联发集团有限公司 2023

年度第三期中期票据 

23 联发集
MTN003 

102383099 2023-11-17 2023-11-21 2029-11-21 10.00 3.85 

到期一次

性还本，

每年付息

一次 

银行间市

场 

厦门银行股份

有限公司,兴业

银行股份有限

公司 

兴业银行股

份有限公司 

联发集团有限公司 2023

年度第四期中期票据 

23 联发集
MTN004 

102383371 2023-12-15 2023-12-19 2026-12-19 4.00 3.88 

到期一次

性还本，

每年付息

一次 

银行间市

场 

兴业银行股份

有限公司,厦门

银行股份有限

公司,中国建设

银行股份有限

公司 

中国建设银

行股份有限

公司 

联发集团有限公司 2024

年度第一期超短期融资券 

24 联发集
SCP001 

012480126 2024-01-10 2024-01-12 2024-07-10 4.00 2.85 

到期一次

性还本付

息 

银行间市

场 

兴业银行股份

有限公司,中国

民生银行股份

有限公司 

兴业银行股

份有限公司 

联发集团有限公司 2024

年度第一期中期票据 

24 联发集
MTN001 

102480220 2024-01-17 2024-01-19 2030-01-19 10.00 3.39 

到期一次

性还本，

每年付息

一次 

银行间市

场 

厦门银行股份

有限公司,中国

建设银行股份

有限公司,中国

民生银行股份

有限公司,兴业

银行股份有限

公司 

兴业银行股

份有限公司 



债券全称 债券简称 债券代码 发行日 起息日 到期日 
债券余

额 

利率

（%） 

付息兑付

方式 
交易场所 主承销商 

存续期管理

机构 

联发集团有限公司 2024

年度第二期中期票据 

24 联发集
MTN002 

102481138 2024-03-21 2024-03-22 2030-03-22 4.50 3.04 

到期一次

性还本，

每年付息

一次 

银行间市

场 

中国建设银行

股份有限公司,

兴业银行股份

有限公司,兴业

证券股份有限

公司 

兴业银行股

份有限公司 

联发集团有限公司 2024

年度第三期中期票据 

24 联发集
MTN003 

102481436 2024-04-10 2024-04-12 2030-04-12 11.50 2.95 

到期一次

性还本，

每年付息

一次 

银行间市

场 

中国建设银行

股份有限公司,

厦门银行股份

有限公司,中国

银行股份有限

公司,中国民生

银行股份有限

公司,兴业银行

股份有限公司 

兴业银行股

份有限公司 

（2）发行人存续公司债、企业债、境外债等债券列表 

单位：亿元 

债券全称 债券简称 债券代码 发行日 起息日 到期日 
债券

余额 

利率

（%） 

付息兑付方

式 

交易

场所 
主承销商 

受托管理人/

债权代理人 

联发集团有限公司

2019 年面向合格投

资者公开发行公司债

券(第一期)(品种二) 

19 联发 02 155601.SH 2019-08-09 2019-08-13 2024-08-13 15.00 4.15 

到期一次性

还本，每年付

息一次 

上交

所 

中银国际证券股份有限公

司,招商证券股份有限公

司 

中银国际证

券股份有限

公司 

联发集团有限公司

2020 年面向专业投

资者公开发行公司债

券(第一期)(品种一) 

20 联发 01 149214.SZ 2020-08-21 2020-08-25 2025-08-25 0.71 3.65 

到期一次性

还本，每年付

息一次 

深交

所 

招商证券股份有限公司,

中银国际证券股份有限公

司 

中银国际证

券股份有限

公司 

联发集团有限公司 22 联发 01 137691.SH 2022-08-24 2022-08-26 2028-08-26 5.00 3.90 到期一次性 上交 招商证券股份有限公司, 招商证券股



债券全称 债券简称 债券代码 发行日 起息日 到期日 
债券

余额 

利率

（%） 

付息兑付方

式 

交易

场所 
主承销商 

受托管理人/

债权代理人 

2022 年面向专业投

资者公开发行公司债

券(第一期)(品种一) 

还本，每年付

息一次 

所 中银国际证券股份有限公

司 

份有限公司 

联发集团有限公司

2022 年面向专业机

构投资者公开发行公

司债券(第二期)(品种

一) 

22 联发 03 137876.SH 2022-10-28 2022-11-01 2028-11-01 10.80 4.20 

到期一次性

还本，每年付

息一次 

上交

所 

中银国际证券股份有限公

司,招商证券股份有限公

司 

招商证券股

份有限公司 

联发集团有限公司

2023 年面向专业机

构投资者公开发行公

司债券(第一期)(品种

一) 

23 联发 01 115072.SH 2023-03-16 2023-03-20 2029-03-20 10.00 4.18 

到期一次性

还本，每年付

息一次 

上交

所 

招商证券股份有限公司,

中银国际证券股份有限公

司 

招商证券股

份有限公司 

联发集团有限公司

2023 年面向专业机

构投资者公开发行公

司债券(第一期)(品种

二) 

23 联发 02 115073.SH 2023-03-16 2023-03-20 2029-03-20 5.00 4.68 

到期一次性

还本，每年付

息一次 

上交

所 

中银国际证券股份有限公

司,招商证券股份有限公

司 

招商证券股

份有限公司 

联发集团有限公司

2023 年面向专业机

构投资者公开发行公

司债券(第二期)(品种

一) 

23 联发 03 115338.SH 2023-04-27 2023-05-04 2029-05-04 5.00 4.00 

到期一次性

还本，每年付

息一次 

上交

所 

招商证券股份有限公司,

中银国际证券股份有限公

司 

招商证券股

份有限公司 

联发集团有限公司

2023 年面向专业投

资者公开发行公司债

券(第三期)(品种一) 

23 联发 05 240447.SH 2023-12-25 2023-12-27 2029-12-27 10.09 3.60 

到期一次性

还本，每年付

息一次 

上交

所 

招商证券股份有限公司,

华福证券有限责任公司,

兴业证券股份有限公司,

中信证券股份有限公司 

招商证券股

份有限公司 

联发集团有限公司

2023 年面向专业投

资者公开发行公司债

23 联发 06 240448.SH 2023-12-25 2023-12-27 2029-12-27 9.20 3.75 

到期一次性

还本，每年付

息一次 

上交

所 

招商证券股份有限公司,

华福证券有限责任公司,

中信证券股份有限公司,

招商证券股

份有限公司 



债券全称 债券简称 债券代码 发行日 起息日 到期日 
债券

余额 

利率

（%） 

付息兑付方

式 

交易

场所 
主承销商 

受托管理人/

债权代理人 

券(第三期)(品种二) 兴业证券股份有限公司 



（二）是否存在逾期未偿还债券 

截至本定期报告披露日，发行人不存在逾期未偿还债

券。 

二、报告期内信用评级调整情况 

无调整。 

三、报告期内债务融资工具募集资金使用情况 

（一）报告期内存续（含报告期内到期）债务融资工具

募集资金使用情况 

单元：亿元 

债务融资工具

简称 

募集总

金额 
资金用途 

资金投向

行业 

计划使用

金额 

已使用

金额 

是否与承诺用途或最

新披露用途一致 

未使用

金额 

20联发PPN001 17.00 归还债务融资工具 房地产 17.00 17.00 是 0.00 

20 联发集
MTN001 

5.00 
偿还金融机构有息债

务 
房地产 5.00 5.00 是 0.00 

20 联发集
MTN002 

8.00 
偿还金融机构有息债

务 
房地产 8.00 8.00 是 0.00 

20 联发集
MTN003 

9.00 
偿还金融机构有息债

务 
房地产 9.00 9.00 是 0.00 

21 联发集
MTN001 

9.00 偿还发行人有息债务 房地产 9.00 9.00 是 0.00 

21 联发集
MTN002 

4.30 偿还债务融资工具 房地产 4.30 4.30 是 0.00 

22 联发集
MTN001 

5.00 

1.5 亿元用于偿还债务

融资工具，3.5 亿元用

于项目建设 

房地产 5.00 5.00 是 0.00 

22 联发集
MTN002 

7.50 

3.1 亿元用于偿还债务

融资工具，4.4 亿元用

于项目建设 

房地产 7.50 7.50 是 0.00 

23 联发集
MTN001 

8.20 偿还债务融资工具 房地产 8.20 8.20 是 0.00 

23 联发集
MTN002 

8.20 

2.919 亿偿还发行人债

务融资工具，5.281 亿

用于项目建设 

房地产 8.20 8.20 是 0.00 

23 联发集
SCP001 

7.00 偿还债务融资工具 房地产 7.00 7.00 是 0.00 

23 联发集
SCP002 

5.00 偿还债务融资工具 房地产 5.00 5.00 是 0.00 

23 联发集
SCP003 

5.00 偿还债务融资工具 房地产 5.00 5.00 是 0.00 

23 联发集 5.00 偿还债务融资工具 房地产 5.00 5.00 是 0.00 



债务融资工具

简称 

募集总

金额 
资金用途 

资金投向

行业 

计划使用

金额 

已使用

金额 

是否与承诺用途或最

新披露用途一致 

未使用

金额 

SCP004 

23 联发集
SCP005 

7.00 偿还债务融资工具 房地产 7.00 7.00 是 0.00 

23 联发集
MTN003 

10.00 偿还债务融资工具 房地产 10.00 10.00 是 0.00 

23 联发集
MTN004 

4.00 偿还债务融资工具 房地产 4.00 4.00 是 0.00 

24 联发集
SCP001 

4.00 偿还债务融资工具 房地产 4.00 4.00 是 0.00 

24 联发集
MTN001 

10.00 偿还债务融资工具 房地产 10.00 10.00 是 0.00 

24 联发集
MTN002 

4.50 用于项目建设 房地产 4.50 4.50 是 0.00 

24 联发集
MTN003 

11.50 偿还债务融资工具 房地产 11.50 0 是 4.50 

（二）报告期内存续（含报告期内到期）债务融资工具

募集资金用途变更情况 

不涉及。 

（三）特定用途的债务融资工具募集资金使用情况 

不涉及。 

（四）用于项目建设的募集资金使用情况  

1、22 联发集 MTN001 

发行人债务融资工具 22 联发集 MTN001 募集资金 5 亿

元，其中 1.5 亿元用于偿还债务融资工具，3.5 亿元用于项目

建设（用于南京云启雅庭项目和南昌藏珑大境项目）。 

南京云启项目位于南京市，项目计划总建筑面积 22.77

万平方米，项目规划为住宅/商业项目，项目于 2020 年开工，

2023 年竣工。项目计容面积为 16.88 万平方米，其中，普通

商品房面积为 16.05 万平方米，商业部分面积为 0.83 万平方

米，普通商品房在项目中占比 95%。预计项目总投资为 37

亿元，截止 2024 年 3 月 31 日已投金额为 36.37 亿元，项目



开发进度为 100%。截至 2024 年 3 月末去化率为 65%，预计

2025 年及以后去化率达到 100%。 

南昌藏珑大境项目位于南昌市红谷滩九龙湖规划路以

东，青原山路以西。项目计划总建筑面积 18.21 万平方米，

项目规划为住宅。项目预计总投资 20.88 亿元，截止 2024 年

3 月 31 日，已投金额为 19.06 亿元，项目开发进度为 85%。

截至 2024 年 3 月末项目去化率为 79%，预计 2025 年及以后

去化率达到 100%。  

2、22 联发集 MTN002 

发行人债务融资工具 22 联发集 MTN002 募集资金 7.5

亿元，其中 3.1 亿元用于偿还债务融资工具，4.4 亿元用于项

目建设（用于武汉云璟项目和重庆黛山璟悦一期项目）。  

武汉云璟项目位于武汉市，项目计划总建筑面积 28.03

万平方米，项目规划为住宅/商业项目。项目计容面积为 20.25

万平方米，其中，普通商品房面积为 19.12 万平方米，商业

部分面积为 0.23 万平方米，普通商品房在项目中占比 94%。

预计项目总投资为 22.37 亿元，截止 2024 年 3 月 31 日已投

金额为 19.52 亿元，项目开发进度为 67%。截至 2024 年 3

月末，项目去化率为 57%，预计 2025 年及以后去化率达到

100%。 

重庆黛山璟悦一期项目位于重庆市，项目计划总建筑面

积 23.46 万平方米，项目规划为住宅。项目计容面积为 16.44

万平方米，其中普通商品房面积 16.32 万平方米，普通商品

房在项目中占比 99.30%。预计项目总投资为 13.20 亿元， 截



止 2024 年 3 月 31 日已投金额为 11.35 亿元，项目开发进度

为 70%。截至 2024 年 3 月末项目去化率为 34%，2025 年及

以后去化率达到 85%。 

3、23 联发集 MTN002 

发行人债务融资工具 23 联发集 MTN002 募集资金 8.2

亿元，其中 2.919 亿元用于偿还债务融资工具，5.281 亿元用

于项目建设（用于南京云启项目和武汉云璟项目）。  

南京云启项目位于南京市，项目计划总建筑面积 22.77

万平方米，项目规划为住宅/商业项目，项目于 2020 年开工，

2023 年竣工。项目计容面积为 16.88 万平方米，其中，普通

商品房面积为 16.05 万平方米，商业部分面积为 0.83 万平方

米，普通商品房在项目中占比 95%。预计项目总投资为 37

亿元，截止 2024 年 3 月 31 日已投金额为 36.37 亿元，项目

开发进度为 100%。截至 2024 年 3 月末去化率为 65%，预计

2025 年及以后去化率达到 100%。 

武汉云璟项目位于武汉市，项目计划总建筑面积 28.03

万平方米，项目规划为住宅/商业项目。项目计容面积为 20.25

万平方米，其中，普通商品房面积为 19.12 万平方米，商业

部分面积为 0.23 万平方米，普通商品房在项目中占比 94%。

预计项目总投资为 22.37 亿元，截止 2024 年 3 月 31 日已投

金额为 19.52 亿元，项目开发进度为 67%。截至 2024 年 3

月末，项目去化率为 57%，预计 2025 年及以后去化率达到

100%。 

4、24 联发集 MTN002 



发行人债务融资工具 24 联发集 MTN002 募集资金 4.5

亿元，全部用于项目建设（用于深圳臻著雅居项目、武汉悦

榕华项目、南京云启项目和南昌九龙和悦项目）。  

深圳臻著雅居项目位于深圳市，项目计划总建筑面积

6.42 万平方米，项目规划为住宅/商业项目，项目于 2022 年

开工，预计 2025 年竣工。项目计容面积为 4.49 万平方米，

其中，普通商品房面积为 3.11 万平方米，商业部分面积为

0.05 万平方米，普通商品房在项目中占比 69.26%。预计项目

总投资为 21.21亿元，截止 2024年 3月 31日已投金额为 15.97

亿元，项目开发进度为 65%。截至 2024 年 3 月末去化率为

2%，预计 2025 年及以后去化率达到 100%。 

武汉悦榕华项目位于武汉市，项目计划总建筑面积 4.03 

万平方米，项目规划为住宅/商业项目，项目于 2023 年开工，

预计 2025 年竣工。项目计容面积为 2.94 万平方米，其中，

普通商品房面积为 2.76 万平方米，商业部分面积为 0 万平方

米，普通商品房在项目中占比 94%。预计项目总投资为 6.18

亿元，截止 2024 年 3 月 31 日已投金额为 4.72 亿元，项目开

发进度为 30%。截至 2024 年 3 月末去化率为 8%，预计 2025

年及以后去化率达到 100%。 

南京云启项目位于南京市，项目计划总建筑面积 22.77

万平方米，项目规划为住宅/商业项目，项目于 2020 年开工，

2023 年竣工。项目计容面积为 16.88 万平方米，其中，普通

商品房面积为 16.05 万平方米，商业部分面积为 0.83 万平方

米，普通商品房在项目中占比 95%。预计项目总投资为 37



亿元，截止 2024 年 3 月 31 日已投金额为 36.37 亿元，项目

开发进度为 100%。截至 2024 年 3 月末去化率为 65%，预计

2025 年及以后去化率达到 100%。 

南昌九龙和悦项目位于南昌市，项目计划总建筑面积

10.79 万平方米，项目规划为住宅/商业项目，项目于 2023 年

开工，预计 2025 年竣工。项目计容面积为 7.59 万平方米，

其中，普通商品房面积为 7.38 万平方米，商业部分面积为

0.02 万平方米，普通商品房在项目中占比 97%。预计项目总

投资为 9.02 亿元，截止 2024 年 3 月 31 日已投金额为 5.41

亿元，项目开发进度为 12%。截至 2024 年 3 月末去化率为

4%，预计 2025 年及以后去化率达到 100%。 

（五）募集资金专项账户运作情况 

发行人“20 联发 PPN001”，2020 年 3 月 25 日发行，为

确保募集资金的使用与《联发集团有限公司债务融资工具非

公开定向发行协议》中陈述的用途一致，规避市场风险、保

证持有人的合法权利，发行人与监管银行（兴业银行股份有

限公司）签订募集资金专项账户监管协议，发行人在监管银

行对募集资金设立募集资金专项账户，用于债券募集资金的

接收、存储、划转与本息偿付，并进行专项管理。截至报告

期末，发行人“20联发 PPN001”募集资金专项账户运作正常。 

发行人“20联发集MTN001”，2020 年 10 月 29 日发行，

为确保募集资金的使用与《联发集团有限公司 2020 年度第

一期中期票据募集说明书》中陈述的用途一致，规避市场风

险、保证持有人的合法权利，发行人与监管银行（招商银行



股份有限公司）签订募集资金专项账户监管协议，发行人在

监管银行对募集资金设立募集资金专项账户，用于债券募集

资金的接收、存储、划转与本息偿付，并进行专项管理。截

至报告期末，发行人“20联发集MTN001”募集资金专项账户

运作正常。 

发行人“20联发集MTN002”，2020 年 11 月 13 日发行，

为确保募集资金的使用与《联发集团有限公司 2020 年度第

二期中期票据募集说明书》中陈述的用途一致，规避市场风

险、保证持有人的合法权利，发行人与监管银行（招商银行

股份有限公司）签订募集资金专项账户监管协议，发行人在

监管银行对募集资金设立募集资金专项账户，用于债券募集

资金的接收、存储、划转与本息偿付，并进行专项管理。截

至报告期末，发行人“20联发集MTN002”募集资金专项账户

运作正常。 

发行人“20联发集MTN003”，2020 年 11 月 25 日发行，

为确保募集资金的使用与《联发集团有限公司 2020 年度第

三期中期票据募集说明书》中陈述的用途一致，规避市场风

险、保证持有人的合法权利，发行人与监管银行（招商银行

股份有限公司）签订募集资金专项账户监管协议，发行人在

监管银行对募集资金设立募集资金专项账户，用于债券募集

资金的接收、存储、划转与本息偿付，并进行专项管理。截

至报告期末，发行人“20联发集MTN003”募集资金专项账户

运作正常。 

发行人“21联发集MTN001”，2021 年 9 月 1 日发行，为



确保募集资金的使用与《联发集团有限公司 2021 年度第一

期中期票据募集说明书》中陈述的用途一致，规避市场风险、

保证持有人的合法权利，发行人与监管银行（兴业银行股份

有限公司）签订募集资金专项账户监管协议，发行人在监管

银行对募集资金设立募集资金专项账户，用于债券募集资金

的接收、存储、划转与本息偿付，并进行专项管理。截至报

告期末，发行人“21联发集MTN001”募集资金专项账户运作

正常。 

发行人“21 联发集 MTN002”，2021 年 9 月 22 日发行，

为确保募集资金的使用与《联发集团有限公司 2021 年度第

二期中期票据募集说明书》中陈述的用途一致，规避市场风

险、保证持有人的合法权利，发行人与监管银行（中国建设

银行股份有限公司、中国银行股份有限公司）签订募集资金

专项账户监管协议，发行人在监管银行对募集资金设立募集

资金专项账户，用于债券募集资金的接收、存储、划转与本

息偿付，并进行专项管理。截至报告期末，发行人“21 联发

集MTN002”募集资金专项账户运作正常。 

发行人“22 联发集 MTN001”，2022 年 2 月 23 日发行，

为确保募集资金的使用与《联发集团有限公司 2022 年度第

一期中期票据募集说明书》中陈述的用途一致，规避市场风

险、保证持有人的合法权利，发行人与监管银行（兴业银行

股份有限公司）签订募集资金专项账户监管协议，发行人在

监管银行对募集资金设立募集资金专项账户，用于债券募集

资金的接收、存储、划转与本息偿付，并进行专项管理。截



至报告期末，发行人“22联发集MTN001”募集资金专项账户

运作正常。 

发行人“22联发集MTN002”，2022 年 8 月 8 日发行，为

确保募集资金的使用与《联发集团有限公司 2022 年度第二

期中期票据募集说明书》中陈述的用途一致，规避市场风险、

保证持有人的合法权利，发行人与监管银行（中国建设银行

股份有限公司、中国银行股份有限公司）签订募集资金专项

账户监管协议，发行人在监管银行对募集资金设立募集资金

专项账户，用于债券募集资金的接收、存储、划转与本息偿

付，并进行专项管理。截至报告期末，发行人“22 联发集

MTN002”募集资金专项账户运作正常。 

发行人“23 联发集 MTN001”，2023 年 2 月 14 日发行，

为确保募集资金的使用与《联发集团有限公司 2023 年度第

一期中期票据募集说明书》中陈述的用途一致，规避市场风

险、保证持有人的合法权利，发行人与监管银行（兴业银行

股份有限公司）签订募集资金专项账户监管协议，发行人在

监管银行对募集资金设立募集资金专项账户，用于债券募集

资金的接收、存储、划转与本息偿付，并进行专项管理。截

至报告期末，发行人“23联发集MTN001”募集资金专项账户

运作正常。 

发行人“23 联发集 MTN002”，2023 年 2 月 27 日发行，

为确保募集资金的使用与《联发集团有限公司 2023 年度第

二期中期票据募集说明书》中陈述的用途一致，规避市场风

险、保证持有人的合法权利，发行人与监管银行（中国建设



银行股份有限公司）签订募集资金专项账户监管协议，发行

人在监管银行对募集资金设立募集资金专项账户，用于债券

募集资金的接收、存储、划转与本息偿付，并进行专项管理。

截至报告期末，发行人“23联发集MTN002”募集资金专项账

户运作正常。 

发行人“23联发集MTN003”，2023 年 11 月 17 日发行，

为确保募集资金的使用与《联发集团有限公司 2023 年度第

三期中期票据募集说明书》中陈述的用途一致，规避市场风

险、保证持有人的合法权利，发行人与监管银行（兴业银行

股份有限公司）签订募集资金专项账户监管协议，发行人在

监管银行对募集资金设立募集资金专项账户，用于债券募集

资金的接收、存储、划转与本息偿付，并进行专项管理。截

至报告期末，发行人“23联发集MTN003”募集资金专项账户

运作正常。 

发行人“23联发集MTN004”，2023 年 12 月 15 日发行，

为确保募集资金的使用与《联发集团有限公司 2023 年度第

四期中期票据募集说明书》中陈述的用途一致，规避市场风

险、保证持有人的合法权利，发行人与监管银行（中国建设

银行银行股份有限公司）签订募集资金专项账户监管协议，

发行人在监管银行对募集资金设立募集资金专项账户，用于

债券募集资金的接收、存储、划转与本息偿付，并进行专项

管理。截至报告期末，发行人“23联发集MTN004”募集资金

专项账户运作正常。 

发行人“24 联发集 MTN001”，2024 年 1 月 17 日发行，



为确保募集资金的使用与《联发集团有限公司 2024 年度第

一期中期票据募集说明书》中陈述的用途一致，规避市场风

险、保证持有人的合法权利，发行人与监管银行（兴业银行

银行股份有限公司）签订募集资金专项账户监管协议，发行

人在监管银行对募集资金设立募集资金专项账户，用于债券

募集资金的接收、存储、划转与本息偿付，并进行专项管理。

截至报告期末，发行人“24联发集MTN001”募集资金专项账

户运作正常。 

发行人“24 联发集 MTN002”，2024 年 3 月 21 日发行，

为确保募集资金的使用与《联发集团有限公司 2024 年度第

二期中期票据募集说明书》中陈述的用途一致，规避市场风

险、保证持有人的合法权利，发行人与监管银行（兴业银行

银行股份有限公司）签订募集资金专项账户监管协议，发行

人在监管银行对募集资金设立募集资金专项账户，用于债券

募集资金的接收、存储、划转与本息偿付，并进行专项管理。

截至报告期末，发行人“24联发集MTN002”募集资金专项账

户运作正常。 

发行人“24 联发集 MTN003”，2024 年 4 月 10 日发行，

为确保募集资金的使用与《联发集团有限公司 2024 年度第

三期中期票据募集说明书》中陈述的用途一致，规避市场风

险、保证持有人的合法权利，发行人与监管银行（兴业银行

银行股份有限公司、中国银行股份有限公司）签订募集资金

专项账户监管协议，发行人在监管银行对募集资金设立募集

资金专项账户，用于债券募集资金的接收、存储、划转与本



息偿付，并进行专项管理。截至报告期末，发行人“24 联发

集MTN003”募集资金专项账户运作正常。 

四、含权条款、投保条款的触发及执行情况 

（一）截至报告期末存续债务融资工具附发行人或投资

者选择权条款、投资人保护条款等特殊条款情况 

债券简称 含权类型 报告期内是否行权 具体行权情况（如有） 

21 联发集 MTN001 调整票面利率、回售 否  

21 联发集 MTN002 调整票面利率、回售 否  

22 联发集 MTN001 调整票面利率、回售 否  

22 联发集 MTN002 调整票面利率、回售 否  

23 联发集 MTN001 调整票面利率、回售 否  

23 联发集 MTN002 调整票面利率、回售 否  

23 联发集 MTN003 调整票面利率、回售 否  

24 联发集 MTN001 调整票面利率、回售 否  

24 联发集 MTN002 调整票面利率、回售 否  

24 联发集 MTN003 调整票面利率、回售 否  

（二）截至报告期末存续债务融资工具投资人保护条款

触发情况 

债券简称 附投资人保护条款类型 是否触发 触发具体情况（如有） 

21 联发集 MTN001 交叉保护、事先承诺 否 / 

21 联发集 MTN002 交叉保护、事先承诺 否 / 

22 联发集 MTN001 交叉保护、事先承诺 否 / 

22 联发集 MTN002 交叉保护、事先承诺 否 / 

23 联发集 MTN001 交叉保护、事先承诺 否 / 

23 联发集 MTN002 交叉保护、事先承诺 否 / 

五、报告期内增信机制等情况分析 

（一）截至报告期末存续债务融资工具增信机制现状、

执行情况及变化情况 

债券简称 是否含增信机制 增信机制现状（如有） 

21 联发集 MTN001 是 由厦门建发股份有限公司提供连带责任担保 

21 联发集 MTN002 是 由厦门建发股份有限公司提供连带责任担保 

22 联发集 MTN001 是 由厦门建发股份有限公司提供连带责任担保 

22 联发集 MTN002 是 由厦门建发股份有限公司提供连带责任担保 

23 联发集 MTN001 是 由厦门建发股份有限公司提供连带责任担保 

23 联发集 MTN002 是 由厦门建发股份有限公司提供连带责任担保 

23 联发集 MTN003 是 由厦门建发股份有限公司提供连带责任担保 



债券简称 是否含增信机制 增信机制现状（如有） 

23 联发集 MTN004 是 由厦门建发集团有限公司提供连带责任担保 

24 联发集 MTN001 是 由厦门建发股份有限公司提供连带责任担保 

24 联发集 MTN002 是 由厦门建发集团有限公司提供连带责任担保 

24 联发集 MTN003 是 由厦门建发集团有限公司提供连带责任担保 

（二）偿债计划及其他偿债保障措施（如有）的现状、

执行情况及变化情况分析 

截至本报告期末，发行人存续债务融资工具增信机制、

偿债计划及其他偿债保障措施未发生变更。 



第四章 报告期内重要事项 

一、报告期内会计政策变更等情况 

（一）会计政策变更情况 

2022 年 11 月 30 日，财政部发布了《企业会计准则解释

第 16 号》（财会[2022]31 号，以下简称解释 16 号）， 其中“关

于单项交易产生的资产和负债相关的递延所得税不适用初

始确认豁免的会计处理”内容自 2023 年 1 月 1 日起施行。 

本公司于 2023 年 1 月 1 日执行解释 16 号的该项规定，

对于在首次施行解释 16 号的财务报表列报最早期间的期初

（即 2022 年 1 月 1 日）至 2023 年 1 月 1 日之间发生的适用

解释 16 号的单项交易，本公司按照解释 16 号的规定进行调

整。对于 2022 年 1 月 1 日因适用解释 16 号的单项交易而确

认的租赁负债和使用权资产，产生应纳税暂时性差异和可抵

扣暂时性差异的，本公司按照解释 16 号和《企业会计准则

第 18 号——所得税》的规定，将累积影响数调整 2022 年 1

月 1 日的留存收益及其他相关财务报表项目。同时，本公司

对 2022 年度合并比较财务报表及母公司比较财务报表的相

关项目追溯调整。因执行该项会计处理规定，本公司对 2022

年度合并比较财务报表及公司比较财务报表的相关项目追

溯调整如下： 

受影响的报表项目 
2022 年 12 月 31 日/2022 年度（合并） 2022 年 12 月 31 日/2022 年度（母公司） 

调整前（元） 调整后（元） 调整前（元） 调整后（元） 

资产负债表项目：     

递延所得税资产 1,181,876,145.84 1,185,883,038.98 132,902,293.21 133,137,487.78 

递延所得税负债 960,165,837.28  964,172,730.42  539,072,318.16  539,307,512.73  

https://cicpa.wkinfo.com.cn/document/show?collection=legislation&aid=MTAwMDEyOTM1NzY%3D&language=%E4%B8%AD%E6%96%87
https://cicpa.wkinfo.com.cn/document/show?collection=legislation&aid=MTAwMDEyOTM1NzY%3D&language=%E4%B8%AD%E6%96%87


（二）会计估计变更情况 

无 

（三）会计差错更正情况 

无 

（四）是否被出具非标准意见的审计报告 

不涉及。 

二、报告期内合并报表范围发生重大变化 

本报告期内新增子公司： 

子公司全称 子公司简称 纳入合并范围原因 

深圳联粤盛世房地产开发有限公司 深圳联粤盛世 能够实施控制 

莆田联嘉盛置业有限公司 莆田联嘉盛 能够实施控制 

莆田联永欣置业有限公司 莆田联永欣 能够实施控制 

南京联华房地产开发有限公司 南京联华 能够实施控制 

武汉联榕房地产开发有限公司 武汉联榕 能够实施控制 

天津联投房地产开发有限公司 天津联投 能够实施控制 

南昌联捷置业有限公司 南昌联捷 能够实施控制 

漳州闽西南城市发展投资有限公司 漳州闽西南发展 能够实施控制 

三明闽西南工业园区开发有限公司 三明闽西南工业园 能够实施控制 

莆田联兆润置业有限公司 莆田联兆润 能够实施控制 

莆田联汇捷置业有限公司 莆田联汇捷 能够实施控制 

本报告期内减少子公司： 

子公司全称 子公司简称 未纳入合并范围原因 

厦门丽轩酒店 丽轩酒店 注销 

厦门汀溪小镇开发有限公司 汀溪小镇 注销 

福建省邦宏投资管理有限公司 邦宏投资 注销 

南宁嘉利信装饰装修工程有限公司 南宁嘉利信 注销 

扬州盛泰物业服务有限公司 扬州盛泰 注销 

大田闽西南开发建设有限公司 大田闽西南 注销 

厦门万华锦业投资有限公司 厦门万华锦业 注销 

徐州美屏装饰发展有限公司 徐州美屏装饰 注销 



三、报告期内合并报表亏损情况 

不涉及。 

四、受限资产情况 

截至报告期末，公司受限资产如下： 

项  目 
2023 年 12 月 31 日 

账面余额（元） 账面价值（元） 受限类型 受限情况 

货币资金 145,532,240.24 145,532,240.24 保证金、冻结等 

司法冻结、交易

冻结、保证金、

项目监管资金 

存货 9,913,273,621.49  9,346,645,008.13  抵押 银行借款抵押 

投资性房地产 1,114,588,800.00  1,114,588,800.00  抵押 银行借款抵押 

固定资产 15,629,361.96  11,350,824.44  抵押 银行借款抵押 

应收账款 － － 质押 
银行借款质押，

说明 1 

长期股权投资 10,000,000.00  10,000,000.00  质押 
银行借款质押，

说明 2 

合计 11,199,024,023.69  10,628,116,872.81  / / 

说明 1：本公司以尔寓 1819 店租金收益权作为质押担保，取得的长期借款期末余额为

81,504,463.33 元； 

说明 2：2023 年末长期股权投资系本公司之子公司南昌联欣美房地产开发有限公司持有

的南昌联誉房地产开发有限公司 100%股权，本公司合并报表层面该长期股权投资成本已经

抵消。 

五、对外担保情况 

（一）截至报告期末的对外担保情况列示 

报告期初对外担保余额：6.25 亿元 

报告期末对外担保余额：7.61 亿元 

报告期对外担保的增减变动情况：1.36 亿元 

本公司房地产业务按房地产经营惯例为商品房承购人

提供抵押贷款担保，担保类型为阶段性担保。阶段性担保的



担保期限自保证合同生效之日起，至商品房承购人所购住房

的房屋产权证及抵押登记手续办妥后并交银行执管之日止。

截至 2023 年 12 月 31 日，本公司承担上述阶段性担保金额

为人民币 260.26 亿元。 

（二）对单笔或同一担保对象累计超过报告期末净资产

的 10%的情况分析 

不涉及。 

六、报告期内信息披露事务管理制度变更情况 

无变化。 



第五章 企业环境信息披露情况 

公司不属于应该履行环境信息披露义务的主体。 



 

第六章 财务报告



































































































































































































































































































































第七章 备查文件 

一、备查文件 

1.联发集团有限公司 2023 年年度报告； 

2. 联发集团有限公司债务融资工具信息披露事务管理

制度； 

二、查询地址 

发行人：联发集团有限公司 

联系地址：厦门市湖里区湖里大道 31 号 

联系人：王放 

联系电话：0592-5691050 

传真号码：0592-5692050 

电子邮件地址：wangf@xudc.com 

邮政编码：361006 

三、查询网站 

投资者可通过中国货币网（www.chinamoney.com.cn）或

上海清算所网（www.shclearing.com）查询公司已公开披露的

相关文件。 




