
 

 

 

 

 

 

 

 

 

郑州城市发展集团有限公司 

2023 年度报告 

 

 

 

 

 

 

 

 

郑州城市发展集团有限公司（公章） 

                           2024 年 4 月   日 

 

 



 

 

 

发行人承诺将及时、公平地履行信息披露义务，企业及

其全体董事、监事、高级管理人员或履行同等职责的人员保

证定期报告信息披露的真实、准确、完整，不存在虚假记载、

误导性陈述或重大遗漏。 

全体董事、监事、高级管理人员已按照《公司信用类债

券信息披露管理办法》及银行间市场相关自律管理要求履行

了相关内部程序。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 

 

风险提示 

公司面临的直接或间接对企业生产经营状况、财务状况、

经营业绩、债务融资工具偿付能力和投资者权益保护产生重

大不利影响的风险与发行文件募集说明书所提示的风险因

素无重大变化。 
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第一章 释义 
 

释义项 指 释义内容 

郑州地产/郑州地

产集团有限公司/

郑州城发/发行人/

公司/本公司 

指 郑州城市发展集团有限公司 

中期票据/MTN 指 在银行间市场发行的中期票据 

定向工具/PPN 指 在银行间市场发行的定向债务融资工具 

元/万元/亿元 指 
人民币元、人民币万元、人民币亿元，中国法定流通

货币单位 

报告期 指 2023 年 1 月 1 日至 2023 年 12 月 31 日 
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第二章 企业基本情况 
 

一、企业基本信息 

中文名称 郑州城市发展集团有限公司 

中文简称 郑州城发 

外文名称（如有） 
ZHENGZHOUURBAN DEVELOPMENT GROUP 

CO.,LTD 

外文简称（如有） ZZUDG 

法定代表人 万永生 

注册资本 20 亿元 

实缴资本 20 亿元 

注册地址 郑州市中原区桐柏南路 23 号 

办公地址 
郑州市九如路与龙湖中环路交叉口龙湖壹号院 3 号楼 A

座 

邮政编码 450000 

企业网址（如有） http://www.zzcfjt.cn/ 

电子信箱 zzdcjtrzb@163.com 

 

二、债务融资工具信息披露事务负责人信息 

姓名 潘建民 

职位 副总经理 

联系地址 
郑州市九如路与龙湖中环路交叉口龙湖壹号院 3 号楼 A

座 

电话 0371-87518880 

传真 0371-87519601 

电子信箱 pan_jm@126.com 

 

三、企业环境信息依法披露 

发行人不属于“环境信息披露”的披露义务主体。 

四、其他情况 

1. 报告期内发行人控股股东、实际控制人、董事、监事、高级管理人员或履

行同等职责人员存在变更情况： 

http://www.zzcfjt.cn/
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变更人员类型 变更人员姓名 变更人员职务 变更类型 
决定（议）时间或辞任

有效时间 

董事 
罗黎明 

党委副书记、董

事、总经理 

就任 
2023 年 3 月 

高级管理人员 就任 

董事 张军 党委副书记、董事 就任 2023 年 4 月 

监事 刘冰 监事 离任 2023 年 7 月 

高级管理人员 马新海 副总经理 退休 2023 年 12 月 

2. 报告期内发行人与控股股东、实际控制人在资产、人员、机构、财务、业

务经营等方面相互独立；控股股东对企业不涉及非经营性资金占用情况； 

3. 报告期内发行人未发生违反法律法规、公司章程、信息披露事务管理制度

规定的情况以及发行文件约定或承诺的情况； 

4. 报告期内发行人业务范围、主营业务情况、业务发展目标、行业状况、行

业地位及面临的主要竞争状况未发生重大变化； 

5. 报告期末发行人不存在除债券外的其他有息债务的逾期情况。 
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第三章 债务融资工具存续情况 
 

一、存续债券情况 

（一） 存续债券详细信息 

表：发行人存续债务融资工具 

债券全称 
债券简

称 

债券代

码 
发行日 

起息

日 

到期

日 

债券余

额 

利

率 

付息兑

付方式 

交易场

所 

会计师事务

所 
主承销商 

存续期管理

机构 

跟踪评

级机构

(如有) 

郑州城市

发展集团

有限公司

2024 年度

第一期中

期票据 

24 郑

州城发

MTN0

01 

102481

313.IB 

2024.4.

1 

2024.4

.3 

2029.4

.3 
11.00 

2.8

9% 

每年付

息一

次，到

期一次

还本，

最后一

期利息

随本金

的兑付

一起支

付 

银行间

债券 

河南守正创

新会计事务

所（普通合

伙）、郑州市

郑东新区东

风南路与金

水东路交叉

口绿地新都

会 8 号楼 9

层 906、张战

晓、胡方莉 

华夏银行股份有限

公司、北京市东城

区建国门内大街 22

号、仇杰、010-

85238397；平安证

券股份有限公司、

深圳市福田区福田

街道益田路 5023 号

平安金融中心 B 座

第 22-25 层、潘

宇、021-

38630697；中信银

行股份有限公司、

北京市朝阳区光华

路 10 号院 1 号楼、

宋妤、010-

66635905；兴业银

行股份有限公司、

北京市朝阳区朝阳

门北大街 20 号兴业

大厦 15 层、康培

元、0371-

65826570；中国银

行股份有限公司、

北京市复兴门内大

街 1 号、邹雨汐、

010-66595013 

华夏银行股

份有限公

司、北京市

东城区建国

门内大街

22 号、石

聪、010-

85237774 

无 

郑州城市

发展集团

有限公司

2024 年度

第一期定

向债务融

资工具 

24 郑

州城发

PPN00

1 

032400

617.IB 

2024.2.

21 

2024.2

.22 

2029.2

.22 
5.20 

3.0

4% 

每年付

息一

次，到

期一次

还本，

最后一

期利息

银行间

债券 

河南守正创

新会计事务

所（普通合

伙）、郑州市

郑东新区东

风南路与金

水东路交叉

中信证券股份有限

公司、北京市朝阳

区亮马桥路 48 号中

信证券大厦 22 层、

唐正雄、010-

60836999；中国民

生银行股份有限公

中信证券股

份有限公

司、北京市

朝阳区亮马

桥路 48 号

中信证券大

厦 22 层、

无 
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随本金

的兑付

一起支

付 

口绿地新都

会 8 号楼 9

层 906、张战

晓、胡方莉 

司、北京市西城区

复兴门内大街 2

号、毛森、0371-

87519395 

唐正雄、

010-

60836999 

郑州城市

发展集团

有限公司

2023 年度

第一期中

期票据 

23 郑

州城发

MTN0

01 

102381

045.IB 

2023.4.

24 

2023.4

.26 

2026.4

.26 
8.00 

3.4

7% 

每年付

息一

次，到

期一次

还本，

最后一

期利息

随本金

的兑付

一起支

付 

银行间

债券 

河南守正创

新会计事务

所（普通合

伙）、郑州市

郑东新区东

风南路与金

水东路交叉

口绿地新都

会 8 号楼 9

层 906、张战

晓、胡方莉 

华夏银行股份有限

公司、北京市东城

区建国门内大街 22

号、仇杰、010-

85238397；中国光

大银行股份有限公

司、北京市西城区

太平桥大街 25 号、

黄振江、010-

63637171 

华夏银行股

份有限公

司、北京市

东城区建国

门内大街

22 号、石

聪、010-

85237774 

无 

郑州地产

集团有限

公司 2022

年第一期

中期票据 

22 郑

州地产

MTN0

01 

102280

560.IB 

2022.3.

16 

2022.3

.18 

2027.3

.18 
12.00 

4.0

3% 

每年付

息一

次，到

期一次

还本，

最后一

期利息

随本金

的兑付

一起支

付 

银行间

债券 

亚太（集

团）会计师

事务所（特

殊普通合

伙）、北京市

西城区车公

庄大街 9 号

院 1 号楼

（B2）座 301

室、王松

超、罗聪 

华夏银行股份有限

公司、北京市东城

区建国门内大街 22

号、赵亚杰、010-

85238397；中国光

大银行股份有限公

司、北京市西城区

太平桥大街 25 号、

黄振江、010-

63637171 

华夏银行股

份有限公

司、北京市

东城区建国

门内大街

22 号、石

聪、010-

85237774 

联合资

信评估

股份有

限公

司、北

京市朝

阳区建

国门外

大街 2

号

PICC

大厦

17 层 

郑州地产

集团有限

公司 2021

年第三期

定向债务

融资工具 

21 郑

州地产

PPN00

3 

032100

944.IB 

2021.8.

26 

2021.8

.30 

2026.8

.30 
10.00 

3.6

8% 

按年付

息，到

期一次

还本 

银行间

债券 

亚太（集

团）会计师

事务所（特

殊普通合

伙）、北京市

西城区车公

庄大街 9 号

院 1 号楼

（B2）座 301

室、王松

超、罗聪 

华夏银行股份有限

公司、北京市东城

区建国门内大街 22

号、孙乐恩/010-

85238397 

华夏银行股

份有限公

司、北京市

东城区建国

门内大街

22 号、石

聪、010-

85237774 

无 

郑州地产

集团有限

公司 2020

年第一期

非公开定

向债务融

资工具 

20 郑

州地产

PPN00

1 

032000

436.IB 

2020.4.

27 

2020.4

.29 

2025.4

.29 
10.00 

3.9

2% 

按年付

息，到

期一次

还本 

银行间

债券 

亚太（集

团）会计师

事务所（特

殊普通合

伙）、北京市

西城区车公

庄大街 9 号

院 1 号楼

华夏银行股份有限

公司、北京市东城

区建国门内大街 22

号、孙乐恩 010-

85238397 

华夏银行股

份有限公

司、北京市

东城区建国

门内大街

22 号、石

聪、010-

85237774 

无 



 

 6 

（B2）座 301

室、王松

超、罗聪 

表：发行人存续公司债、企业债 

单位：亿元 

债券全称 债券简称 债券代码 发行日 起息日 到期日 
债券

余额 

利

率 

付息兑付

方式 

交易场

所 
主承销商 

债权代理

人 

跟踪评级

机构(如

有) 

郑州地产集团

有限公司 2021

年面向专业投

资者非公开发

行公司债券(第

三期)(品种一) 

21 郑地 06 197511.SH 2021.11.12 2021.11.16 2024.11.16 10.00 
3.77

% 

每 年 付 息

一次，到期

一次还本，

最 后 一 期

利 息 随 本

金 的 兑 付

一起支付 

上交所 

光 大证 券

股 份有 限

公司 

无 无 

郑州地产集团

有限公司 2021

年非公开发行

公司债券(第二

期)(品种二) 

21 郑地 05 196837.SH 2021.8.4 2021.8.6 2026.8.6 10.00 
3.97
% 

每 年 付 息

一次，到期

一次还本，

最 后 一 期

利 息 随 本

金 的 兑 付

一起支付 

上交所 

光 大证 券

股 份有 限

公司 

无 无 

郑州地产集团

有限公司 2021

年非公开发行

公司债券(第二

期)(品种一) 

21 郑地 04 196830.SH 2021.8.4 2021.8.6 2024.8.6 5.00 
3.50

% 

每 年 付 息

一次，到期

一次还本，

最 后 一 期

利 息 随 本

金 的 兑 付

一起支付 

上交所 

光 大证 券

股 份有 限

公司 

 

无 无 

2021 年第一期

郑州地产集团

有限公司公司

债券(品种一) 

21 郑州地

产债 01 

2180220.I

B 
2021.6.18 2021.6.23 2028.6.23 

30.00 
3.80

% 

每 年 付 息

一次，到期

一次还本，

最 后 一 期

利 息 随 本

金 的 兑 付

一起支付 

上交所

+ 银 行

间 

广 发证 券

股 份有 限

公司 ,海通

证 券股 份

有限公司 ,

中 信证 券

股 份有 限

公司 

海通证券

股份有限

公司 

联合资信

评估股份

有限公司 

21 郑地 02 152909.SH 2021.6.18 2021.6.23 2028.6.23 

2021 年第一期

郑州地产集团

有限公司公司

债券(品种二) 

21 郑地 03 152910.SH 2021.6.18 2021.6.23 2026.6.23 

10.00 
4.10

% 

每 年 付 息

一次，到期

一次还本，

最 后 一 期

利 息 随 本

金 的 兑 付

一起支付 

上交所

+ 银 行

间 

广 发证 券

股 份有 限

公司 ,海通

证 券股 份

有限公司 ,

中 信证 券

股 份有 限

公司 

海通证券

股份有限

公司 

联合资信

评估股份

有限公司 
21 郑州地

产债 02 

2180221.I

B 
2021.6.18 2021.6.23 2026.6.23 

郑州地产集团

有限公司 2021

年非公开发行

公司债券(第一

期) 

21 郑地 01 178297.SH 2021.4.6 2021.4.7 2026.4.7 15.00 
2.92

% 

每 年 付 息

一次，到期

一次还本，

最 后 一 期

利 息 随 本

金 的 兑 付

一起支付 

上交所 

光 大证 券

股 份有 限

公司 

无 无 

郑州地产集团

有限公司 2019

年非公开发行

公司债券(保障

性住房 )( 第一

期)(品种二) 

19 郑地 02 151593.SH 2019.5.22 2019.5.24 2024.5.24 1.00 
3.30

% 

每 年 付 息

一次，到期

一次还本，

最 后 一 期

利 息 随 本

金 的 兑 付

上交所 

华 泰联 合

证 券股 份

有限公司 

无 无 
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债券全称 债券简称 债券代码 发行日 起息日 到期日 
债券

余额 

利

率 

付息兑付

方式 

交易场

所 
主承销商 

债权代理

人 

跟踪评级

机构(如

有) 

一起支付 

郑州地产集团

有限公司 2019

年非公开发行

公司债券(保障

性住房 )( 第一

期)(品种一) 

19 郑地 01 151433.SH 2019.5.22 2019.5.24 2024.5.24 5.00 
4.97

% 

每 年 付 息

一次，到期

一次还本，

最 后 一 期

利 息 随 本

金 的 兑 付

一起支付 

上交所 

华 泰联 合

证 券股 份

有限公司 

无 无 

郑州地产集团

有限公司 2022

年第一期公司

债券 

22 郑地 01 184445.SH 2022.6.21 2022.6.23 2037.6.23 

5.00 
3.57

% 

每 年 付 息

一次，到期

一次还本，

最 后 一 期

利 息 随 本

金 的 兑 付

一起支付 

上交所

+ 银 行

间 

海 通证 券

股 份有 限

公司 ,广发

证 券股 份

有限公司 ,

中 信证 券

股 份有 限

公司 

海通证券

股份有限

公司 

联合资信

评估股份

有限公司 
22 郑州地

产债 01 

2280283.I

B 
2022.06.21 2022.06.23 2037.06.23 

郑州城市发展

集团有限公司

2023 年面向专

业投资者非公

开发行公司债

券 (第一期)(品

种一) 

23 郑发 01 251579.SH 2023.7.5 2023.7.7 2028.7.7 5.00 
3.40
% 

每 年 付 息

一次，到期

一次还本，

最 后 一 期

利 息 随 本

金 的 兑 付

一起支付 

上交所 

光 大证 券

股 份有 限

公司、国泰

君 安证 券

股 份有 限

公司、中国

银 河证 券

股 份有 限

公司 

无 无 

郑州城市发展

集团有限公司

2023 年面向专

业投资者非公

开发行公司债

券 (第二期)(品

种一) 

23 郑发 03 252179.SH 2023.8.24 2023.8.28 2028.8.28 5.00 
3.05

% 

每 年 付 息

一次，到期

一次还本，

最 后 一 期

利 息 随 本

金 的 兑 付

一起支付 

上交所 

光 大证 券

股 份有 限

公司、国泰

君 安证 券

股 份有 限

公司、中国

银 河证 券

股 份有 限

公司 

无 无 

郑州城市发展

集团有限公司

2023 年面向专

业投资者非公

开发行公司债

券 (第三期)(品

种一) 

23 郑发 05 252845.SH 2023.10.31 2023.11.2 2028.11.2 2.00 
3.27

% 

每 年 付 息

一次，到期

一次还本，

最 后 一 期

利 息 随 本

金 的 兑 付

一起支付 

上交所 

光 大证 券

股 份有 限

公司、国泰

君 安证 券

股 份有 限

公司、中国

银 河证 券

股 份有 限

公司 

无 无 

郑州城市发展

集团有限公司

2023 年面向专

业投资者非公

开发行公司债

券 (第三期)(品

种二) 

23 郑发 06 252846.SH 2023.10.31 2023.11.2 2028.11.2 10.00 
3.57
% 

每 年 付 息

一次，到期

一次还本，

最 后 一 期

利 息 随 本

金 的 兑 付

一起支付 

上交所 

光 大证 券

股 份有 限

公司、国泰

君 安证 券

股 份有 限

公司、中国

银 河证 券

股 份有 限

公司 

无 无 

郑州城市发展

集团有限公司

2023 年面向专

业投资者非公

开发行公司债

券 (第四期)(品

种二) 

23 郑发 08 253267.SH 2023.12.15 2023.12.19 2028.12.19 8.00 
3.38

% 

每 年 付 息

一次，到期

一次还本，

最 后 一 期

利 息 随 本

金 的 兑 付

一起支付 

上交所 

光 大证 券

股 份有 限

公司、国泰

君 安证 券

股 份有 限

公司、中国

银 河证 券

股 份有 限

公司 

无 无 

（二） 是否存在逾期未偿还债券 

截至本定期报告披露日，发行人不存在逾期未偿还债券。 
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二、报告期内信用评级调整情况 

无调整。 

三、存续债务融资工具募集资金使用情况 
 

表：募集资金使用情况（截至 2024 年 4 月 29 日）  

单元：亿元 

债务融资工具

简称 

募集总金

额 

资金用

途 

资金投

向行业 

计划使用

金额 

已使用金

额 

是否与承诺用

途或最新披露

用途一致 

未使用金

额 

24 郑州城发
MTN001 

11 
偿还有

息债务 

城市基

础设施 
11 10.85 是 0.15 

24 郑州城发
PPN001 

5.2 
偿还有

息债务 

城市基

础设施 
5.2 5.2 是 0 

23 郑州城发
MTN001 

8 
偿还有

息债务 

城市基

础设施 
8 8 是 0 

22 郑州地产
MTN001 

12 
偿还有

息债务 

城市基

础设施 
12 12 是 0 

21 郑州地产
PPN003 

10 
偿还有

息债务 

城市基

础设施 
10 10 是 0 

21 郑州地产
PPN002 

10 
偿还有

息债务 

城市基

础设施 
10 10 是 0 

21 郑州地产
PPN001 

5 
偿还有

息债务 

城市基

础设施 
5 5 是 0 

20 郑州地产
PPN002 

5 
偿还有

息债务 

城市基

础设施 
5 5 是 0 

20 郑州地产
PPN001 

10 
偿还有

息债务 

城市基

础设施 
10 10 是 0 

注：发行人应在“资金用途”中填写募集资金用途类型（如补充营运资金、偿还银行贷款、

项目建设等）；如 1 期债务融资工具有多种募集资金用途，应逐行列明每一项用途，以报告

期末的资金实际用途为准。 

四、含权条款、投保条款的触发及执行情况 

（一）附发行人或投资者选择权条款、投资人保护条款等特殊条款 

表：截至报告期末存续债务融资工具含权情况 

债券简称 含权类型 
报告期内是

否行权 

具体行权情

况（如有） 

20 郑州地产 PPN001 回售选择权,调整票面利率选择权 否 不适用 

21 郑州地产 PPN003 回售选择权,调整票面利率选择权 否 不适用 

（二）投资人保护条款触发情况 

报告期内，发行人不涉及投资人保护条款触发情况。 
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五、报告期内增信机制、偿债计划及其他偿债保障措施现状、执行

情况和变化情况分析 

（一）增信机制现状、执行情况及变化情况 

报告期内，发行人存续期债务融资工具不涉及增信机制情况。 

（二）偿债计划及其他偿债保障措施（如有）的现状、执行情况及变化情况

分析 

报告期内，发行人债务融资工具偿债计划及其他偿债保障措施未发生变更，

且均得到有效执行。 
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第四章 报告期内重要事项 

一、报告期内会计政策、会计估计变更或会计差错更正情况 

（一）会计政策变更情况 

2022 年 11 月 30 日，财政部发布了《企业会计准则解释第 16 号》（财会

〔2022〕31 号，以下简称“解释 16 号”），解释 16 号三个事项的会计处理中：

“关于单项交易产生的资产和负债相关的递延所得税不适用初始确认豁免的会

计处理”自 2023 年 1 月 1 日起施行，允许企业自发布年度提前执行；“关于发

行方分类为权益工具的金融工具相关股利的所得税影响的会计处理”及“关于企

业将以现金结算的股份支付修改为以权益结算的股份支付的会计处理”内容自公

布之日起施行。本项会计政策变更对公司报表未产生重大影响。 

（二）会计估计变更情况 

不涉及。 

（三）会计差错更正情况 

不涉及。 

（四）是否被出具非标准意见的审计报告 

不涉及。 

二、报告期内合并报表范围发生重大变化 

本公司 2023 年取得郑州市国资委划入郑州郑房测绘有限责任公司 100%股

权，构成同一控制下企业合并，本年度将其纳入合并报表范围。 

以上合并报表范围变化对公司生产经营和偿债能力无重大不利影响，公司日

常管理、生产经营及偿债能力良好。 

三、报告期内合并报表是否发生亏损超过净资产规模 10%的情况 

未发生。 
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四、受限资产情况 

表：资产受限情况表 

单位：亿元 

项目 期末账面价值 受限原因 

银行存款 0.06 保证金 

其他货币资金 1.10 银行承兑汇票保证金 

其他货币资金 0.06 保函保证金 

其他货币资金 0.03 按揭保证金 

长期股权投资 2.80 股权质押 

存货 8.84 抵押借款 

投资性房地产 4.25 抵押借款 

合计 17.14  

五、对外担保情况： 

发行人报告期内无对外担保。 

六、报告期内信息披露事务管理制度变更情况 

发行人报告期内不涉及信息披露事务管理制度变更。 
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第五章 财务报告 
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第六章 备查文件 

一、备查文件 

1、郑州城市发展集团有限公司 2023 年度审计报告和 2023 年度报告。 

2、郑州城市发展集团有限公司信用类债券信息披露事务管理制度。 

二、查询地址 

如对上述备查文件有任何疑问，可以咨询本公司或存续期管理机构。 

发行人：郑州城市发展集团有限公司 

地址：郑州市中原区桐柏南路 23 号 

法定代表人：万永生 

联系人：徐艳梅 

电话：0371-87528880、87519622 

传真：0371-87528880 

邮政编码：450000 

三、查询网站 

投资人可以在下列互联网网址查阅上述备查文件： 

上海清算所：www.shclearing.com.cn 

中国货币网：www.chinamoney.com.cn 

 


