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重要声明 

本报告依据《公司债券发行与交易管理办法》、《公司债券受托管理人执业行

为准则》、《碧桂园地产集团有限公司 2020 年公开发行公司债券之债券受托管理

协议》、《碧桂园地产集团有限公司 2021 年公开发行公司债券之债券受托管理协

议》及其它相关信息披露文件以及碧桂园地产集团有限公司（以下简称“发行人”

或“公司”）出具的相关说明文件和提供的相关资料等，由受托管理人中信建投证

券股份有限公司（以下简称“中信建投证券”或“受托管理人”）编制。中信建

投证券编制本报告的内容及信息均来源于碧桂园地产集团有限公司（以下简称

“发行人”或“公司”）提供的资料或说明。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相关

事宜作出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为中信建投证券所作的

承诺或声明。在任何情况下，未经中信建投证券书面许可，不得将本报告用作其

他任何用途。 

 

  



一、公司债券基本情况 

1、H20碧地 3 

碧桂园地产集团有限公司 2020 年面向合格投资者公开发行公司债券经中国

证监会“证监许可[2020]412 号”文件核准，符合公开发行条件，确认规模为债券

面值不超过人民币 85.38 亿元（含 85.38 亿元）。 

2020 年 9 月 24 日，发行人成功发行碧桂园地产集团有限公司 2020 年面向

合格投资者公开发行公司债券（第三期），实际发行规模 20.00 亿元。债券代码：

175214，简称 20 碧地 03，最终票面利率为 4.38%。2023 年 8 月 16 日，发行人

发布《碧桂园地产集团有限公司关于公司债券后续转让安排的公告》，债券简称

变更为“H20 碧地 3”。截至目前，H20 碧地 3 尚在存续期内。 

2、H20碧地 4 

碧桂园地产集团有限公司 2020 年面向合格投资者公开发行公司债券经中国

证监会“证监许可[2020]412 号”文件核准，符合公开发行条件，确认规模为债券

面值不超过人民币 85.38 亿元（含 85.38 亿元）。 

2020 年 11 月 3 日，发行人成功发行碧桂园地产集团有限公司 2020 年面向

合格投资者公开发行公司债券（第四期），实际发行规模 17.78 亿元。债券代码：

175366，简称 20 碧地 04，最终票面利率为 4.15%。2023 年 8 月 16 日，发行人

发布《碧桂园地产集团有限公司关于公司债券后续转让安排的公告》，债券简称

变更为“H20 碧地 4”。截至目前，H20 碧地 4 尚在存续期内。 

3、H1碧地 01 

碧桂园地产集团有限公司 2021 年面向专业投资者公开发行公司债券经中国

证监会“证监许可[2021]542 号”文件核准，符合公开发行条件，确认规模为债券

面值不超过人民币 139 亿元（含 139 亿元）。 

2021 年 3 月 12 日，发行人成功发行碧桂园地产集团有限公司 2021 年面向

专业投资者公开发行公司债券（第一期），实际发行规模 20 亿元。债券代码：

149407，简称 21 碧地 01，最终票面利率为 4.80%。2023 年 8 月 16 日，发行人

发布《碧桂园地产集团有限公司关于公司债券后续转让安排的公告》，债券简称

变更为“H1 碧地 01”。截至目前，H1 碧地 01 尚在存续期内。 

4、H1碧地 02 



碧桂园地产集团有限公司 2021 年面向专业投资者公开发行公司债券经中国

证监会“证监许可[2021]542 号”文件核准，符合公开发行条件，确认规模为债券

面值不超过人民币 139 亿元（含 139 亿元）。 

2021 年 6 月 15 日，发行人成功发行碧桂园地产集团有限公司 2021 年面向

专业投资者公开发行公司债券（第二期），实际发行规模 11 亿元。债券代码：

149509，简称 21 碧地 02，最终票面利率为 4.80%。2023 年 8 月 16 日，发行人

发布《碧桂园地产集团有限公司关于公司债券后续转让安排的公告》，债券简称

变更为“H1 碧地 02”。截至目前，H1 碧地 02 尚在存续期内。 

5、H1碧地 03 

碧桂园地产集团有限公司 2021 年面向专业投资者公开发行公司债券经中国

证监会“证监许可[2021]542 号”文件核准，符合公开发行条件，确认规模为债券

面值不超过人民币 139 亿元（含 139 亿元）。 

2021 年 9 月 14 日，发行人成功发行碧桂园地产集团有限公司 2021 年面向

专业投资者公开发行公司债券（第三期），实际发行规模 14.35 亿元。债券代码：

149632，简称 21 碧地 03，最终票面利率为 4.33%。2023 年 8 月 16 日，发行人

发布《碧桂园地产集团有限公司关于公司债券后续转让安排的公告》，债券简称

变更为“H1 碧地 03”。截至目前，H1 碧地 03 尚在存续期内。 

6、H1碧地 04 

碧桂园地产集团有限公司 2021 年面向专业投资者公开发行公司债券经中国

证监会“证监许可[2021]542 号”文件核准，符合公开发行条件，确认规模为债券

面值不超过人民币 139 亿元（含 139 亿元）。 

2021 年 12 月 17 日，发行人成功发行碧桂园地产集团有限公司 2021 年面向

专业投资者公开发行公司债券（第四期），实际发行规模 10 亿元，。债券代码：

149748，简称 21 碧地 04，最终票面利率为 6.30%。2023 年 8 月 16 日，发行人

发布《碧桂园地产集团有限公司关于公司债券后续转让安排的公告》，债券简称

变更为“H1 碧地 04”。截至目前，H1 碧地 04 尚在存续期内。 

7、22碧地 03 

碧桂园地产集团有限公司 2021 年面向专业投资者公开发行公司债券经中国

证监会“证监许可[2021]542 号”文件核准，符合公开发行条件，确认规模为债券



面值不超过人民币 139 亿元（含 139 亿元）。 

2022 年 12 月 13 日，发行人成功发行碧桂园地产集团有限公司 2022 年面向

专业投资者公开发行公司债券（第二期）（以下简称“本期债券”），本期债券实际

发行规模 10 亿元。本期债券分为两个品种，其中品种一债券代码为 148152.SZ，

简称 22 碧地 02，最终票面利率为 4.88%；品种二债券代码为 148153.SZ，简称

22 碧地 03，最终票面利率为 4.00%。截至目前，22 碧地 02 已兑付，22 碧地 03

尚在存续期内。 

二、本次债券的重大事项 

近日，发行人披露了《碧桂园地产集团有限公司关于控股股东境外债务重组

进展及委任法律顾问等事项的公告》，公告主要内容如下： 

“2024 年 4 月 7 日，本公司控股股东碧桂园控股有限公司（以下简称“碧桂

园控股”，连同附属公司简称为“本集团”）于香港联交所披露了关于有关碧桂园

控股境外债务重组最新进展及委任年利达律师事务所担任碧桂园控股境外债务

重组主要法律顾问的公告1。碧桂园控股和顾问将与债权人一同探索所有可行的

境外债务重组选项，以寻求对当前状况的整体解决方案。 

此外，本集团连同合联营公司 2024 年 3 月单月共实现权益合同销售金额约

43.0 亿元人民币，权益合同销售建筑面积约 45 万平方米。” 

 

中信建投证券作为本次债券的受托管理人，为充分保障债券投资人的利益，

履行债券受托管理人职责，在获悉相关事项后，及时与发行人进行了沟通，根据

《公司债券受托管理人执业行为准则》的有关规定出具本临时受托管理事务报告。

发行人控股股东境外债务重组及销售大幅下滑对发行人盈利能力及偿债能力可

能产生较大不利影响，提示投资人关注相关风险。 

三、债券受托管理人联系方式 

有关债券受托管理人的具体履职情况，请咨询债券受托管理人指定联系人。 

联系人：中信建投证券碧桂园地产项目组 

联系电话：010-56052276 

（以下无正文）  

 
1 公告链接为 https://www1.hkexnews.hk/listedco/listconews/sehk/2024/0407/2024040700072_c.pdf 



（本页无正文，为《关于碧桂园地产集团有限公司控股股东境外债务重组进展及

委任法律顾问等事项的临时受托管理事务报告》之盖章页） 
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年   月   日 


