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jgﬁﬁﬂ:i:ﬁi/\jﬂlzﬁag¥%$” 44,322.42 21,872.90 18,467.67 21,709.42
ﬁ?ff/ﬁ?ﬁﬁgm 8,228.26 10,394.88 10,935.65 18,474.03
\
gi;ﬁgggi;gmz 81.44% 52.48% 40.78% 14.90%

WEN, A ARLE IR E WS e R, EEARREWINA
A RSN S5 PRIE A JE 23 ) il O 55 7 SRR 2l H AR /N AR RS & AL AR IS
COEAR, FEarigsheinsiitl, Haamt.

On AR LML IS BT 97 b TS RS AR 22 47, H RTE LM SRS f e
P T I BAT BRI R A ERN SE L3, NAR SR 2RV RS 7 b B B AL 470k
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SSIAT, 2 F] AR 22 LR AE IS 7 b 9 R AT ARG E B AR, [F i Sh el
S5 BB RE I thAE B 5T, fNBRARE F i e, RAT NV R S B E I

FLRIRE I RIAT 5o

(Z) HXHE. LERGANFITANEN AR, T—PREFERH
B E. BRI

1. MRHE. LEBWAFITARENA Rk

(D REHNEI TS LB, WAL

WEIN, AT NSRS T A RO T

212 Markham St, Perris,

1151 Commerce Blvd., Logan

6075 Lance Dr, Riverside,

B CA92570 Township, NewJersey CA92507
R 80,527 P pE R 95,872 gL R 361,346 “F LR
T SR 8] 2020 £ 6 H 2020 £ 7 H 2020 £ 7 H
VUG R A 1,160.39 JiE4 1,247.02 Ji¥4 4,438.50 JiE4s
- DR E A O RREA E, AEERE B3R5, RE R S K RO O hE .
BXRE | g
HER 2021 4£ 10 A 2022 F 4 H 2023 £ 1 H
. = | CABOT INDUSTRIAL | LANCE DRIVE LOGISTICS
Ea'ffn)j 'i%dlftg%';';gif VALUE FUND  VIOPE | CENTER ILP,LLC 7% J5 it 7%
Q%ﬁ‘fL‘;E “ | RATING PARTNERSHIP,L.P. | Bentall Green Oak 4E [#] /2 4 BR 45
TN 4% i%iﬁﬁ%izﬁm£ J&T CABOT PROPERTIES A | 41 2 Ho P 08 &5 F B N 7,
LY - . j%’;j; %Zﬁ 7, CABOT PROPERTIES /2 | & 4= Bk i 4 i 7= i 5545 it
ST RRIANG | gt P WAL | 11, SRTF 234, Tk, %
LARPIFEIE AT | gt g Bt B 35 LS 07 28 | 400 2 £ o5 o 70 2 0 7
< A, BT - 1,
=R 8 1,731.30 JiZETC 2,300 JiZEJC 12,000 /3£ TT
(2) WA HE, bE. AN
WA, KAT NN S B A6 A BAN 5 R34 R 28 68 7= B s L st
THOLUWT
1) 2020 5F 212 Markham g A\
. - W B £
150 E Radio Rd
1 Tk Corona,CA92879 168,065 2017 £ | 20209 A 144.74
21937 Knabe Rd
2 Tk Corona CA92883 139,800 2018 4F | 2020 4F 4 H 163.00
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3 | T | 1447 Ma”%’;'s%mcy' CA | 155042 | 20194 | 202045 A 136.78
T - - - - - 148.17
A 212 Markham St, Perris,

-~ Tolk CA92570 80,527 2019 4F | 2020 6 H 144.10
VE: BIEKJEN CoStar (CoStar & flf7 T EAERER X, &EE. JEEETIHMIAe
A B P PR SRS D . T
2) 2020 4F 6075 Lance g A\
2:8 ] 1) e @)&/ﬂ = %m%fﬁﬂz
%= | H& Huhk B HFER LA BAZ HEA FHR
1901 W Center St
1 Tk Coltion.CA92324 232,578 2020 &£ | 2020 %9 A 127.72
1170 S Guild Ave
2 Tolk Lodi, CA95240 400,340 2020 £ | 2020 4F 10 H 111.57
6275 Lance Dr,Riverside,

3 % CAG2507 910,564 2019 % | 20202 A 141.74
1y - - - - - 127.00
N 6075Lance Dr, Riverside,
% Tk CAQ2507 361,346 2020 % | 20207 A 122.83

3) 2020 4 1151 Commerce g A\
- . - 280 ) B EIuF
Huhtk 2 z e

#rE | Hi& FHER Ty B2 HEA R

1 Tk 18016 2nd St, MD21237 94,965 2018 & | 20207 A 129.52

4701 League island Blvd,
2 Tk PA19112 147,672 2016 /£ | 2020 £ 8 H 142.21
4650 Braden Blvd E,

3 Tk PAL8040 111,875 2020 4£ | 2020 4= 10 H 123.93
Ty - - - - - 131.89
] 1151 Commerce Blvd.,

% Tk Logan Township, NJOS085 95,872 2020 % | 20207 A 130.07
4) 2021 4F 212 Markham £
- \ \ e =850 2 e e
Huht Bl o
wre | g FHER LA Az B FER
211 Business Center Ct,

1 Tk CAQ2373 43,584 1991 4 | 202241 H 215.01
S - - - - - 215.01
3] 212 Markham St, Perris,

% Tk CA92570 80,527 2019 & | 20214 10 A 215.00
5) 2022 4F 1151 Commerce &
- . e 15 /B LT/ P
% K ) S e
601 Crossroads Blvd, Logan

1 Tk Township, NJ0B085 189,800 2021 % | 202247 A 260.94

Sy - - - - - 260.94
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] 1151 Commerce Blvd.,
7 e Tk Logan Township, NJ0B085 95,872 2020 4F | 2022 4F 4 H 239.90
6) 2023 4F 6075 Lance H £
- . B i%/E £/ P
B Hihk B 3 o
%= | H FHER R BAZ HEA HER
2151 S Vintage
1 Tk Ave CA91761 766,235 1991 4 | 2022 4 10 H 347.43
2 Tk | 11250 Poplar Ave,CA92337 444,669 2016 4= | 2022 410 A 347.43
3 Tl | 17783 Indian St,CA92551 436,350 2018 4F | 2022 4E 7 H 287.40
S - - - - - 327.42
3] 6075 Lance Dr, Riverside,
2 e Tk CAG2E07 361,346 2020 4F | 202341 H 332.09

g b, R RISEB 2 5 6 DL L AZ Gy ks 5 24wl AR TN e BUE W] R 22 5
ERIE A T, AEAERE AT KRB at M, AMEALE [ SR T 3
7R 2 RS T -

2« TBREFERFESHE. LEMARZH

NPRFF 2 W AE 5% g A0 (10 DX 4 s A A2 ARR T I /5K, Filil 2025 4£22
A ) ANEAE RS B oAt B 2, R85 £ 20N I H R B g T
BTS2 5] sy 8 R XS AR BN R BRI

(=) FAHHEERELRL

1. BEREF

BT BRI, RAEHUR B R THIHAT T LU IR Y

(1) PGP AF L i as 3 20 H S W4,

(2) BEXPREB A E W at, SRS EF. AL FHKT R 2o
BraZ RS I 28 s A BUR AN, SRIBCHN B SCA B CHRAT BT 8 X e mt i
Lo fehra e shitiag, SRBOH e a# W™ ek, afIaiEir ek, i afFE.
WKk R S5 B R R BORE, TS AR 0L, BARANIKEH. o e A 1

(3) JrtraARLH TR 2 AR AT NS AR

(4) SR E TG A Ui 13 5k
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(5) TRAFRIEHZ, THAFARRKHE 7 HE. LEARZHE.
2. BERR
A, PRIV K H R THITAY:

(D AT NARLHE TR E B AR B A B . TN SRR
BUR MR S AL B AE 5y It b 527 L 58 5 1k it ™ AR 0 2 ot e AR sl
iy BERWCED, MR I ARZE MR e AR B SR R 5 B

(2 MEMN, KT NIERE IR EEWSHAE—ERW, REITA
DUACAT 53 A5 B0 i A B BE TS, RAT N AR LA 2 MEIREh ™ dh o HoAS e 1 A
AR, (RISl 55 A R AT 8 0 tBAE R 3T, FnkRARL kiR e,
FAT N H 2% B € IR B8R RE T AT 357t 5

(3) FAT N B E LR LR G S % S A m . W
ANEHIEWNRZR, ZTHEN AT, AMAERE AT N KRR m fH
AAEAE A RIBT AT M 3 BRI 1 ;- Tl 2025 4 22 Jif RAT ANAFEAE KA
B AR B e, TR T ERAN B T B RS IR, AT N
B R XA . s BRI RSB

N EHATFREHINCELREEREL, 52 RMREARERE L
M, PIXHCERBREHIBR, HEADHTICRBIIN ZAT NS K0T

(—) REFATTREZHIINCELAREEER, 5AFMHRKRARERE
ULAC, RLXHCZRE SR KRR

1. REMATFRTAINCEL R EE B

i
IFRATEMAEHICEF, LR PGICEEILRINC M S8 TERAM
B, B A Rz S I & R 2e P AC B EL . AFDL s REd, T
KHSETT WOTSEA BT 455, DAl 3 i oz B 25 85 VO 1% 56 Ah T kAT 2 40
TRE .

onm) E BRI EIC AT ANCE R, B IRANE B MR 2 =] 54R
+ VAN
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on ) BRI AR RV SR, AL . BERVERSE 53 AE, ERRIT 54

I Pk 4 A O TN BEAT 52 5 o 1 )

L

B =

B, BARIC SR E A A2 MR, (A TG F4 = B

WEHIN, 2]

TR SRS 5V B AR L T

TP 5552 55 AT ARV 3 R 2B KR

WAL JI3RT0

WIMIARZE | THSNCE | BIRRZH

EF e THSNCE o iy

S 1] - KT HISMC TS 4o 3 “EBILe | KEHSNC
SR | il FHEH

2020 4 9,000.00 3,180.00 5,240.00 5,520.00 2,900.00
2021 4F 30,000.00 2,900.00 6,685.00 5,135.00 4,450.00
2022 4F 40,000.00 4,450.00 19,550.00 14,150.00 9,850.00
2023 4 1-6 A 40,000.00 9,850.00 10,996.51 6,550.00 14,296.51

T AR I A E S A BT AR M A5 B & 4 e B O uih 5, T

2« WHISNCE L5 AT AREA R B ILAD

WA, A FSMERA SN A 2 R ILEC TS DL R «

THSNCE — THSNCE

w | R | | MO |
JLART) A

2020 & 9,000.00 20,636.40 174,615.94 11.82%

2021 & 30,000.00 29,627.56 260,275.56 11.38%

2022 £ 40,000.00 67,006.05 292,119.42 22.94%

2023 £ 1-6 A 40,000.00 99,666.05 153,768.24 32.41%

7E: 2023 £F 1-6 HmISNC A 2R H G BUIMERN i AL 2.

WEAN, ARZEINCEAEMRERE b T HE SRR . A
[ 2018 AL T AT R I AN A 2052 Gy 3 i 2 8 ARG, B A 7SI
NS K, 05 1 N 2 ) 38 o B L 0 B O A0 5 S A R A 1 i
AN A2 G 3RIRHTIE K. 2022 45, 2023 4 1-6 H IR HIINC A LR E
ERVAMHWCN R LB B BT R AR 2022 R P RISKRSE TSN
N RTEE IR THE Bl e, BN WS, A "REAHN T &R

{ER

WEWIN, 2 FLEIINC A A B W IREIA S 2 7] SMES A DL A -
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3 PR B X HIRBOR

BT = AR, RN A 2 R0 T 3R 38 30 XU )RR A L

Hfi: JiG
T H 2023 42 1-6 A 2022 4E 2021 4E 2020 4E

g as (A 2,928.68 3,678.08 -1,654.10 -2,000.06

TSN A 2= A Bt

W g Je 2 Fo i B A2 3 4% -3,658.80 -2,085.42 1,610.02 2,046.84

% (B)

itz (C=A+B) -730.12 1,592.66 -44.08 46.78
FlEER (D) 60,320.83 26,889.15 20,235.17 23,594.89
e (E=C/D) -1.21% 5.92% -0.22% 0.20%

e 2022 4E AR LISREZSN T S N IR ML R I a6 H sz, i sz A&
2 LRI R B0 RS (R RCR AT 55 o

I BT, S TP 28 w5 S B AN 0k AR (0 5 e AN A =R B
JR ARV S A i S B W X ) S 1 223, BORREJEE B HINES 1AM R R &
MG IS, AN A 29 NI 3R 80 MRS R RCR R4

(=) B TR BN RAT NILSEA I
1. VC R aa X & M A ARIE S AR IR

I, 2 FHIC S A 24 0 SN AR R B R i i -

AT JIT6
b= 2023 £ 1-6 A 2022 4 2021 ¢ 2020 ¢
ek (“-7 RoRPik) 2,928.68 3,678.08 -1,654.10 -2,000.06
FERIZON 167,804.75 320,830.61 287,128.37 194,066.43
5B M Ee A 1.75% 1.15% -0.58% -1.03%
R 60,320.83 26,889.15 20,235.17 23,594.89
o5 ) i B B A3 4.86% 13.68% -8.17% -8.48%

WA, A RNE i 5t & %04 7 ~4-2,000.06 /3G -1,654.10 J3 G-
3,678.08 3t Al 2,928.68 J37G, 5 4 HAE MU EL A5 43 71 -1.03%.-0.58% 1.15%
1 1.75%, 5 4HEAF)E GGG ) N-8.48%. -8.17%. 13.68%F!1 4.86%.

2+ VLRI A T LE LSRR A UK 4
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AT R N R TERT S, S a3 AT Nk ST L IR A2,
RIGEISRAT NG A i, [ 2 M ox Bt o 45 G S IR Sh Tl
AR 7)) K AP BT AE B AN A T B T PR S USRI, 28 "l EAT 1B SRR
BN MBBURIE AT, BRI

hr: Fioo
" B 2023 % 6 H 30 H/2023 £ 1-6 A
SMCICZER AR F) L
-10% 5% -1% 1% 5% 10%
15 TR e
o jﬁr R -8,970.66 | -4,485.33 -897.07 897.07 | 4,48533| 8,970.66
M) 4 0
1 i PE
%rﬁ:ﬁr iy -4,217.73 | -2,108.87 -421.77 421.77 | 2,108.87 | 4,217.73
M) 4 40
TR k) -4,752.93 | -2,376.46 -475.29 47529 | 2,376.46 | 4,752.93
BRI ERSE 60,320.83
“[:‘ “\'3‘5/ \Z |
f E i':m}zj] i -7.88% | -3.94% -0.79% 0.79% 3.94% 7.88%
MERSEIn el
= B 2022 4 12 A 31 H/2022 F B
SNCICZRZEF) LA
-10% -5% -1% 1% 5% 10%
BB T B2 5
FTjTr R -6,780.18 | -3,390.09 -678.02 678.02 | 3,390.09 | 6,780.18
M) 4 740
Ah T B T R
/mﬁj’i B e -4,07954 | -2,039.77 | -407.95 | 407.95| 2039.77| 407954
M 4 %5
I A0 35 AR B -2,700.63 | -1,350.32 -270.06 270.06 | 1,350.32 | 2,700.63
e PRSI MRS R 26,889.15
I AR 2 ARE |
f. )ft‘%?mz‘zj]gﬂ -10.04% | -5.02% -1.00% 1.00% 5.02% 10.04%
MEPSE IRl
= - 2021 4£ 12 A 31 H/2021 4EpE
SNCIC R 2 Ll
-10% 5% -1% 1% 5% 10%
AT B T % P R
W: MR -6,410.25 | -3,205.12 -641.02 641.02 | 3,205.12 | 6,410.25
M) 45 0
AT 5% i B B
Hf B -3,930.26 | -1,965.13 -393.03 393.03| 1,965.13| 3,930.26
R
I 35 38 AR T -2,479.99 | -1,239.99 -248.00 248.00 | 1,239.99 | 2,479.99
2R A 20,235.17
\‘E‘ '::7“%/ \ZE |
{. {%i’nmgﬂ'ﬁﬂ -12.26% | -6.13% -1.23% 1.23% 6.13% 12.26%
MERSEIERT
= B 2020 4E 12 A 31 H/2020 £
SNCICERZF L
-10% 5% -1% 1% 5% 10%
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ik LR a2
igg;%ﬁﬂir e -3,935.83 | -1,967.91 -393.58 393.58 1,967.91 | 3,935.83
A S

iRk iis-7
i:iﬁ%ﬁﬂir i 443101 | -221551 | -44310 | 44310 | 221551 | 443101
RIS/
545 2 AR ) 495.19 247.59 49.52 -49.52 -247.59 -495.19
PP S| MEP SR 23,594.89
“I:‘ ‘::—)‘Q/ = |
%Sgﬁzmﬁﬂ 2.10% 1.05% 0.21% | -0.21% -1.05% -2.10%
11 = A0

bR, SR AR S T AR MIC R ZE R 10%0, 2 wiE 5
Wi ai AL ) 537 8-495.19 Jiut. 2,479.99 JiJG. 2,700.63 Ji i 4,752.93 Jiut, 5
FIE AU EL A1 53 501 -2.10% 12.26%- 10.04%7F1 7.88% . VI 23 50 F EHIIL 5
51 28 A Bt 2 F]RE SR A PR, TSR B R A JI 2B L G A B RS
AL

(=Z) FAVEEERL
1. &R
BEXT LRI, RAEHUR R IR T ISAT T LU NIRRT

(1 ERRAT NG, MMEERE T EILE4, Tz
WZEICHIXFI7 . BULIEE R85 56504

(2) EHRITAKT I RIS 405 MK R, FFRATT R
E UL, AR AL, S PR IR 30, Ml
BEBATHANIT

(3) T E I RME AL . 4 &I SRS M VL EC I, 7 Hril
b 55 B I ORAE BB W i A2 SO UHEL AR B4 . (00X 0 1 05

(4) FREGREHISETC. BOTEEA T S N R TR A, o irilsaEs, Jf
A N RAT NN ETE O, IR Bsnt kAT NG E LSRR .

2. BEENR
20, RN K H RS THITAN:

1-115



(1 i I R AT NAEHFH 2 W RS T R A ME & 2 1 = IR 1
B ORE AR S 2 7] MO IS AR UG L, SV A9 50 RS R R R R A

(2) MRABIC RPN AT N ST R EAC AT, IR PEAXTRAT A
2NV G R AR R .

t. AFFRITEHIINCELNLFREAM S ERE, BERRRITHRE
HIHANAES, ~ 7] OBl S i 25 1 5 5 i R

(—) AFFFRBTBHISNCE LN FRE A 5 HE8HR

AN, A FIFRTIINE A 2000 55 2N T ERE . PRI R BEIR
for, I OR(E AL S AN AR LS, A PRSI BT e v EEH 1, AR
T QEFBTOEAE RN 18 %)t RLE M 55 1L 5t .

(Z) BERRRITHEREESHANAZES, A7 CSEHiEk DSk g %
PER B ) B AR E L

ARRKATE RSP H (2023 46 H 26 H) ®iANMNH (2022 42 12 H 26
H) 24 (KRRIEHEH) , A B AAELE B S ib 40 S W 551 #5085 354l
Z RGN, BARERWR

1. AEERER S
HAREATHRE R RWATAN D HRES, RIT AR ERL .
2 AFEBOLEBE M LEE. HWEE

HAUCRATHRE R R RN R ES, KAT NAEAER S BT alix
SRR IR BRI O

3. NFHESFEREE
BAUVKATHRER RN TRES, AT AAEETE TR &
4 AEERIERK
AAUKATHRER SR FN N TRES, BT AAFERFEI.
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5. ANFFFE g 58 A 45 A b T SR A 95 24 ) ) B R 3%

HAUCRATHRE R SR H AN R ES, RAT N DO I 5 AR
i L A5 1) B P A 55 2 ) 8 g 5%

6+ AFEFEM Ll e I B K HL XU RSB e Y < Rl

BAUVKATHREFEZRBH AN TRES, KATAN 2022 FEBAKRS
B PCE ARSI I T ANE B ORAE ML 55 IS, RS 28w BT Rp A B
T RSP 55 R P XARS, #F & A FME 5, & T e A m) SEbnse s 5 2
I ORAERE R 15 i, R IR AR B v EE A B, AR T GEZFTHARE L
55018 5 HRE I SR

7 AFEEERM AR SR %
B ARUCEATHREH 2 R H BTN B RS, AT AR R Sl 55
8 AAFFEMISEHERI I 5K

AR UCRAT R E R 2R H AN R E A, AT NSNS M 55
PEBLBE o

(Z) FAVEEERL

1. &R

BEXS LRI, RAEHUR A IR T IBSAT T LU MR B REY:

(D &B QEFFITAHE R E LA 18 5) Hxt i 55 VEBC B AIAUE 5

(2) BRRAT NRTIT T IIINC & L G AR Ji S AL A A
S, TR REISNC AL E R M7 BULIEER . LG %S

(3) WRRAT AWM G B, THAKEATHREF AN A 24 D5t
Bl UL St (A0 55 A S B AR O o

2. ZAERNL
A, PRIV K H R TR
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(D AT NPT IANE A 200 55 A IRME . BRI R B Xy H
1, AET GEFIHERE RIS 18 5) hRHUE WM 551855t

(2) BARRFATHRERRUANDHES, RAT AL B 5Lt 5T S it
R 55 LB
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B =

ZTABRMIME “FlexiSpot. com” , HEEMAT “i KK APP, &
TAFLARALERESEERMAE . EHRMBEERS; I &HE; &8t
KIE; BRBHIRS; EEHA; PAEIBENMERRERS; XHURFELARS;
REEE; MEXKEE,; FEMEEEINYSE; EEMERRS; BHRE
FME; BEMRIRIT; BRAT; I BEAHEIMELES.

EEITA#IEUER: (1) FlexiSpot.com, “i REK” APP W ERER, %
ITARENERE, 25 5FFHEZEML. APP FEEMEAILE, R
BT (ESREZHERSXTEELFAEMNRZEEREY (UATHR (R
ZHiErE) ) MEM "“TEREFTHELEER” , RITATLEFRARELT
BF. AEEH, =EEREZEDN. REES. HEATHXEBUERES
B5BE, HFNRERRZHEXNE, RAZITARBEEAR BRIRRERN
LEEETREURRERITRARN S, ZITARRESREKEMEE; (2)
AFARAFARRENELREWSEE NN EHKMEERS . BiELCEMFE
REHEXLSE, M, HEXLFHLEEXMAANE, BERRITLEER
NAXAEFRILSE, REAZESH; HAXIFSHEFRE, ZEAFEED
ARREE, w2, ERARGFER, URARREAZFPRENMARER
EREENHEXERS, REFEWSE. #HMARE. IHEXBBIZEREHE
MERSFHER, RENEHENER; ) ARRETFARRBSEEMIL
fRiGE, MR, HXLFHNELEERN. BARSZRBUASLEER, REPR
EREZXZE (FIHENAEFE (2022 45 ) WIEXER, BEE4ZEEH.

BREAMZITAZIZEHLZRAHERL.

EE=F

—. FlexiSpot.com. “i R#K” APP HIZEMA, RITARTNERME. &
5RE5EPEFEZEMWS. APP ZFHEMFEWSE, RBET (EHRXZER
BREXTPFEEFTBHRENEEY (UTHKE (REWTEE) O SEr
“PFEEFTREEE” , RITATUELRFRARBEATPER. AEEH, £
BREZNHI. REES. BATHXEMASAELRSEE, FNRE
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FRZEWHERNE, HHARTAREFERBFRIMENEEEETBER UL
REBATHMNSE, RITAEREBY REBEMNF&

(—) FlexiSpot.com. “i R#k” APP FILEKER

1. FlexiSpot.com FJ&EK

FlexiSpot.com & &KAT N T-H4MH & BE 7 B E IR, &R mA
FEE G FH R AR T3R5 AT N B 3 5 (FlexiSpot) 17 i, FlexiSpot.com
MR FIXEoAAEEER GEE. mER) o BRPEEEER (FEE. EmE. EE,
PEEESF i 2. BORAD DL PR B K CHA, #HE. R, JEER .

F P {E FlexiSpot.com yEMfE, AI7EIZ M, ERIYE . K FlexiSpot /& ki ™=

» PRGN SO SE R, AT NS i 7 SO0k i Ak 2
FEE e

MR 1Z Wk TR A5 B IR & AT AL, FlexiSpot.com A SZER & AT A7~
it AAM R FAth = i, AN 1] v D455 N DS 2 bk B (R 5 AR 5%, AN [ iR 55 DX 3 A
AR LN ES O A R ) = e e K i R

2. i REK App L E R

i SR App USRIV APP) RIRAT N T A 8l RIS BRI R, H
THRAT NP5 (= f B2 e BB 465e, FT AT A= SR i) —
T o

FPEME, WS RAT N AT U A, A A N R L e
L HREEEL, WMCE AR S AW RAREEANR, RO AR AMRIERE
HIIRE, SRTTRAT N7 b (V5 A 56 o

W5 1% App FIZHREIFLAAT NI, % App AFRBUEAT fh i B S5 .

(2) RATARBNERM. 2EREZ/ILFEZEMNS. APP FHEM
FEWS, BRERT (EFRREHZRSKRTFELFHEKNRZHERE)
(AR IR (RZWRRE) ) AR “FELTrdsasEEs”

1. FELTFIEEEEEX

1-120



WRyE O W) , M6, s MEE SR, (AR AR
XN B 210 T ARAERF 5 BARSR BE RN T 22 5., DL [R] 8135 478 R 7R sk 41 41
B PRaEH, AiERAARN. AL R E ST, ZhHk
o BEEZMELERM T GRS HEEE; TENLEH, ZIEAELRM TGN
RO MBS RS MEE L Taafiisas?d, uiireasd. FTens
BHEUNEMS 5T ERFNaES.

2y RATAANTFENEBERNF £S5 HI1EE

28 T AE BB S ST & ICPIP Hidib 44 (5 R & REH RS
(https://beian.miit.gov.cn/) . & A Chttps://qcc.com/) PAA K AT N H R HITE A,
BEAFZMBRMWEIZHAH, SIdERIT AR T AR NS e .

INFEFF . APP 1R

FFs HFR b it TR RIZE BN
1 loctekmotion.com W4 77 i R
2 loctekmotion.cn 44 fFibizE
3 lecangs.cn 4 =1
4 lecangs.com W4 WM T
5 lege.cn W4 BENE T HE IR
6 loctek.com 4 B 77 M
7 FlexiSpot.com 4 BEAME S BB 7 EUE TR 0 i
8 SR HKCE T T IR BT I
9 | FHEEEEIIR | MF P DR ) TAR BT R 55
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	2、公司运营公共仓、出售海外仓是否符合境内外相关主管部门规定的相关政策

	（四）中介机构核查情况
	1、核查程序
	2、核查意见


	三、结合租赁模式和自持模式在收入、成本、费用方面的异同，分析说明项目一自建自持海外仓而非租赁的商业合理性，以及建设项目一的必要性
	（一）项目一自建自持海外仓而非租赁的商业合理性
	1、租赁模式和自持模式在收入、成本、费用方面的异同
	2、近年来美国工业仓库租金快速上涨，仓库租金成本远高于自持成本
	3、自建自持海外仓而非租赁的商业合理性

	（二）建设项目一的必要性
	1、跨境电商市场快速发展，海外仓需求广阔
	2、加快海外仓业务发展，实现规模效应
	3、助力企业出海
	4、自建自持海外仓能降低运营成本，提升海外仓业务盈利能力

	（三）中介机构核查情况
	1、核查程序
	2、核查意见


	四、结合公司或同行业可比项目在美已建和在建项目的建筑面积、年处理能力、工程和设备投资金额等情况，说明项目一规划建筑面积合理性及投资强度合理性
	（一）公司在美项目建设及同行业项目建设情况
	1、公司在美项目建设情况
	（1）公司在美已购入海外仓
	（2）公司在美建设中和拟建设的海外仓
	2、可比公司在美仓库面积与单位货物处理数对比
	3、A股上市公司在美募投项目建设情况对比
	4、与募投项目周边物流仓库市场出售单价对比

	（二）中介机构核查情况
	1、核查程序
	2、核查意见


	五、结合公司现有海外仓面积、项目一建成后在美面积扩展倍数、现有负荷率和订单需求、目标或潜在客户、在手订单、在美市场竞争等，说明项目一预测负荷率的合理性，是否存在产能消化风险
	（一）项目一预测负荷率的合理性
	1、本次募投项目投产计划与公司未来业务规划、发展节奏相匹配
	2、海外仓所处行业发展前景
	3、同行业竞争情况
	4、目标或潜在客户
	5、订单需求及在手订单

	（二）是否存在产能消化风险、补充披露相关风险
	（三）中介机构核查情况
	1、核查程序
	2、核查意见


	六、结合在美国实施项目一面临的成本、费用情况、汇率变化、预计单价及负荷率合理性等，说明项目一效益预测毛利率和净利率高于现有业务的原因及合理性，项目一效益测算的合理性和谨慎性
	（一）结合在美国实施项目一面临的成本、费用情况、汇率变化、预计单价及负荷率合理性等，说明项目一效益预测毛利率和净利率高于现有业务的原因及合理性，项目一效益测算的合理性和谨慎性
	1、效益测算具体过程
	2、预计单价及负荷率合理性
	3、面临的成本、费用、汇率变化情况
	4、毛利率和净利率高于现有业务的原因及合理性
	5、项目一效益测算的合理性和谨慎性

	（二）补充披露相关风险
	（三）中介机构核查情况
	1、核查程序
	2、核查意见


	七、发行对象项乐宏的认购资金来源，是否具备相应的资金实力，是否存在将其股票质押后用于本次认购的情形或计划
	（一）发行对象项乐宏认购资金来源，是否具备相应的资金实力
	1、项乐宏的认购资金来源
	2、项乐宏的认购资金实力

	（二）是否存在将其股票质押后用于本次认购的情形或计划
	1、发行对象项乐宏可控制的发行人股份质押情况
	2、新增股票质押融资参与本次认购的风险分析

	（三）中介机构核查情况
	1、核查程序
	2、核查意见


	八、结合公司货币资金、交易性金融资产、营运资金需求、现金流状况、带息债务及还款安排、银行授信等，说明在前募进展较慢、存在变更、未达效益预测的背景下，本次发行融资、补充流动资金的必要性和规模合理性
	（一）前募进展较慢、未达效益以及存在项目变更的具体情况
	（二）本次发行融资、补充流动资金的必要性和规模合理性
	1、本次募集资金投向为海外仓，与前次募投项目不同
	2、本次发行融资必要性
	3、本次融资补充流动资金测算的合理性

	（三）中介机构核查情况
	1、核查程序
	2、核查意见


	九、前募项目建设和投入最新进展，募集资金变更用途的原因及商业合理性，是否履行相关程序，是否达到预计效益，未达到效益的具体原因，前募是否按计划投入，是否可按期达到可使用状态，是否存在延期风险
	（一）前募项目建设和投入最新进展
	1、“线性驱动核心技术智能家居产品智能工厂项目”
	2、“营销研发总部大楼建设项目”
	3、“越南福来思博智能家居产品工厂项目”

	（二）募集资金变更用途的原因及商业合理性，是否履行相关程序
	1、终止实施“线性驱动核心技术产品智能工厂项目”并将剩余募集资金全部用于广西“线性驱动核心技术智能家居产品智能工厂项目”的建设
	2、“年产15万套智能线性驱动产品5G+智能工厂技改项目”调整投资规模后结项并将结余募集资金用于广西“线性驱动核心技术智能家居产品智能工厂项目”的建设

	（三）前次募投项目是否达到预计效益，未达到效益的具体原因
	1、2020年向不特定对象发行可转换公司债券募集资金项目的经济效益情况
	2、2021年向特定对象发行股票募集资金投资项目实现效益情况
	3、2022年以简易程序向特定对象发行股票募集资金投资项目实现效益情况

	（四）前募是否按计划投入，是否可按期达到可使用状态，是否存在延期风险
	（五）中介机构核查情况
	1、核查程序
	2、核查意见



	问题二
	一、结合美国物流和仓储行业发展、公司竞争力、市场占有率、同行业公司业绩情况、与主要客户合作情况等，说明公司海外仓服务收入保持较快增长的原因及合理性
	（一）美国物流和仓储行业的发展情况
	1、美国物流供应链及第三方物流成熟度较高
	2、跨境电商出口规模逐年增长，美国仓储需求增加

	（二）公司竞争力、市场占有率、同行业公司业绩情况
	1、公司公共海外仓竞争力
	2、市场占有率、同行业公司情况
	3、与主要客户合作情况

	（三）公司海外仓服务收入保持较快增长的原因及合理性
	1、跨境电商市场蓬勃发展，海外仓模式受青睐
	2、海外仓业务受到国家多项政策支持
	3、公司“双轮”协同发展，加大海外仓业务投入
	4、公司海外仓服务收入保持较快增长具备合理性

	（四）中介机构核查情况
	1、核查程序
	2、核查意见


	二、结合报告期内境外销售数量、主要产品销量和定价、相关运费支出、出口退税、汇兑损益、境外应收账款及期后回款等，分别说明人体工学线性驱动产品和海外仓服务的境外收入的真实性、与运输费用的匹配性
	（一）人体工学线性驱动产品境外收入真实性、与运费的匹配性
	1、境外主要产品销售数量和定价情况
	2、线性驱动产品外销收入与相关运费的匹配性
	3、汇兑损益与外销收入配比
	4、免抵退税与境外收入的匹配性
	5、境外应收账款及期后回款

	（二）海外仓服务的境外收入的真实性、与运输费用的匹配性
	1、海外仓服务收入、定价及与运输费用匹配性
	2、海外仓服务应收账款及期后回款

	（三）中介机构核查情况
	1、核查程序
	2、核查意见

	（四）中介机构针对发行人海外仓服务收入真实性所的核查程序及结果
	1、核查程序
	2、核查意见


	三、结合原材料价格波动情况、汇率变化、运费变化、公司产品竞争力及价格转嫁能力等，说明发行人毛利率波动的原因及合理性，是否存在下滑风险
	（一）结合原材料价格波动情况、汇率变化、运费变化、公司产品竞争力及价格转嫁能力等，说明发行人毛利率波动的原因及合理性，是否存在下滑风险
	1、毛利率波动的原因及合理性
	（1）人体工学线性驱动产品
	（2）公共海外仓服务业务
	2、公司产品竞争力及价格转嫁能力
	（1）人体工学线性驱动产品
	（2）公共海外仓服务
	3、毛利率是否存在下滑风险

	（二）补充披露相关风险
	（三）中介机构核查情况
	1、核查程序
	2、核查意见


	四、结合发行人货币资金、交易性金融资产、短期借款、长期借款、营运资金和重大项目支出需求等，说明发行人存贷双高、且持续增长的原因及合理性
	（一）公司可支配资金与资金需求
	（二）公司日常采购等人民币支出需求快速增长
	（三）报告期内公司外销规模增势明显，外销主要以美元进行结算且汇率波动幅度显著
	1、报告期内外销收入情况
	2、综合考虑外币汇率波动态势，部分外币如美元存款利率高于人民币贷款利率等因素，公司报告期内选择持有外币并开展远期外汇合约交易对冲汇率波动风险，同时借入人民币用于经营开支和资金需求

	（四）补充披露相关风险
	（五）中介机构核查情况
	1、核查程序
	2、核查意见


	五、非经常性损益主要项目及明细情况、变化原因，对发行人业绩的具体影响；相关出售、处置或购入等行为的定价公允性，下一步是否存在大额资产出售、处置相关安排
	（一）非经常性损益主要项目及明细情况、变化原因，对发行人业绩的具体影响
	1、非经常性损益项目具体情况
	2、非经常性损益对发行人业绩的具体影响

	（二）相关出售、处置或购入等行为的定价公允性，下一步是否存在大额资产出售、处置相关安排
	1、相关出售、处置或购入等行为的定价公允性
	（1）报告期内海外仓出售、处置、购入情况
	（2）海外仓出售、处置、购入公允性
	2、下一步是否存在大额资产出售、处置相关安排

	（三）中介机构核查情况
	1、核查程序
	2、核查意见


	六、报告期内开展远期外汇合约的具体情况，与公司相关收入规模是否匹配，应对汇率波动风险的效果，并量化分析汇率波动对发行人业绩变化的影响
	（一）报告期内开展远期外汇合约的具体情况，与公司相关收入规模是否匹配，应对汇率波动风险的效果
	1、报告期内开展远期外汇合约的具体情况
	2、远期外汇合约与公司相关收入规模是否匹配
	3、应对汇率波动风险的效果

	（二）量化分析汇率波动对发行人业绩变化的影响
	1、汇兑损益对营业收入和利润总额的影响
	2、汇兑波动对公司经营业绩影响的敏感性分析

	（三）中介机构核查情况
	1、核查程序
	2、核查意见


	七、公司开展的远期外汇合约业务是否为财务性投资，自本次发行相关董事会前六个月至今，公司已实施或拟实施的财务性投资的具体情况
	（一）公司开展的远期外汇合约业务是否为财务性投资
	（二）自本次发行相关董事会前六个月至今，公司已实施或拟实施的财务性投资的具体情况
	1、不存在类金融业务
	2、不存在设立或投资产业基金、并购基金
	3、不存在拆借资金
	4、不存在委托贷款
	5、不存在以超过集团持股比例向集团财务公司出资或增资
	6、不存在购买收益波动大且风险较高的金融产品
	7、不存在非金融企业投资金融业务
	8、不存在拟实施的财务性投资

	（三）中介机构核查情况
	1、核查程序
	2、核查意见



	问题三
	一、FlexiSpot.com、“i乐歌”APP的经营模式，发行人是否从事提供、参与或与客户共同运营网站、APP等互联网平台业务，是否属于《国务院反垄断委员会关于平台经济领域的反垄断指南》（以下简称《反垄断指南》）规定的“平台经济领域经营者”，发行人行业竞争状况是否公平有序、合法合规，是否存在垄断协议、限制竞争、滥用市场支配地位等不正当竞争情形，并对照国家反垄断相关规定，说明发行人是否存在达到申报标准的经营者集中情形以及是否履行申报义务，发行人及是否涉及互联网平台
	（一）FlexiSpot.com、“i乐歌”APP的经营模式
	1、FlexiSpot.com的经营模式
	2、i乐歌App的经营模式

	（二）发行人是否从事提供、参与或与客户共同运营网站、APP等互联网平台业务，是否属于《国务院反垄断委员会关于平台经济领域的反垄断指南》（以下简称《反垄断指南》）规定的“平台经济领域经营者”
	1、平台经济领域经营者的定义
	2、发行人不存在从事互联网平台业务的情形
	3、发行人现有相关业务涉及“平台经济领域经营者”

	（三）发行人行业竞争状况是否公平有序、合法合规，是否存在垄断协议、限制竞争、滥用市场支配地位等不正当竞争情形，并对照国家反垄断相关规定，说明发行人是否存在达到申报标准的经营者集中情形以及是否履行申报义务，发行人及是否涉及互联网平台
	1、《反垄断法》和《反垄断指南》关于垄断行为、垄断协议、滥用市场支配地位等概念的相关规定
	2、发行人及子公司所在行业竞争公平有序、合法合规
	3、发行人及子公司不存在垄断协议、限制竞争等不正当竞争情形
	4、发行人及子公司、本次募投项目不存在滥用市场支配地位等不正当竞争情形
	5、发行人是否存在达到申报标准的经营者集中情形以及是否履行申报义务

	（四）中介机构核查情况
	1、核查程序
	2、核查意见


	二、公司及其子公司是否从事上述营业范围内的互联网数据服务、数据处理和存储服务相关业务，如是，相关业务的经营模式和具体内容，是否按照行业主管部门有关规定开展业务，是否合法合规；相关业务的客户类型，是否包括面向个人用户的业务，如是，请说明具体情况，以及公司是否为客户提供个人数据存储及运营的相关服务，是否存在收集、存储个人数据、对相关数据挖掘及提供增值服务等情况，是否取得相应资质
	（一）发行人及其子公司未从事营业范围内的从事上述营业范围内的互联网数据服务、数据处理和存储服务相关业务
	（二）发行人运营的APP存在收集个人信息的情况
	1、发行人运营的APP收集个人信息的情况
	2、发行人不存在运营APP违规收集个人信息的情况

	（三）中介机构核查情况
	1、核查程序
	2、核查意见


	三、公司及其子公司是否涉及影视文化传媒领域，如是，相关业务的经营模式、具体内容及收入占比情况，是否涉及国家发改委《市场准入负面清单（2022年版）》的相关情形，是否合法合规
	（一）发行人及其子公司不涉及影视文化传媒领域
	（二）是否涉及国家发改委《市场准入负面清单（2022年版）》的相关情形
	（三）中介机构核查情况
	1、核查程序
	2、核查意见



	其他问题
	一、请发行人在募集说明书扉页重大事项提示中，按重要性原则披露对发行人及本次发行产生重大不利影响的直接和间接风险。披露风险应避免包含风险对策、发行人竞争优势及类似表述，并按对投资者作出价值判断和投资决策所需信息的重要程度进行梳理排序
	二、请发行人关注社会关注度较高、传播范围较广、可能影响本次发行的媒体报道情况，请保荐人对上述情况中涉及本次项目信息披露的真实性、准确性、完整性等事项进行核查，并于答复本审核问询函时一并提交。若无重大舆情情况，也请予以书面说明


