


发行人承诺将及时、公平地履行信息披露义务，企业及

其全体董事、监事、高级管理人员或履行同等职责的人员保

证定期报告信息披露的真实、准确、完整，不存在虚假记载、

误导性陈述或重大遗漏。

全体董事、监事、高级管理人员已按照《公司信用类债

券信息披露管理办法》及银行间市场相关自律管理要求履行

了相关内部程序。
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第一章 释义

释义项 指 释义内容

郑州城发/公司/发

行人
指 郑州城市发展集团有限公司

交易商协会 指 中国银行间市场交易商协会

《管理办法》 指
指中国人民银行颁布的《银行间债券市场非金融企业债务

融资工具管理办法》

报告期 指 2023年 1月 1日至 2023年 6月 30日之期间

上年同期 指 2022年 1月 1日至 2022年 6月 30日之期间

上年度 指 2022年度

上年末 指 2022年末

法定节假日或休息

日
指

中华人民共和国法定节假日或休息日（不包括香港特别行

政区、澳门特别行政区和台湾地区法定节假日和/或休息

日）

工作日 指
指中国商业银行的对公营业日（不含中国法定节假日或休

息日）

元 指 人民币元
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第二章 企业基本情况

一、企业基本信息

中文名称 郑州城市发展集团有限公司

中文简称 郑州城发

外文名称（如有） ZHENGZHOUURBAN DEVELOPMENT GROUP CO.,LTD

外文简称（如有） ZZUDG

二、债务融资工具信息披露事务负责人信息

姓名 潘建民

职位 副总经理

联系地址
郑州市九如路与龙湖中环路交叉口龙湖壹号院 3号楼 A
座

电话 0371-87518880

传真 0371-87519601

电子信箱 pan_jm@126.com
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第三章 债务融资工具存续情况

一、存续债券情况

（一）存续债券详细信息

图表 1：发行人存续债务融资工具

单位：亿元
债券全

称

债券简

称

债券代

码

发行日 起息日 到期日 债券余

额

利率 付息兑

付方式

交易场

所

主 承

销商

存续期

管理机

构

受 托

管 理

人（如

有）

郑州地

产集团

有限公

司 2022
年第一

期中期

票据

22郑州

地产
MTN00

1

1022805
60.IB

2022.3.1
6

2022.3.1
8

2027.3.1
8 12.00 4.03%

每年付

息一次，

到期一

次还本，

最后一

期利息

随本金

的兑付

一起支

付

银行间

华夏银

行股份

有限公

司、光

大银行

股份有

限公司

华夏银

行股份

有限公

司

/

郑州地

产集团

有限公

司 2021
年第三

期定向

债务融

资工具

21郑州

地产
PPN003

0321009
44.IB

2021.8.2
6

2021.8.3
0

2026.8.3
0 10.00 3.68%

按年付

息，到期

一次还

本

银行间

华夏银

行股份

有限公

司

华夏银

行股份

有限公

司

/

郑州地

产集团

有限公

司 2021
年第二

期定向

债务融

资工具

21郑州

地产
PPN002

0321005
24.IB

2021.4.2
6

2021.4.2
8

2024.4.2
8 10.00 4.10%

按年付

息，到期

一次还

本

银行间

华夏银

行股份

有限公

司

华夏银

行股份

有限公

司

/

郑州地

产集团

有限公

司 2021
年第一

期定向

债务融

资工具

21郑州

地产
PPN001

0321003
16.IB

2021.3.1
1

2021.3.1
5

2024.3.1
5 5.00 4.18%

按年付

息，到期

一次还

本

银行间

华夏银

行股份

有限公

司

华夏银

行股份

有限公

司

/

郑州地

产集团

有限公

司 2020
年第二

20郑州

地产
PPN002

0320009
53.IB

2020.11.
02

2020.11.
04

2023.11.
04 5.00 4.25%

按年付

息，到期

一次还

本

银行间

华夏银

行股份

有限公

司

华夏银

行股份

有限公

司

/
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期定向

债务融

资工具

郑州地

产集团

有限公

司 2020
年第一

期非公

开定向

债务融

资工具

20郑州

地产
PPN001

0320004
36.IB

2020.4.2
7

2020.4.2
9

2025.4.2
9 4.08 3.92%

按年付

息，到期

一次还

本

银行间

华夏银

行股份

有限公

司

华夏银

行股份

有限公

司

/

郑州城

市发展

有限公

司 2023
年第一

期中期

票据

23郑州

城发
MTN00

1

1023810
45.IB

2023.4.2
4

2023.4.2
6

2026.4.2
6 8.00 3.47%

每年付

息一次，

到期一

次还本，

最后一

期利息

随本金

的兑付

一起支

付

银行间

华夏银

行股份

有限公

司、光

大银行

股份有

限公司

华夏银

行股份

有限公

司

/

图表 2：发行人存续公司债、企业债

单位：亿元

债券全

称

债券简

称

债券代

码
发行日 起息日 到期日

债券

余额

利

率

付息

兑付

方式

交易

场所

主承销

商

债权代

理人

郑 州 地

产 集 团

有 限 公

司 2021
年 面 向

专 业 投

资 者 非

公 开 发

行 公 司

债券 (第
三期)(品
种一)

21 郑 地
06

197511.S
H

2021.11.1
5

2021.11.1
6

2024.11.1
6 10.00 3.7

7%

每年付

息 一

次，到

期一次

还本，

最后一

期利息

随本金

的兑付

一起支

付

上交所

光 大 证

券 股 份

有 限 公

司

无

郑 州 地

产 集 团

有 限 公

司 2021
年 非 公

开 发 行

公 司 债

券 (第二

期)(品种

二)

21 郑 地
05

196837.S
H 2021.8.4 2021.8.6 2026.8.6 10.00 3.9

7%

每年付

息 一

次，到

期一次

还本，

最后一

期利息

随本金

的兑付

一起支

付

上交所

光 大 证

券 股 份

有 限 公

司

无

郑 州 地

产 集 团

有 限 公

司 2021
年 非 公

开 发 行

21 郑 地
04

196830.S
H 2021.8.4 2021.8.6 2024.8.6 5.00 3.5

0%

每年付

息 一

次，到

期一次

还本，

最后一

上交所

光 大 证

券 股 份

有 限 公

司

无
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债券全

称

债券简

称

债券代

码
发行日 起息日 到期日

债券

余额

利

率

付息

兑付

方式

交易

场所

主承销

商

债权代

理人

公 司 债

券 (第二

期)(品种

一)

期利息

随本金

的兑付

一起支

付

2021 年

第 一 期

郑 州 地

产 集 团

有 限 公

司 公 司

债券 (品
种一)

21 郑 州

地 产 债
01

2180220.
IB

2021.6.2
1

2021.6.2
3

2028.6.2
3

30.00 3.8
0%

每年付

息 一

次，到

期一次

还本，

最后一

期利息

随本金

的兑付

一起支

付

上交所

+ 银 行

间

广 发 证

券 股 份

有 限 公

司 ,海通

证 券 股

份 有 限

公司 ,中
信 证 券

股 份 有

限公司

海 通 证

券 股 份

有 限 公

司
21 郑 地
02

152909.S
H

2021.6.1
8

2021.6.2
3

2028.6.2
3

2021 年

第 一 期

郑 州 地

产 集 团

有 限 公

司 公 司

债券 (品
种二)

21 郑 地
03

152910.S
H

2021.6.1
8

2021.6.2
3

2026.6.2
3

10.00 4.1
0%

每年付

息 一

次，到

期一次

还本，

最后一

期利息

随本金

的兑付

一起支

付

上交所

+ 银 行

间

广 发 证

券 股 份

有 限 公

司 ,海通

证 券 股

份 有 限

公司 ,中
信 证 券

股 份 有

限公司

海 通 证

券 股 份

有 限 公

司21 郑 州

地 产 债
02

2180221.
IB

2021.06.
18

2021.6.2
3

2026.6.2
3

郑 州 地

产 集 团

有 限 公

司 2021
年 非 公

开 发 行

公 司 债

券 (第一

期)

21 郑 地
01

178297.S
H 2021.4.6 2021.4.7 2026.4.7 15.00 4.2

1%

每年付

息 一

次，到

期一次

还本，

最后一

期利息

随本金

的兑付

一起支

付

上交所

光 大 证

券 股 份

有 限 公

司

无

郑 州 地

产 集 团

有 限 公

司 2019
年 非 公

开 发 行

公 司 债

券 (保障

性 住

房)(第一

期)(品种

二)

19 郑 地
02

151593.S
H

2019.5.2
2

2019.5.2
4

2024.5.2
4 1.00 3.3

0%

每年付

息 一

次，到

期一次

还本，

最后一

期利息

随本金

的兑付

一起支

付

上交所

华 泰 联

合 证 券

股 份 有

限公司

无

郑 州 地

产 集 团

有 限 公

司 2019
年 非 公

19 郑 地
01

151433.S
H

2019.5.2
2

2019.5.2
4

2024.5.2
4 5.00 4.9

7%

每年付

息 一

次，到

期一次

还本，

上交所

华 泰 联

合 证 券

股 份 有

限公司

无
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债券全

称

债券简

称

债券代

码
发行日 起息日 到期日

债券

余额

利

率

付息

兑付

方式

交易

场所

主承销

商

债权代

理人

开 发 行

公 司 债

券 (保障

性 住

房)(第一

期)(品种

一)

最后一

期利息

随本金

的兑付

一起支

付

郑 州 地

产 集 团

有 限 公

司 2022
年 第 一

期 公 司

债券

22 郑 地
01

184445.S
H

2 22.06.
2

2022.060 

1
.

23
2 37.06.
2

5.0

0 

3

0 3.5
7%

每年付

息 一

次，到

期一次

还本，

最后一

期利息

随本金

的兑付

一起支

付

上交所

+ 银 行

间

海 通 证

券 股 份

有 限 公

司 ,广发

证 券 股

份 有 限

公司 ,中
信 证 券

股 份 有

限公司

海 通 证

券 股 份

有 限 公

司22 郑 州

地 产 债
01

2280283.
IB

2022.06.
2

2022.06.
21 3

2037.06.
23

郑 州 城

市 发 展

集 团 有

限 公 司

2023 年

面 向 专

业 投 资

者 非 公

开 发 行

公 司 债

券 (第一

期)(品种

一)

23 郑 发
01

251579.S
H

2023.07.
06

2023.07.
07

2028.07.
07 5.00 3.4

0%

每年付

息 一

次，到

期一次

还本，

最后一

期利息

随本金

的兑付

一起支

付

上交所

光 大 证

券 股 份

有 限 公

司、国泰

君 安 证

券 股 份

有 限 公

司、中国

银 河 证

券 股 份

有 限 公

司

无

郑 州 城

市 发 展

集 团 有

限 公 司

2023 年

面 向 专

业 投 资

者 非 公

开 发 行

公 司 债

券 (第二

期)(品种

一)

23 郑 发
03

252179.S
H

2023.08.
25

2023.08.
28

2028.08.
28 5.00 3.0

5%

每年付

息 一

次，到

期一次

还本，

最后一

期利息

随本金

的兑付

一起支

付

上交所

光 大 证

券 股 份

有 限 公

司、国泰

君 安 证

券 股 份

有 限 公

司、中国

银 河 证

券 股 份

有 限 公

司

无

（二）是否存在逾期未偿还债券

截至本定期报告披露日，发行人不存在逾期未偿还债券。

二、报告期内信用评级调整情况

无调整。
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三、含权条款、投保条款的触发及执行情况

（一）附发行人或投资者选择权条款、投资人保护条款等特殊条款

图表 3：截至报告期末存续债务融资工具含权情况

债券简称 含权类型 报告期内是否行权 具体行权情况（如有）

20郑州地产
PPN001

回售选择权,调整

票面利率选择权
是

5.92亿元回售，4.08
亿元存续，票面利率

调整至 3.92%
21郑州地产
PPN003

回售选择权,调整

票面利率选择权
否 否

（二）投资人保护条款触发情况

报告期内，发行人不涉及。

四、报告期内增信机制、偿债计划及其他偿债保障措施现状、执行情

况和变化情况分析

（一）增信机制现状、执行情况及变化情况

报告期内，发行人存续期债务融资工具不涉及增信机制情况。

（二）偿债计划及其他偿债保障措施（如有）的现状、执行情况及变化情

况分析

报告期内，发行人不涉及。
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第四章 报告期内重要事项

一、报告期内会计政策、会计估计变更或会计差错更正情况

（一）会计政策变更情况

不涉及。

（二）会计估计变更情况

不涉及。

（三）会计差错更正情况

不涉及。

（四）是否被出具非标准意见的审计报告

不涉及。

二、报告期内合并报表范围发生重大变化

不涉及。

三、报告期内合并报表是否发生亏损超过净资产规模 10%的情况

不涉及。

四、受限资产情况

图表 4：资产受限情况表

单位：亿元 币种：人民币

受限资产类别

受限资产账面价值

（包含该类别资产

非受限部分）

资产受限部

分账面价值

受限资产评估

价值（如有）

资产受限部分账

面价值占该类别

资产账面价值的

比例（%）

货币资金 119.51 3.44 - 2.88
长期股权投资 22.34 2.84 - 12.71

存货 372.11 2.39 - 0.64
投资性房地产 313.73 4.22 4.22 1.35

合计 827.69 12.89 — —
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五、对外担保情况：

不涉及。

六、重大未决诉讼情况

报告期内，发行人不涉及。

七、报告期内信息披露事务管理制度变更情况

报告期内，发行人不涉及。
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第五章 财务报告

郑州城市发展集团有限公司 2023年半年度财务报表内容如下：



























第六章 备查文

23

件

一、备查文件

1、郑州城市发展集团有限公司 2023年半年度报告。

2、郑州城市发展集团有限公司信用类债券信息披露事务管理制度。

二、查询地址

发行人：郑州城市发展集团有限公司

地址：郑州市中原区桐柏南路 23号

法定代表人：万永生

联系人：张晓洁、徐艳梅

电话：0371-87528880、87519622

传真：0371-87528880

邮政编码：450000

三、查询网站

投资人可以在下列互联网网址查阅上述备查文件：

上海清算所网站：www.shclearing.com.cn

中国货币网：www.chinamoney.com.cn
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