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重要声明 

 

国泰君安证券股份有限公司（以下简称“国泰君安”）编制本报告的内容及

信息来源于发行人对外公布的《上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限公司关于

公司本部重大资产重组进展公告》等相关公开信息披露文件、第三方中介机构

出具的专业意见以及发行人向国泰君安提供的资料。国泰君安按照《公司债券

发行与交易管理办法》、《公司债券受托管理人执业行为准则》、《上海陆家嘴金

融贸易区开发股份有限公司公开发行公司债券之债券受托管理协议》（以下简称

“债券受托管理协议”）等相关规定编制了本报告。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相

关事宜做出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为国泰君安证券所

作的承诺或声明。请投资者独立征询专业机构意见，在任何情况下，投资者不

能将本报告作为投资行为依据。 
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一、本次债券核准情况 

2016 年 3 月 20 日经发行人第七届董事会第九次会议审议通过，2016 年 5 月

27 日经发行人 2015 年度股东大会审议通过，2017 年 5 月 19 日经中国证监会“证

监许可【2017】743 号”文件核准，发行人获准向合格投资者公开发行面值总额不

超过 50 亿元的公司债券。 

2018 年 10 月 29 日，上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限公司（以下简称

“发行人”、“公司”、“陆家嘴股份”）成功发行 10 亿元 2018 年公司债券（第二期）

（以下简称“18 陆债 02”）。 

2019 年 3 月 5 日，发行人成功发行 28 亿元 2019 年公司债券（第一期）（以

下简称“19 陆债 01”）。 

2019 年 5 月 13 日，发行人成功发行 7 亿元 2019 年公司债券（第二期）（以

下简称“19 陆债 03”）。 

2022 年 3 月 30 日经发行人第九届董事会第五次会议审议通过，2022 年 5 月

19 日经发行人 2021 年度股东大会审议通过，2022 年 9 月 7 日经中国证监会“证

监许可【2022】2052 号”文件核准，发行人获准向专业投资者公开发行面值总额

不超过 100 亿元的公司债券。 

2022 年 9 月 15 日，发行人成功发行 5 亿元 2022 年公司债券（第一期）（以

下简称“22 陆债 01”）。 

2023 年 3 月 16 日，发行人成功发行 15 亿元 2023 年公司债券（第一期）（以

下简称“23 陆债 01”）。 

2023 年 6 月 6 日，发行人成功发行 25 亿元 2023 年公司债券（第二期）（以

下简称“23 陆债 02”）。 

二、本次债券的主要条款 

（一）18 陆债 02 

1、债券名称：上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限公司公开发行 2018 年公

司债券（第二期）。 

2、发行总额：10 亿元。 

3、债券期限：5 年期，附第 3 年末发行人赎回选择权、发行人调整票面利率
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选择权和投资者回售选择权。 

4、债券票面利率：3.15%。 

5、担保情况：本次债券为无担保债券。 

6、信用级别及资信评级机构：经上海新世纪资信评估投资服务有限公司评

定，发行人的主体信用等级为 AAA 级，本次债券信用等级为 AAA 级。 

（二）19 陆债 01 

1、债券名称：上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限公司公开发行 2019 年公

司债券（第一期）(品种一)。 

2、发行总额：28 亿元。 

3、债券期限：5 年期，附第 3 年末发行人赎回选择权、发行人调整票面利率

选择权和投资者回售选择权。 

4、债券票面利率：2.80%。 

5、担保情况：本次债券为无担保债券。 

6、信用级别及资信评级机构：经上海新世纪资信评估投资服务有限公司评

定，发行人的主体信用等级为 AAA 级，本次债券信用等级为 AAA 级。 

（三）19 陆债 03 

1、债券名称：上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限公司公开发行 2019 年公

司债券（第二期）。 

2、发行总额：7 亿元。 

3、债券期限：5 年期，附第 3 年末发行人赎回选择权、发行人调整票面利率

选择权和投资者回售选择权。 

4、债券票面利率：3.05%。 

5、担保情况：本次债券为无担保债券。 

6、信用级别及资信评级机构：经上海新世纪资信评估投资服务有限公司评

定，发行人的主体信用等级为 AAA 级，本次债券信用等级为 AAA 级。 

（四）22 陆债 01 

1、债券名称：上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限公司 2022 年面向专业投

资者公开发行公司债券(第一期)。 
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2、发行总额：5 亿元。 

3、债券期限：7 年期，附第 5 年末发行人赎回选择权、发行人调整票面利率

选择权和投资者回售选择权。 

4、债券票面利率：3.17%。 

5、担保情况：本次债券为无担保债券。 

6、信用级别及资信评级机构：经上海新世纪资信评估投资服务有限公司评

定，发行人的主体信用等级为 AAA 级。本次债券无债项评级。 

（五）23 陆债 01 

1、债券名称：上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限公司 2023 年面向专业投

资者公开发行公司债券(第一期)。 

2、发行总额：15 亿元。 

3、债券期限：5 年期，附第 3 年末发行人赎回选择权、发行人调整票面利率

选择权和投资者回售选择权。 

4、债券票面利率：3.24%。 

5、担保情况：本次债券为无担保债券。 

6、信用级别及资信评级机构：经上海新世纪资信评估投资服务有限公司评

定，发行人的主体信用等级为 AAA 级。本次债券无债项评级。 

（六）23 陆债 02 

1、债券名称：上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限公司 2023 年面向专业投

资者公开发行公司债券(第二期)。 

2、发行总额：25 亿元。 

3、债券期限：5 年期，附第 3 年末发行人赎回选择权、发行人调整票面利率

选择权和投资者回售选择权。 

4、债券票面利率：3.10%。 

5、担保情况：本次债券为无担保债券。 

6、信用级别及资信评级机构：经上海新世纪资信评估投资服务有限公司评

定，发行人的主体信用等级为 AAA 级。本次债券无债项评级。 
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三、本次债券的重大事项 

国泰君安作为“18 陆债 02”、“19 陆债 01”、“19 陆债 03”、“22 陆债 01”、“23

陆债 01”和“23 陆债 02”的受托管理人，持续密切关注对债券持有人权益有重大

影响的事项，积极履行受托管理人职责，全力维护债券持有人的合法权益。发行

人于 2023 年 7 月 14 日披露了《上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限公司关于公

司本部重大资产重组进展公告》。受托管理人根据《公司债券发行与交易管理办

法》、《债券受托管理协议》、《债券持有人会议规则》等的规定及约定，现就本次

债券重大事项报告如下： 

（一）重大资产重组的背景和目的 

上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限公司（以下简称“公司”或“上市公司”）

拟以发行股份方式购买上海陆家嘴（集团）有限公司（以下简称“陆家嘴集团”）

持有的上海陆家嘴昌邑房地产开发有限公司（以下简称“昌邑公司”）100%股权、

上海东袤置业有限公司（以下简称“东袤公司”）30%股权，拟以支付现金方式购

买上海前滩国际商务区投资（集团）有限公司（以下简称“前滩投资”）持有的上

海耀龙投资有限公司（以下简称“耀龙公司”）60%股权、上海企荣投资有限公司

（以下简称“企荣公司”）100%股权，并向不超过 35 名符合条件的特定对象发行

股份募集配套资金。通过本次交易，陆家嘴集团将位于陆家嘴金融贸易区和前滩

国际商务区的优质资产注入公司，有利于公司更深度地参与陆家嘴金融城东扩及

前滩国际商务区的开发建设和运营，更好地服务于浦东新区打造社会主义现代化

建设引领区，更好地服务于上海社会主义现代化国际大都市建设。 

公司于 2023 年 6 月 29 日收到中国证券监督管理委员会（以下简称“中国证

监会”）出具的《关于同意上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限公司发行股份购

买资产并募集配套资金注册的批复》（证监许可〔2023〕1372 号）。 

公司收到中国证监会的注册批复后，积极推进本次发行股份及支付现金购买

资产并募集配套资金暨关联交易（以下简称“本次交易”）的实施事宜。截至本公

告日，本次交易之标的资产的过户手续及相关工商变更登记、备案事宜已完成。 

（二）交易对方情况 

1、陆家嘴集团 

（1）基本情况 
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公司名称 上海陆家嘴（集团）有限公司 
企业类型 有限责任公司（国有独资） 
注册资本 345,730.5704 万元 
法定代表人 徐而进 
成立时间 1990-08-29 
注册地址 中国（上海）自由贸易试验区浦东大道 981 号 
主要办公地点 上海市浦东新区东育路 227 弄 6 号 D 栋 22 楼 

统一社会信用代码 91310000132206713C 

经营范围 

许可项目：房地产开发经营；建设工程施工；艺术品进出口。（依法

须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动，具体经营项

目以相关部门批准文件或许可证件为准）一般项目：以自有资金从事

投资活动；自有资金投资的资产管理服务；国内贸易代理；会议及展

览服务；礼仪服务；组织文化艺术交流活动；非居住房地产租赁；住

房租赁。（除依法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营

活动） 

（2）产权控制关系 

 

浦东新区国资委持有陆家嘴集团 100%股权，为陆家嘴集团控股股东。 

2、前滩投资 

（1）基本情况 

公司名称 上海前滩国际商务区投资（集团）有限公司 
企业类型 有限责任公司（国有控股） 
注册资本 44,716.38 万元 
法定代表人 蔡嵘 
成立时间 2003-04-11 
注册地址 上海市浦东新区灵岩南路 728 号 6 幢 205 室 
主要办公地点 上海市浦东新区东育路 227 弄 6 号 D 栋 22 楼 

统一社会信用代码 913101157492690790 
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经营范围 

许可项目：建设工程施工；房地产开发经营。（依法须经批准的项目，

经相关部门批准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准

文件或许可证件为准）一般项目：以自有资金从事投资活动;国内贸易

代理；社会经济咨询服务；普通货物仓储服务（不含危险化学品等需许

可审批的项目）;会议及展览服务；非居住房地产租赁；住房租赁。（除

依法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活动） 

（2）产权控制关系 

 
（三）交易标的情况 

本次交易标的资产包括昌邑公司 100%股权、东袤公司 30%股权、耀龙公司

60%股权、企荣公司 100%股权。各标的资产具体情况如下： 

1、标的资产一：昌邑公司 100%股权 

（1）交易标的情况 

1）交易标的基本情况 

交易标的为昌邑公司 100%股权，截至本公告披露日昌邑公司主要情况如下： 

公司名称 上海陆家嘴昌邑房地产开发有限公司 

企业类型 有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 

注册资本 15,280 万元 

法定代表人 潘亦兵 

成立时间 2004-08-13 

注册地址 中国（上海）自由贸易试验区浦东大道 981 号 2 楼 
主要办公地点 上海市浦东新区东育路 227 弄 6 号 D 栋 22 楼 
统一社会信用代码 91310115765971634R 
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经营范围 

许可项目：房地产开发经营。（依法须经批准的项目，经相关部门批准

后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准文件或许可证件为

准）一般项目：非居住房地产租赁；住房租赁。（除依法须经批准的项

目外，凭营业执照依法自主开展经营活动） 

2）主要资产及其权属情况 

根据天职国际会计师事务所（特殊普通合伙）（以下简称“天职国际”）出具

的昌邑公司审计报告，截至 2022 年 11 月 30 日，昌邑公司总资产为 510,480.05

万元，主要资产情况如下： 

项目 
2022 年 11 月 30 日 

金额（万元） 占比 

流动资产：   
货币资金 26.58 0.01% 
预付款项 57,213.47 11.21% 
存货 434,390.85 85.09% 

其他流动资产 18,849.16 3.69% 
流动资产合计 510,480.05 100.00% 

非流动资产：   
非流动资产合计 - - 

资产合计 510,480.05 100.00% 

权属情况：原为陆家嘴集团持股 100%。 

3）主要财务情况 

根据天职国际出具的昌邑公司审计报告，昌邑公司最近两年一期主要财务数

据如下： 

单位：万元 

项目 
2022 年 11 月 30 日

/2022 年 1-11 月 
2021 年 12 月 31 日

/2021 年度 
2020 年 12 月 31 日

/2020 年度 
资产总计 510,480.05 473,131.65 458,827.69 
负债合计 495,127.99 452,662.85 439,250.48 

所有者权益合计 15,352.05 20,468.80 19,577.21 
营业收入 - - - 
净利润 -0.09 - - 

扣除非经常性损益后的净利润 -0.09 - - 
经营活动产生的现金流量净额 7,837.83 3,526.13 -396.19 
投资活动产生的现金流量净额 - - - 
筹资活动产生的现金流量净额 -7,870.15  -4,042.01 396.94 

注：上述财务数据已经审计；报告期内，本次交易之标的公司均无下属公司，

不涉及合并报表编制，下同。 
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4）标的资产预估作价及定价公允性。 

根据上海立信资产评估有限公司（以下简称“立信评估”）出具的标的公司评

估报告（信资评报字[2022]第 030092 号），本次评估以 2022 年 11 月 30 日为评

估基准日，采用资产基础法对昌邑公司的全部权益进行评估，并最终选取资产基

础法评估结果作为本次标的资产的评估值。标的资产评估情况如下表所示： 

单位：万元 

标的资产 
净资产份额 评估作价 评估增值额 评估增值率 

A B C=B-A D=C/A 

昌邑公司 100%股权 15,352.05 186,800.550 171,448.500 1116.78% 

昌邑公司为房地产开发项目公司，其核心资产为存货-开发成本，存货账面

值占其总资产账面值的比例为 85%。昌邑公司主要开发地块 2E8-19 地块取得时

为毛地，于 2004 年开始一级开发，至评估基准日已基本完成居民动迁，部分非

居动迁尚未完成，昌邑公司预计于 2023 年一季度才能完成一级开发。截至评估

基准日账面发生的前期费用占整个项目开发预算的比例约为 0.3%。从昌邑公司

整体经营情况来看，开发项目尚处于早期阶段，无历史经营数据参考。同时由于

项目开发投入规模较大、战略定位特殊，相关尚待开发或正在开发土地开发完成

后，昌邑公司的资产负债规模、资本结构等预计将发生较大变化，截至评估报告

出具日，管理层在现阶段难以对未来具体开发时序、销售计划等进行准确预测，

也无法确定未来开发时的具体资金安排，因而难以准确估计和预测昌邑公司未来

的自由现金流，故昌邑公司整体评估不适用收益法。同时，在资产基础法评估中，

对于核心资产存货-开发成本采用成本法（土地采用市场法）、假设开发法两种方

法进行评估。根据资产评估准则的规定，结合昌邑公司资产的具体情况，本次对

昌邑公司股东全部权益价值采用资产基础法进行评估。 

（2）公司概况 

1）历史沿革情况 

2004 年 8 月 8 日，陆家嘴集团和上海浦东土地控股（集团）有限公司（以

下简称“浦东土控”）签署《公司章程》，决定成立昌邑公司，约定昌邑公司注册

资本为人民币 15,280 万元，陆家嘴集团出资人民币 13,752 万元，占比 90%，浦

东土控出资人民币 1,528 万元，占比 10%。2004 年 8 月 13 日，工商管理部门核

发《准予设立登记通知书》，并核发《营业执照》。 
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2005 年 10 月 28 日，上海市浦东新区国有资产管理办公室签发“沪浦国资

[2005]191 号”《关于资产划转的通知》，将浦东土控持有的昌邑公司 10%出资额

划转给陆家嘴集团。2005 年 11 月 17 日，工商管理部门出具了《准予变更登记

通知书》和《准予备案通知书》，对上述变更予以登记、备案，并核发了新的《营

业执照》。 

2）交易标的是否存在出资瑕疵或影响其合法存续的情况 

截至本公告出具日，昌邑公司不存在出资瑕疵或影响其合法存续的情况。 

3）交易是否构成控股权 

本次交易中，上市公司拟购买昌邑公司 100%股权，属于购买控股权。 

4）股权转让前置条件 

本次交易中，上市公司拟购买昌邑公司 100%股权，为陆家嘴集团 100%持

有，不存在需要取得其他股东同意的情形。本次交易方案已经陆家嘴集团内部决

策机构审议通过，符合昌邑公司章程规定。 

5）标的公司目前的对外担保 

截至本公告出具日，昌邑公司不存在对外担保情况。 

6）下属企业基本情况。 

截至本公告出具日，昌邑公司无下属企业。 

2、标的资产二：东袤公司 30%股权 

（1）交易标的情况 

1）交易标的基本情况 

交易标的为东袤公司 30%股权，截至本公告披露日东袤公司主要情况如下： 

公司名称 上海东袤置业有限公司 

企业类型 有限责任公司（外商投资企业与内资合资） 

注册资本 1,600,000 万元 

法定代表人 潘亦兵 

成立时间 2020-09-21 

注册地址 中国（上海）自由贸易试验区滨江大道 257 弄 10 号 3 楼 02 单元 
主要办公地点 上海市浦东新区东育路 227 弄 6 号 D 栋 22 楼 
统一社会信用代码 91310115MA1K4LQ87Q 

经营范围 
许可项目：房地产开发经营；建设工程施工。（依法须经批准的项 目，

经相关部门批准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部 门批准文

件或许可证件为准）一般项目：物业管理；停车场服务； 园林绿化工程
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施工；非居住房地产租赁；住房租赁。（除依法须经 批准的项目外，凭

营业执照依法自主开展经营活动） 

2）主要资产及其权属情况 

根据天职国际出具的东袤公司审计报告，截至 2022 年 11 月 30 日，东袤公

司总资产为 1,601,517.23 万元，主要资产情况如下： 

项目 
2022 年 11 月 30 日 

金额（万元） 占比 

流动资产：   
应收账款 16.03 0.00% 
预付款项 903.78 0.06% 
其他应收款 49,274.59 3.08% 

存货 981,181.28 61.27% 
其他流动资产 307.16 0.02% 
流动资产合计 1,031,682.84 64.42% 

非流动资产：   
投资性房地产 569,834.39 35.58% 

非流动资产合计 569,834.39 35.58% 
资产总计 1,601,517.23 100.00% 

权属情况：原为陆家嘴集团持股 70%，公司持股 30%。 

3）主要财务情况 

根据天职国际出具的东袤公司审计报告，东袤公司最近两年一期主要财务数

据如下： 

单位：万元 

项目 
2022 年 11 月 30 日

/2022 年 1-11 月 
2021 年 12 月 31 日

/2021 年度 

2020 年 12 月 31 日

/ 2020 年 9 月 21 日

-12 月 31 日 
资产总计 1,601,517.23 1,600,160.65 - 
负债合计 852.53 311.67 - 

所有者权益合计 1,600,664.70 1,599,848.98 - 
营业收入 - - - 
净利润 815.72 -151.02 - 

扣除非经常性损益后的净利润 8.61 -333.21 - 
经营活动产生的现金流量净额 -42,383.17 -949,706.18 - 
投资活动产生的现金流量净额 42,383.17 -541,294.02 - 
筹资活动产生的现金流量净额 - 1,491,000.19 - 

4）标的资产预估作价及定价公允性。 
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根据立信评估出具的标的公司评估报告（信资评报字[2022]第 030093 号），

本次评估以 2022 年 11 月 30 日为评估基准日，采用资产基础法对东袤公司的全

部权益进行评估，并最终选取资产基础法评估结果作为本次标的资产的评估值。

标的资产评估情况如下表所示： 

单位：万元 

标的资产 
净资产份额 评估作价 评估增值额 评估增值率 

A B C=B-A D=C/A 

东袤公司 30%股权 480,199.41 487,583.109 7,383.699 1.54% 

东袤公司为房地产开发项目公司，其核心资产为存货-开发成本和投资性房 

地产，存货和投资性房地产账面值占其总资产账面值的比例为 97%。东袤公司主 

要开发地块分东西两个片区，洋泾西区包括 E8-04 地块、E10-02 地块、E12-1 地

块，洋泾东区包括 E13-1 地块、E13-1 地块。洋泾西区于 2022 年 11 月 3 日办理

了建筑工程施工许可证，刚刚开始开发；洋泾东区尚未进行开发。截至评估基准

日账面发生的前期费用占整个项目开发预算的比例约为 0.96%。从东袤公司整体

经营情况来看，开发项目尚处于早期阶段，无历史经营数据参考。同时由于项目

开发投入规模较大、战略定位特殊，相关尚待开发或正在开发土地开发完成后，

公司的资产负债规模、资本结构等预计将发生较大变化，截至评估报告出具日， 

管理层在现阶段难以对未来具体开发时序、销售计划等进行准确预测，也无法确 

定未来开发时的具体资金安排，因而难以准确估计和预测东袤公司未来的自由现 

金流，故东袤公司整体评估不适用收益法。同时，在资产基础法评估中，对于核

心资产存货-开发成本（土地采用市场法）、投资性房地产采用两种方法进行评

估。根据资产评估准则的规定，结合东袤公司资产的具体情况，本次对东袤公司

股东全部权益价值采用资产基础法进行评估。 

（2）公司概况 

1）历史沿革情况 

2020 年 9 月 10 日，陆家嘴集团、公司作出《股东决定》，决定通过《上海

东袤置业有限公司章程》并同意设立东袤公司。2020 年 9 月 21 日，工商管理部

门核发《准予设立/开业登记通知书》，并核发了《营业执照》。 

2021 年 12 月 3 日，东袤公司召开股东会并形成决议，东袤公司注册资本由

1,000,000 万元增至 1,600,000 万元，注册资本金增加 600,000 万元，其中陆家嘴
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增加出资额 180,000 万元，出资方式为货币；陆家嘴集团增加出资额 420,000 万

元，出资方式为货币，股东持股比例不变，并对公司章程相应内容进行了修订。

2021 年 12 月 22 日，工商管理部门核准了本次增加注册资本事项，并核发了新

的营业执照。 

2）交易标的是否存在出资瑕疵或影响其合法存续的情况 

截至本公告出具日，东袤公司不存在出资瑕疵或影响其合法存续的情况。 

3）交易是否构成控股权 

本次交易中，公司拟购买东袤公司 30%股权，交易完成后上市公司持有东袤

公司 60%股权，属于购买控股权。 

4）股权转让前置条件 

本次交易中，上市公司拟向陆家嘴集团购买其持有的东袤公司 30%股权，不

涉及需要取得其他股东同意的情形。本次交易方案已经陆家嘴集团内部决策机构

审议通过，符合东袤公司章程规定。 

5）标的公司目前的对外担保 

截至本公告出具日，东袤公司不存在对外担保情况。 

6）下属企业基本情况。 

截至本公告出具日，东袤公司无下属企业。 

3、标的资产三：耀龙公司 60%股权 

（1）交易标的情况 

1）交易标的基本情况 

交易标的为耀龙公司 60%股权，截至本公告披露日耀龙公司主要情况如下： 

公司名称 上海耀龙投资有限公司 

企业类型 有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 

注册资本 220,000 万元 

法定代表人 潘亦兵 

成立时间 2013-04-07 

注册地址 
中国（上海）自由贸易试验区东育路 227 弄 6 号 15 层 1504-A 单元（实

际楼层为第 12 层） 
主要办公地点 上海市浦东新区东育路 227 弄 6 号 D 栋 22 楼 

统一社会信用代码 9131011506597915X7 
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经营范围 

一般项目：以自有资金从事投资活动；自有资金投资的资产管理服务；

物业管理；建筑材料销售；园林绿化工程施工；非居住房地产租赁；住

房租赁。（除依法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活

动）许可项目：建设工程施工；房地产开发经营。（依法须经批准的项

目，经相关部门批准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门批

准文件或许可证件为准） 

2）主要资产及其权属情况 

根据天职国际出具的耀龙公司审计报告，截至 2022 年 11 月 30 日，耀龙公

司总资产为 627,963.84 万元，主要资产情况如下： 

项目 
2022 年 11 月 30 日 

金额（万元） 占比 

流动资产：   
货币资金 30.10 0.00% 
预付款项 251.17 0.04% 
其他应收款 10.00 0.00% 

存货 620,298.80 98.78% 
其他流动资产 7,373.77 1.17% 
流动资产合计 627,963.84 100.00% 
非流动资产合计 - - 

资产合计 627,963.84 100.00% 

权属情况：原为前滩投资持股 100%。 

3）主要财务情况 

根据天职国际出具的耀龙公司审计报告，耀龙公司最近两年一期主要财务数

据如下： 

单位：万元 

项目 
2022 年 11 月 30 日

/2022 年 1-11 月 
2021 年 12 月 31 日

/2021 年度 
2020 年 12 月 31 日

/2020 年度 
资产总计 627,963.84 550,918.02 498,572.72 
负债合计 408,673.83 331,598.20 279,220.37 

所有者权益合计 219,290.01 219,319.82 219,352.35 
营业收入 12.16 18.45 - 
净利润 -29.81 -32.54 -42.55 

扣除非经常性损益后的净利润 -29.81 -32.54 -42.55 
经营活动产生的现金流量净额 -33,684.22 -72,494.92 -101,054.95 
投资活动产生的现金流量净额 - - - 
筹资活动产生的现金流量净额 33,704.12 72,505.11 101,054.95 

4）标的资产预估作价及定价公允性。 
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根据立信评估出具的标的公司评估报告（信资评报字[2022]第 030094 号），

本次评估以 2022 年 11 月 30 日为评估基准日，采用资产基础法对耀龙公司的全

部权益进行评估，并最终选取资产基础法评估结果作为本次标的资产的评估值。

标的资产评估情况如下表所示： 

单位：万元 

标的资产 
净资产份额 评估作价 评估增值额 评估增值率 

A B C=B-A D=C/A 

耀龙公司 60%股权 131,574.01 458,994.726 327,420.720 248.85% 

耀龙公司为房地产开发项目公司，其核心资产为存货-开发成本，评估基准

日的存货账面值占其总资产账面值的比例为 98.8%，开发项目为前滩 21-2、21-3

地块。从耀龙公司整体经营情况来看，开发项目处于前中期建设阶段，项目投资

比例约 32.6%，无历史经营数据参考。同时由于项目开发投入规模较大、战略定

位特殊，项目地块开发完成后，耀龙公司的资产负债规模、资本结构等预计将发

生较大变化，截至评估报告出具日，管理层在现阶段难以对未来的营销计划和资

金安排进行准确预测，因而对耀龙公司未来的自由现金流无法进行准确预测，故

耀龙公司整体无法采用收益法进行评估。同时，在资产基础法评估中，对核心资

产存货-开发成本采用成本法（土地采用市场法）、假设开发法两种方法进行评

估。根据资产评估准则的规定，结合耀龙公司资产的具体情况，本次评估对耀龙

公司股东全部权益价值采用资产基础法进行评估。 

（2）公司概况 

1）历史沿革情况 

2013 年 3 月 7 日，上海滨江国际旅游度假区开发有限公司作出股东决定，

决定成立耀龙公司，并通过了耀龙公司的《公司章程》。2013 年 4 月 7 日，工商

管理部门核发《企业法人营业执照》。 

2013 年 9 月 24 日，耀龙公司的股东作出股东决定，鉴于耀龙公司的股东滨

江公司已更名为“上海前滩国际商务区投资（集团）有限公司”，故同意将耀龙公

司章程中的股东名称变更为前滩投资，并办理《公司章程》修正案的工商备案手

续。2013 年 10 月 21 日，工商管理部门准予耀龙公司股东名称变更的申请，并

向耀龙公司换发《企业法人营业执照》。 

2013 年 11 月 1 日，前滩投资作出股东决定，同意：（1）增加耀龙公司的注
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册资本金 486,002 万元。增资后，耀龙公司的注册资本变更为 486,102 万元，增

资后唯一股东仍为前滩投资；（2）本次新增加的注册资本由前滩投资以如下资

产认购：①以现金增资 145,731 万元；②以前滩 21-02 号地块土地使用权作价增

资 215,526 万元；③以前滩 21-03 号地块土地使用权作价增资 124,745 万元；（3）

同意相应修改公司章程。对于上述用作出资的土地使用权的价值，上海百盛土地

估价有限责任公司于 2013 年 8 月 22 日出具了“浦新估字（2013）第 D0023 号”

《上海市浦东新区三林镇 107 街坊 1/20 丘（21-02 地块）、三林镇 107 街坊 1/21

丘（21-03 地块）国有土地使用权估价报告》，载明 21-02 地块估价结果为 215,526

万元，21-03 地块估价结果为 124,745 万元，估价对象国有土地使用权在估价基

准日 2013 年 2 月 28 日的估价结果合计为 340,271 万元。2014 年 1 月 10 日，工

商管理部门准予耀龙公司注册资本变更为 486,102 万元，并向耀龙公司换发《企

业法人营业执照》。 

2014 年 7 月 1 日，前滩投资作出股东决定，同意耀龙公司的注册资本由原

来的 486,102 万元变更为 340,602 万元，并审议通过了相应的章程修正案。2014

年 8 月 1 日，耀龙公司于《文汇报》发布《减资公告》，载明：耀龙公司经股东

决定拟向公司登记机关申请减少注册资本，注册资本由 486,102 万元变更为

340,602 万元，请债权人自报纸公告日起 45 日内向耀龙公司提出债权债务或提供

相应担保请求。2014 年 9 月 17 日，耀龙公司出具《上海耀龙投资有限公司债务

清偿及担保情况说明》，就减资所涉及的债务清偿及债务担保情况进行说明：至

2014 年 9 月 16 日，耀龙公司不存在对外债务。耀龙公司承诺若有未清偿债务的，

由耀龙公司负责清偿，并由股东提供相应的担保。2014 年 9 月 23 日，工商管理

部门准予耀龙公司注册资本变更为 340,602万元，并向耀龙公司换发《营业执照》。 

2015 年 4 月 20 日，前滩投资作出股东决定，同意耀龙公司的注册资本变更

为 220,000 万元，减少注册资本 120,271 万元，并对公司章程作出修改。2015 年

4 月 22 日，耀龙公司于《文汇报》发布《减资公告》，载明：耀龙公司经股东决

定拟向公司登记机关申请减少注册资本，注册资本由 340,602 万元减至 220,000

万元，请债权人自报纸公告之日起 45 日内向耀龙公司提出债权债务或提供相应

担保请求。2015 年 6 月 5 日，耀龙公司出具《上海耀龙投资有限公司债务清偿

及担保情况说明》，就减资所涉及的债务清偿及债务担保情况进行说明：至 2015

年 6 月 5 日，耀龙公司不存在对外债务。耀龙公司承诺若有未清偿债务的，由耀
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龙公司负责清偿，并由股东提供相应的担保。2015 年 6 月 16 日，工商管理部门

准予耀龙公司注册资本变更为 220,000 万元，并向耀龙公司换发《营业执照》。 

2）交易标的是否存在出资瑕疵或影响其合法存续的情况 

截至本报告书签署日，耀龙公司不存在出资瑕疵或影响其合法存续的情况。 

3）交易是否构成控股权 

本次交易中，上市公司拟购买耀龙公司 60%股权，属于购买控股权。 

4）股权转让前置条件 

本次交易前，前滩投资持有耀龙公司 100%。本次交易中，上市公司拟购买

耀龙公司 60%股权，不存在需要取得其他股东同意的情形。本次交易方案已经前

滩投资内部决策机构审议通过，符合耀龙公司章程规定。 

5）标的公司目前的对外担保 

截至本公告出具日，耀龙公司不存在对外担保情况。 

6）下属企业基本情况。 

截至本公告出具日，耀龙公司无下属企业。 

4、标的资产四：企荣公司 100%股权 

（1）交易标的情况 

1）交易标的基本情况 

交易标的为企荣公司 100%股权，截至本公告披露日企荣公司主要情况如下： 

公司名称 上海企荣投资有限公司 

企业类型 有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 

注册资本 89,090 万元 

法定代表人 潘亦兵 

成立时间 2014-02-17 

注册地址 
中国（上海）自由贸易试验区东育路 227 弄 6 号 15 层 1507-A 单元 （实

际楼层为第 12 层） 

主要办公地点 上海市浦东新区东育路 227 弄 6 号 D 栋 22 楼 

统一社会信用代码 91310115087939343J 

经营范围 

一般项目：以自有资金从事投资活动；自有资金投资的资产管理服务；

物业管理；非居住房地产租赁；住房租赁。（除依法须经批准的项目外，

凭营业执照依法自主开展经营活动）许可项目：建设工程施工；房地产

开发经营。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活

动，具体经营项目以相关部门批准文件或许可证件为准） 

2）主要资产及其权属情况 
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根据天职国际出具的企荣公司审计报告，截至 2022 年 11 月 30 日，企荣公

司总资产为 254,914.89 万元，主要资产情况如下： 

项目 
2022 年 11 月 30 日 

金额（万元） 占比 

流动资产：   
货币资金 3,253.45 1.28% 
应收账款 1,494.45 0.59% 
预付款项 196.06 0.08% 
其他应收款 8.00 0.00% 
其他流动资产 498.86 0.20% 
流动资产合计 5,450.82 2.14% 

非流动资产： -  
投资性房地产 249,464.07 97.86% 

非流动资产合计 249,464.07 97.86% 
资产总计 254,914.89 100.00% 

权属情况：原为前滩投资持股 100%。 

3）主要财务情况 

根据天职国际出具的企荣公司审计报告，企荣公司最近两年一期主要财务数

据如下： 

单位：万元 

项目 
2022 年 11 月 30 日

/2022 年 1-11 月 
2021 年 12 月 31 日

/2021 年度 
2020 年 12 月 31 日

/2020 年度 
资产总计 254,914.89 205,386.68 165,351.13 
负债合计 166,718.47 116,399.56 76,351.25 

所有者权益合计 88,196.42 88,987.12 88,999.88 
营业收入 2,797.68 0.55 0.77 
净利润 -790.71 -12.75 -7.78 

扣除非经常性损益后的净利润 -795.87 -12.75 -7.78 
经营活动产生的现金流量净额 -1,805.26 -46,861.08 -21,776.45 
投资活动产生的现金流量净额 7.30 - - 
筹资活动产生的现金流量净额 4,435.71 47,474.88 47,474.88 

4）标的资产预估作价及定价公允性。 

根据立信评估出具的标的公司评估报告（信资评报字[2022]第 030095 号），

本次评估以 2022 年 11 月 30 日为评估基准日，采用资产基础法对企荣公司的全

部权益进行评估，并最终选取资产基础法评估结果作为本次标的资产的评估值。

标的资产评估情况如下表所示： 
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单位：万元 

标的资产 
净资产份额 评估作价 评估增值额 评估增值率 

A B C=B-A D=C/A 

企荣公司 100%股权 88,196.42 198,518.110 110,321.690 125.09% 

企荣公司主要从事自有土地上的房地产开发建设项目及非居住房地产租赁

业务，由于除前滩 16-02 地块（三林镇 107 街坊 1/17 丘）项目外无其他业务，截

至评估报告出具日，管理层对于其持有物业用于出租还是出售并无明确规划，无

法对公司整体未来现金流进行准确预测，因此对于该公司的企业价值不适宜采用

收益法评估。同时资产基础法评估中，对于核心资产房地产已采用两种方法进行

评估。鉴于此，企荣公司整体不再采用收益法评估。根据资产评估准则的规定，

结合企荣公司资产的具体情况，本次对企荣公司股东全部权益价值采用资产基础

法进行评估。 

（2）公司概况 

1）历史沿革情况 

2014 年 1 月 15 日，前滩投资作出股东决定，决定成立企荣公司。同日，签

署了企荣公司的《公司章程》。2014 年 2 月 7 日，工商管理部门向企荣公司核

发《企业法人营业执照》。 

2014 年 7 月 1 日，前滩投资作出股东决定，同意：（1）增加企荣公司注册

资本 88,990 万元，增资后，企荣公司的注册资本变更为 89,090 万元，增资后唯

一股东仍为前滩投资；（2）本次新增加的注册资本由前滩投资以前滩 16-02 号

地块土地使用权出资，前滩 16-02 地块土地使用权的评估价值为 88,990 万元（估

价基准日为 2013 年 9 月 30 日）；（3）同意相应修改公司章程。2014 年 8 月 5

日，工商管理部门准予企荣公司注册资本变更为 89,090 万元，并向企荣公司换

发《营业执照》。 

2）交易标的是否存在出资瑕疵或影响其合法存续的情况 

截至本报告书签署日，企荣公司不存在出资瑕疵或影响其合法存续的情况。 

3）交易是否构成控股权 

本次交易中，上市公司拟购买企荣公司 100%股权，属于购买控股权。 

4）股权转让前置条件 

本次交易前，前滩投资持有企荣公司 100%。本次交易中，上市公司拟购买
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企荣公司 100%股权，不存在需要取得其他股东同意的情形。本次交易方案已经

前滩投资内部决策机构审议通过，符合企荣公司章程规定。 

5）标的公司目前的对外担保 

截至本公告出具日，企荣公司不存在对外担保情况。 

6）下属企业基本情况。 

截至本公告出具日，企荣公司无下属企业。 

（四）交易协议的主要内容及履约安排 

1、合同主体 

2023 年 3 月 23 日，公司与陆家嘴集团签署了《发行股份购买资产协议》；

同日，公司与前滩投资签署了《支付现金购买资产协议》。 

2、交易价格及其确定依据 

根据立信评估出具的“信资评报字[2022]第 030094 号”《昌邑公司评估报告》

及“信资评报字[2022]第 030092 号”《东袤公司评估报告》中确定的评估值结果，

截至评估基准日（2022 年 11 月 30 日），昌邑公司合计 100%股权的评估值为

186,800.55 万元，东袤公司合计 100%股权的评估值为 1,625,277.03 万元。 

根据立信评估出具的“信资评报字（2022）第 030093 号”《耀龙公司评估报

告》及“信资评报字[2022]第 030095 号”《企荣公司评估报告》中确定的评估值结

果，截至评估基准日（2022 年 11 月 30 日），耀龙公司合计 100%股权的评估值

为 764,991.21 万元，企荣公司合计 100%股权的评估值为 198,518.11 万元。 

在此基础上，经上市公司与陆家嘴集团协商一致确定《发行股份购买资产协

议》项下标的资产的交易价格为 674,383.659 万元，其中：昌邑公司 100%股权的

作价为 186,800.55 万元、东袤公司 30%股权的作价为 487,583.109 万元。 

经上市公司与前滩投资协商一致确定《支付现金购买资产协议》项下标的资

产的交易价格为 657,512.836 万元，其中：耀龙公司 60%股权的作价为 458,994.726

万元、企荣公司 100%股权的作价为 198,518.11 万元。 

3、支付方式及支付期限 

《发行股份购买资产协议》项下，公司以向陆家嘴集团发行 A 股股票的方

式向陆家嘴集团支付交易对价。《支付现金购买资产协议》项下，公司以支付现

金的方式向前滩投资支付交易对价。 

《支付现金购买资产协议》项下的对价按照如下方式进行支付：（1）第一
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期交易对价。在《支付现金购买资产协议》生效且《支付现金购买资产协议》项

下标的资产交割完成后的 10 个工作日内，上市公司向前滩投资支付第一期交易

对价，即支付现金购买资产部分的交易价格的 50%（计 328,756.418 万元）；（2）

第二期交易对价。在《支付现金购买资产协议》项下标的资产交割完成后的 12

个月内（以交割日的次月为第 1 个月计算），公司向前滩投资支付第二期交易对

价，即支付现金购买资产部分的交易价格的 50%（计 328,756.418 万元）。 

4、资产交付或过户的时间安排 

《发行股份购买资产协议》《支付现金购买资产协议》签署方同意并确认，

本次重组在协议约定的生效条件全部成就之日起方可实施，各方同意采取一切必

要措施以确保本次重组按协议约定全面实施。 

5、合同的生效条件和生效时间 

《发行股份购买资产协议》《支付现金购买资产协议》在下列条件全部成就

后才发生法律效力： 

（1）协议由双方的法定代表人或授权代表签字并加盖各自公司印章； 

（2）本次重组经公司依据其公司章程规定以及上交所上市规则履行完毕内

部决策批准程序； 

（3）本次重组经交易对方依据其公司章程规定履行完毕内部决策批准程序；

（4）经有批准权限的国有资产监督管理部门批准本次交易并备案相关资产

评估报告； 

（5）经上交所审核通过，并取得中国证监会予以注册的决定； 

（6）本次交易标的资产的转让经相关土地管理部门同意/备案； 

（7）双方根据相关法律法规规定履行其他必要的审批/备案程序（如适用）。 

《发行股份购买资产协议》《支付现金购买资产协议》约定的双方的权利与

义务全部履行完毕，视为协议最终履行完毕。 

6、违约责任条款 

协议签署后，除不可抗力外，任何一方不履行或不及时、不适当履行协议项

下其应履行的全部或部分义务，即构成违约。违约方应赔偿因其违约而对守约方

造成的一切损失。守约方有权以违约方违约作为履行协议项下义务的合理抗辩理

由。 

如果因法律或政策限制，或因上市公司股东大会未能审议通过，或因政府部
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门及/或证券交易监管机构（包括但不限于中国证监会、上交所及结算公司及工

商登记部门）未能批准或注册等协议任何一方不能控制的原因，导致标的资产不

能按协议的约定转让及/或过户的，不视为任何一方违约。 

除协议另有约定外，任何一方因违反协议的约定而应承担的违约责任，不因

本次交易完成或协议的终止而解除。 

（五）中介机构意见 

1、独立财务顾问核查意见 

公司本次交易的独立财务顾问海通证券股份有限公司出具了《海通证券股份

有限公司关于上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限公司发行股份及支付现金购

买资产并募集配套资金暨关联交易涉及拟购买资产过户之独立财务顾问核查意

见》，认为： 

“1、本次交易方案符合《证券法》《重组办法》《发行办法》等相关法律、

法规和规范性文件的规定。 

2、本次交易已经取得全部必要的批准和授权，相关交易协议约定的生效条

件已经满足，本次交易依法可以实施。 

3、本次交易的标的资产过户手续已办理完毕，交易对方依法履行了将标的

资产过户至上市公司的法律义务。 

4、在交易各方切实履行相关协议及承诺的基础上，本次交易后续事项的办

理不存在实质性法律障碍。” 

2、法律顾问核查意见 

公司本次交易的法律顾问上海市锦天城律师事务所出具了《上海市锦天城律

师事务所关于上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限公司发行股份及支付现金购

买资产并募集配套资金暨关联交易之标的资产过户情况的法律意见书》，认为： 

“1、本次交易方案符合《证券法》《重组办法》《发行办法》等相关法律、

法规和规范性文件的规定； 

2、本次交易已经取得全部必要的批准和授权，相关交易协议约定的生效条

件已经满足，本次交易依法可以实施； 

3、本次交易的标的资产过户手续已办理完毕，交易对方依法履行了将标的

资产过户至上市公司的法律义务； 

4、在交易各方切实履行相关协议及承诺的基础上，本次交易后续事项的办
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理不存在实质性法律障碍。” 

（六）相关决策情况 

本次交易预案已经上市公司 2022 年 12 月 15 日第九届董事会 2022 年第四

次临时会议审议通过；本次交易正式方案已经上市公司 2023 年 3 月 23 日第九届

董事会 2023 年第三次临时会议审议通过；本次交易正式方案已经各交易对方内

部决策机构审议通过（陆家嘴集团于 2023 年 3 月 20 日召开董事会审议通过，前

滩投资于 2023 年 3 月 22 日召开董事会审议通过）；本次交易的资产评估结果已

于 2023 年 3 月 21 日完成国有资产监督管理部门备案；本次交易标的资产的转让

已经相关土地管理部门同意；本次交易已于 2023 年 4 月 7 日经国有资产监督管

理部门批准；本次交易已经上市公司 2023 年 4 月 10 日股东大会审议通过；本次

交易已于 2023 年 6 月 8 日经上交所审核通过；本次交易已于 2023 年 6 月 29 日

获得中国证监会注册。 

在本次交易的交易对方中，陆家嘴集团系上市公司的控股股东，前滩投资系

陆家嘴集团的控股子公司。因此，本次交易构成关联交易。上市公司召开董事会

和股东大会审议本次交易相关议案时，关联董事和关联股东已回避表决。 

以上决策程序符合法律法规和公司章程的规定。 

（七）重大资产重组对公司影响 

1、本次交易对上市公司主营业务的影响 

本次交易前，上市公司持续以商业地产为核心，以商业运营为延伸，以金融

服务为纽带，构建起“商业地产+商业运营+金融服务”的发展格局。 

通过本次交易，陆家嘴集团将位于陆家嘴金融贸易区和前滩国际商务区的优

质资产注入上市公司，有利于上市公司更深度地参与陆家嘴金融城东扩及前滩国

际商务区的开发建设和运营，更好地服务于浦东新区打造社会主义现代化建设引

领区，更好地服务于上海社会主义现代化国际大都市建设；有利于上市公司做强

做大主业、提高资产质量、优化财务结构、提升可持续发展能力。 

2、本次交易对上市公司股权结构的影响 

本次发行股份及支付现金购买资产完成后、募集配套资金完成前，上市公司

的主要股东股权结构情况如下表所示： 
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股东名称 

发行股份及支付现金 
购买资产前 

发行股份购

买资产新增 

发行股份及支付现金 
购买资产后 

（不考虑募集配套资金） 
持股数量 
（股） 

持股比例 
持股数量

（股） 
持股数量 
（股） 

持股比

例 

陆家嘴集团 2,276,005,663 56.42% 778,734,017 3,054,739,680 63.47% 

其他 A 股股东 657,455,777 16.30% - 657,455,777 13.66% 

B 股股东 1,100,736,000 27.29% - 1,100,736,000 22.87% 

合计 4,034,197,440 100.00% 778,734,017 4,812,931,457 100.00% 

本次交易前，陆家嘴集团为上市公司控股股东，浦东新区国资委为上市公司

实际控制人。本次交易后，上市公司控股股东、实际控制人未发生变化，亦不会

导致公司股权分布不符合上交所的上市条件。 

3、本次交易对上市公司主要财务指标的影响 

根据公司 2021 年度审计报告、未经审计的 2022 年 1-11 月财务报表及公司

备考审阅报告，本次交易对公司最近一年一期主要财务指标的影响如下表所示： 

单位：万元 

项目 
2022 年 11 月 30 日/2022 年 1-11 月 2021 年 12 月 31 日/2021 年度 

交易前 
交易后（备

考） 
增幅 交易前 

交易后（备

考） 
增幅 

资产合计 12,802,520.40 15,316,755.02 19.64% 12,089,588.70 14,446,550.41 19.50% 
负债合计 9,042,483.76 10,768,689.85 19.09% 8,247,331.03 9,807,498.06 18.92% 

归属于母公司所有者权

益 
2,149,038.67 2,207,353.18 2.71% 2,257,324.73 2,324,473.11 2.97% 

营业收入 1,097,409.16 1,095,626.55 -0.16% 1,387,204.28 1,383,723.45 -0.25% 
归属于母公司所有者净

利润 
103,408.74 99,691.53 -3.59% 431,087.38 428,861.46 -0.52% 

基本每股收益（元/股） 0.26 0.21 -19.23% 1.07 0.89 -16.82% 

本次交易完成后，公司将取得陆家嘴金融贸易区和前滩国际商务区优质的地

产项目储备，资产规模、资产质量将得到显著提高。公司备考合并净利润、基本

每股收益有所下降，主要原因系昌邑公司、东袤公司和耀龙公司处于开发建设前

期或建设期。本次交易后，各项目开发、销售及运营的推进将有利于增强公司持

续经营能力。 

4、本次交易对上市公司负债结构的影响 

根据普华永道中天会计师事务所（特殊普通合伙）出具的《备考审阅报告》，

本次交易前后，上市公司 2021 年 12 月 31 日、2022 年 11 月 30 日的资产规模、
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负债规模、资产负债率、流动比率、速动比率情况如下： 

单位：万元 

项目 
2022 年 11 月 30 日 2021 年 12 月 31 日 

交易前 
交易后 
（备考） 

交易前 
交易后 
（备考） 

资产合计 12,802,520.40 15,316,755.02 12,089,588.70 14,446,550.41 

负债合计 9,042,483.76 10,768,689.85 8,247,331.03 9,807,498.06 

资产负债率（合并） 70.63% 70.31% 68.22% 67.89% 

流动比率（倍） 1.08 1.18 1.01 1.16 

速动比率（倍） 0.41 0.34 0.45 0.40 

注：上述指标的计算公式如下： 

1）流动比率=流动资产/流动负债； 

2）速动比率=（流动资产-存货）/流动负债； 

3）资产负债率=负债总额/资产总额。 

根据《备考审阅报告》，本次交易完成前后，上市公司流动比率、速动比率

基本保持稳定，资产负债率略有下降，上市公司偿债能力保持稳定，负债结构具

有合理性。本次交易预期不会导致上市公司负债结构发生显著不利变化，或财务

安全性受到显著不利影响。 

四、影响分析及应对措施 

发行人本次公司本部重大资产重组事项系正常经营安排，本次交易完成后，

发行人项目储备、资产规模和资产质量将得到进一步提高，预计本次交易不会对

发行人的日常经营和偿债能力产生重大不利影响。 

五、提醒投资者关注的风险 

根据《公司债券发行与交易管理办法》、《公司债券受托管理人执业行为准则》

规定及《债券受托管理协议》、《债券持有人会议规则》的有关约定，国泰君安作

为“18 陆债 02”、“19 陆债 01”、“19 陆债 03”、“22 陆债 01”、“23 陆债 01”和“23

陆债 02”的受托管理人，为充分保障债券持有人的利益，履行债券受托管理人职

责，出具本临时受托管理事务报告。 

作为本次债券的主承销商与受托管理人，国泰君安已督促发行人对照相关规

章制度及业务指引规定对本次涉及公司本部重大资产重组进展的事项予以披露，

特此提醒投资者关注相关风险，并请投资者对相关事宜作出独立判断。 
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六、受托管理人的联系方式 

有关受托管理人的具体履职情况，请咨询受托管理人的指定联系人。 

联系人：陈心昊 

联系电话：021-38677925 

（以下无正文）  
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（本页无正文，为《国泰君安证券股份有限公司关于上海陆家嘴金融贸易区开发

股份有限公司公司本部重大资产重组进展的临时受托管理事务报告》之盖章页） 

 

 

 

 

 

 

债券受托管理人：国泰君安证券股份有限公司 

 

2023 年    月    日 
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