
1 

 

 

2022 年第一期江苏海州发展集团有限公司公司债券

及 2022 年第二期江苏海州发展集团有限公司公司债

券 2022 年度履约情况及偿债能力分析报告 

 

 

 

 

 

 

发行人：江苏海州发展集团有限公司 

 

 

 

 

 

主承销商： 

开源证券股份有限公司 

 

 

 

 



2 

 

开源证券股份有限公司（以下简称“开源证券”）作为 2022 年

第一期江苏海州发展集团有限公司公司债券（以下简称“22 苏海发债

01”）及 2022 年第二期江苏海州发展集团有限公司公司债券（以下

简称“22 苏海发债 02”）的主承销商，按照发改办财金[2011]1765 号

文件的有关规定对江苏海州发展集团有限公司在 2022 年度的履约情

况及偿债能力进行了跟踪和分析，并出具本报告。 

本报告的内容及信息来自于江苏海州发展集团有限公司（以下简

称“发行人”、“公司”）对外公布的《江苏海州发展集团有限公司

2022 年审计报告》等相关公开信息披露文件、第三方中介机构出具的

专业意见及发行人向开源证券提供的其他材料。开源证券对发行人年

度履约能力和偿债能力的分析，均不表明其对本期债券的投资价值或

投资者的收益作出实质性判断或者保证。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资

者应对相关事宜作出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作

为开源证券所作的承诺或声明。 

一、发行人基本情况 

公司名称：江苏海州发展集团有限公司 

成立日期：2003 年 4 月 11 日 

注册资本：50.00 亿元 

法定代表人：陈毅敏 

企业类型：有限责任公司（国有独资） 

住所：连云港市海州区新浦经济开发区长江路 1 号 

经营范围：市政府授权范围内国有资产的经营与管理；水利工程、

地基与基础工程、建筑工程设计、施工；基础设施建设项目、文化产

业项目、旅游项目、科技项目的投资、开发；企业营销策划；物业管
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理服务；市政设施养护；光伏发电项目的建设、开发、运营、维护；

建筑材料、金属材料销售。（依法须经批准的项目，经相关部门批准

后方可开展经营活动） 

主体评级：经上海新世纪资信评估投资服务有限公司综合评定，

发行人主体长期信用等级为 AA+。 

二、本期债券基本情况 

债券一：2022 年第一期江苏海州发展集团有限公司公司债券 

1、债券简称：22 苏海发债 01、22 海发 01； 

2、债券代码：2280067.IB，184252.SH； 

3、发行首日：2022 年 2 月 25 日； 

4、到期日：2029 年 2 月 25 日； 

5、担保情况：22 苏海发债 01 由中国投融资担保股份有限公司

提供全额无条件连带责任保证担保； 

6、主承销商：开源证券股份有限公司； 

7、债券发行规模：人民币 8.70 亿元； 

8、债券期限和利率：22 苏海发债 01 为 7 年期固定利率债券，

存续期内票面年利率为 3.85%。22 苏海发债 01 采用单利按年计息，

不计复利，逾期不另计利息； 

9、还本付息方式及支付金额：22 苏海发债 01 设置本金提前偿

还条款，在债券存续期第 3、4、5、6、7 个计息年度末，逐年按照债

券发行总额 20%、20%、20%、20%、20%的比例偿还债券本金。每年

付息一次，每年付息时按债权登记日日终在托管机构托管名册上登记

的债券持有人所持债券面值所应获利息进行支付。第 3 年至第 7 年利

息随当年度应偿还的本金一起支付。年度付息款项自付息日起不另计

利息，本金兑付款项自兑付日起不另计利息； 
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10、债券评级：经上海新世纪资信评估投资服务有限公司综合评

定，22 苏海发债 01 信用等级为 AAA 级。 

债券二、2022 年第二期江苏海州发展集团有限公司公司债券 

1、债券简称：22 苏海发债 02、22 海发 02； 

2、债券代码：2280208.IB，184381.SH； 

3、发行首日：2022 年 4 月 26 日； 

4、到期日：2029 年 4 月 26 日； 

5、担保情况：22 苏海发债 02 由江苏省信用再担保集团有限公

司提供全额无条件连带责任保证担保； 

6、主承销商：开源证券股份有限公司； 

7、债券发行规模：人民币 8.70 亿元； 

8、债券期限和利率：22 苏海发债 02 为 7 年期固定利率债券，

存续期内票面年利率为 3.88%。22 苏海发债 02 采用单利按年计息，

不计复利，逾期不另计利息； 

9、还本付息方式及支付金额：22 苏海发债 02 设置本金提前偿

还条款，在债券存续期第 3、4、5、6、7 个计息年度末，逐年按照债

券发行总额 20%、20%、20%、20%、20%的比例偿还债券本金。每年

付息一次，每年付息时按债权登记日日终在托管机构托管名册上登记

的债券持有人所持债券面值所应获利息进行支付。第 3 年至第 7 年利

息随当年度应偿还的本金一起支付。年度付息款项自付息日起不另计

利息，本金兑付款项自兑付日起不另计利息； 

10、债券评级：经上海新世纪资信评估投资服务有限公司综合评

定，22 苏海发债 02 信用等级为 AAA 级。 

三、发行人履约情况 

债券一、2022 年第一期江苏海州发展集团有限公司公司债券 
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（一）办理上市或交易流通情况 

发行人已按照 2022 年第一期江苏海州发展集团有限公司公司债

券募集说明书相关约定，于发行结束后向有关主管部门提出上市交易

流通申请，并于 2022 年 3 月 4 日起在上海证券交易所上市，采取匹

配成交、点击成交、询价成交、竞买成交、协商成交交易方式，债券

简称“22 海发 01”，证券代码 184252。 

（二）付息兑付情况 

22 苏海发债 01 付息日为 2023 年至 2029 年每年的 2 月 25 日（上

述付息日如遇法定节假日或休息日，则顺延至其后的第 1 个工作日）。

兑付日为 2025 年至 2029 年每年的 2 月 25 日（上述兑付日如遇法定

节假日或休息日，则顺延至其后的第 1 个工作日）。2023 年 2 月 27

日发行人已支付 22 苏海发债 01 债券利息 0.33 亿元，未出现延迟支

付债券利息的情形。 

（三）募集资金使用情况 

根据 2022 年第一期江苏海州发展集团有限公司公司债券募集说

明书约定，22 苏海发债 01 募集资金 8.70 亿元，其中 5.70 亿元用于

乐居千华苑（B 地块）项目，3.00 亿元用于补充营运资金。截至本报

告出具日，公司已经使用募集资金 7.42 亿元，募集资金使用情况与

募集说明书相关约定一致。 

债券二：2022 年第二期江苏海州发展集团有限公司公司债券 

（一）办理上市或交易流通情况 

发行人已按照 2022 年第二期江苏海州发展集团有限公司公司债

券募集说明书相关约定，于发行结束后向有关主管部门提出上市交易

流通申请，并于 2022 年 5 月 9 日起在上海证券交易所上市，采取匹

配成交、点击成交、询价成交、竞买成交、协商成交交易方式，债券
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简称“22 海发 02”，证券代码 184381。 

（二）付息兑付情况 

22 苏海发债 02 付息日为 2023 年至 2029 年每年的 4 月 26 日（上

述付息日如遇法定节假日或休息日，则顺延至其后的第 1 个工作日）。

兑付日为 2025 年至 2029 年每年的 4 月 26 日（上述兑付日如遇法定

节假日或休息日，则顺延至其后的第 1 个工作日）。2023 年 4 月 26

日发行人已支付 22 苏海发债 02 债券利息 0.34 亿元，未出现延迟支

付债券利息的情形。 

（三）募集资金使用情况 

根据 2022 年第二期江苏海州发展集团有限公司公司债券募集说

明书约定，22 苏海发债 02 募集资金 8.70 亿元，其中 5.70 亿元用于

乐居千华苑（B 地块）项目，3.00 亿元用于补充营运资金。截至本报

告出具日，公司已经使用募集资金 7.06 亿元，募集资金使用情况与

募集说明书相关约定一致。 

四、发行人信息披露情况 

2022 年度，发行人与 22 苏海发债 01、22 苏海发债 02 相关的信

息均在中国债券信息网（www.chinabond.com.cn）和上海证券交易所

网站（www.sse.com.cn）披露。已披露的相关文件及时间如下： 

序号 披露时间 披露文件的标题 

1 2022-02-21 近三年无重大诉讼事项说明 

2 2022-02-21 近三年无违法和重大违规的说明 

3 2022-02-21 
国家发展改革委关于江苏海州发展集团有限公司发行公司债券

注册的通知 

4 2022-02-21 2022 年第一期江苏海州发展集团有限公司公司债券募集说明书 

5 2022-02-21 
2022 年第一期江苏海州发展集团有限公司公司债券募集说明书

摘要 

6 2022-02-21 
关于 2022 年第一期江苏海州发展集团有限公司公司债券分期

发行并更新债券名称的情况说明 

7 2022-02-21 江苏海州发展集团有限公司 2019 年度审计报告 

https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#9EEB6F0D0A4426CB8BD2EE696D92DA44
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#815B02652ACC5C7B7A11E26498D639A6
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#FD5EC544E79D575A3E506A102D7D2EDB
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#FD5EC544E79D575A3E506A102D7D2EDB
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#662A1348A3E446D52E2B7AD3922BA64F
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#B052960F0DB38F1E04CBC7C452C2DAF8
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#B052960F0DB38F1E04CBC7C452C2DAF8
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#9707B0A07EC1181B3CE35D3C8DEECD1A
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#9707B0A07EC1181B3CE35D3C8DEECD1A
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#1E1547CCAADA20B6867E77A3138A0356
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8 2022-02-21 江苏海州发展集团有限公司 2020 年度审计报告 

9 2022-02-21 江苏海州发展集团有限公司 2018 年度审计报告 

10 2022-02-21 中国投融资担保股份有限公司为本期债券出具的担保函 

11 2022-02-21 
2022 年第一期江苏海州发展集团有限公司公司债券信用评级报

告 

12 2022-02-21 中国投融资担保股份有限公司 2020 年度审计报告 

13 2022-02-21 
2022 年第一期江苏海州发展集团有限公司公司债券之法律意见

书 

14 2022-02-23 
2022 年第一期江苏海州发展集团有限公司公司债券簿记建档发

行应急申购书 

15 2022-02-23 
2022 年第一期江苏海州发展集团有限公司公司债券交易场所选

择应急申请书 

16 2022-02-23 2022 年第一期江苏海州发展集团有限公司公司债券申购意向函 

17 2022-02-23 
2022 年第一期江苏海州发展集团有限公司公司债券申购和配售

办法说明 

18 2022-02-25 
2022 年第一期江苏海州发展集团有限公司公司债券簿记建档发

行结果 

19 2022-02-28 债券交易流通要素公告(22 苏海发债 01) 

20 2022-03-03 
关于 2022 年第一期江苏海州发展集团有限公司公司债券上市

的公告 

21 2022-04-21 近三年无违法和重大违规的说明 

22 2022-04-21 近三年无重大诉讼的说明 

23 2022-04-21 
关于 2022 年第二期江苏海州发展集团有限公司公司债券分期

发行并更新债券名称的情况说明 

24 2022-04-21 
2022 年第二期江苏海州发展集团有限公司公司债券募集说明书

摘要 

25 2022-04-21 2022 年第二期江苏海州发展集团有限公司公司债券募集说明书 

26 2022-04-21 江苏省信用再担保集团有限公司担保函 

27 2022-04-21 江苏省信用再担保集团有限公司 2020 年度审计报告 

28 2022-04-21 
2022 年第二期江苏海州发展集团有限公司公司债券信用评级报

告 

29 2022-04-21 2022 年第二期江苏海州发展集团有限公司公司债券之法律意见 

30 2022-04-24 
2022 年第二期江苏海州发展集团有限公司公司债券簿记建档发

行应急申购书 

31 2022-04-24 
2022 年第二期江苏海州发展集团有限公司公司债券交易场所选

择应急申请书 

32 2022-04-24 2022 年第二期江苏海州发展集团有限公司公司债券申购意向函 

33 2022-04-24 
2022 年第二期江苏海州发展集团有限公司公司债券申购和配售

办法说明 

https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#C0EE82C7CB3E7E195AFCCC42D10F1376
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#AC2F06C55E47E14D21E475B19261C6D5
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#45448043215F8B49AAF14CB94EBE1731
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#8C85C7F108C4D31DB95C5575D24EEAED
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#8C85C7F108C4D31DB95C5575D24EEAED
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#244D7EA040422C4D20260D50A8D1B3F6
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#4F63EBFBB7B16E011DC5FCE0B35CD82C
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#4F63EBFBB7B16E011DC5FCE0B35CD82C
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#537DD4BBBF9DD548AA95DE5FBA63CB05
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#537DD4BBBF9DD548AA95DE5FBA63CB05
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#0BEABFFFE29FDD915191C7D6A9714FF9
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#0BEABFFFE29FDD915191C7D6A9714FF9
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#0F490034A62DDBF969443050FA46C6B1
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#A6FEC00D3760CACB5A3658D95CEEC28B
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#A6FEC00D3760CACB5A3658D95CEEC28B
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#D5E43BC630BE8D67698E273D18247C45
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#D5E43BC630BE8D67698E273D18247C45
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#662BC292F3E72DB1EEB4EF10106DF6D4
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#69BFC7CD82671F1E5DD307DA121F8D91
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#69BFC7CD82671F1E5DD307DA121F8D91
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#42DAA62B0864F43F22CE0D2EC6298BDA
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#BF1EFDF0C07688BDA956F808328BA93B
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#A0428C3F157622D59F5CA3417BA12521
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#A0428C3F157622D59F5CA3417BA12521
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#34466B8D4BEC9535D126549D7B5478F7
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#34466B8D4BEC9535D126549D7B5478F7
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#50695359A906D7A834EFC77924969E2F
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#F0C7EE9172A7CCB661E1D44F0BC57793
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#0FB40CE68CA88DD4749EF3AC9094A814
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#2A847DB6EBC5E304403A6E6DAF92BF8A
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#2A847DB6EBC5E304403A6E6DAF92BF8A
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#18A027B8D620C77AC1EDDA634E9C84F8
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#07631F5C0705B1C0FBF2D549ED8C8011
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#07631F5C0705B1C0FBF2D549ED8C8011
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#91D2B7C4E18983AF718D3D3FD2537A48
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#91D2B7C4E18983AF718D3D3FD2537A48
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#80C61032B49654E8D2AB4C8017B3B755
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#CC6E1E2CA332EA4FF66173E2165D1E4A
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#CC6E1E2CA332EA4FF66173E2165D1E4A
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34 2022-04-26 
2022 年第二期江苏海州发展集团有限公司公司债券簿记建档发

行结果 

35 2022-04-28 债券交易流通要素公告(22 苏海发债 02) 

36 2022-04-29 江苏海州发展集团有限公司公司债券年度报告(2021 年)  

37 2022-04-29 江苏海州发展集团有限公司 2022 年一季度财务报表 

38 2022-04-29 
江苏海州发展集团有限公司公司债券 2021 年年度财务报告及

附注 

39 2022-05-06 
关于 2022 年第二期江苏海州发展集团有限公司公司债券上市

的公告 

40 2022-06-23 
江苏海州发展集团有限公司董事,监事,高级管理人员及公司章

程发生变动的公告 

41 2022-06-24 

兴业银行股份有限公司连云港分行关于 2022 年第一期江苏海

州发展集团有限公司公司债券及 2022 年第二期江苏海州发展

集团有限公司公司债券的债权代理事务临时报告 

42 2022-06-30 
江苏海州发展集团有限公司及其发行的公开发行债券跟踪评级

报告 

43 2022-07-05 
江苏海州发展集团有限公司董事,监事,高级管理人员及公司章

程发生变动的公告 

44 2022-08-26 江苏海州发展集团有限公司高级管理人员发生变动的公告 

45 2022-08-30 江苏海州发展集团有限公司 2022 年半年度报告 

46 2022-08-31 江苏海州发展集团有限公司公司债券中期报告(2022 年) 

47 2022-08-31 江苏海州发展集团有限公司 2022 年半年度财务报告 

48 2022-10-31 江苏海州发展集团有限公司 2022 年三季度财务报表 

五、发行人偿债能力分析 

中兴华会计师事务所（特殊普通合伙）对发行人 2022 年度的财

务报告进行了审计，并出具了标准无保留意见的审计报告【中兴华审

字（2023）第 021744 号】。以下所引用的财务数据均引自上述审计

报告，且均为合并口径。 

（一）发行人偿债能力财务指标分析 

单位：亿元 

项目 2022 年末 2021 年末 

资产总计 605.31 574.75 

流动资产 526.71 506.61 

负债总计 418.08 389.03 

流动负债 186.54 199.75 

https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#0DED0F1DDF509C63D1F410BA62DC21ED
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#0DED0F1DDF509C63D1F410BA62DC21ED
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#94BBEAFD0768FD0638DBB7FE328CDE82
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#DDB66990D9489D6BBB23A4D582DC4DA5
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#1128AE81D2EA07FBF3AE10E0F5979001
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#17AC3FC9BF9BF7D653F38AD3FDD36114
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#17AC3FC9BF9BF7D653F38AD3FDD36114
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#47861A4D6A05946D9FDDB0D9F9FA5402
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#47861A4D6A05946D9FDDB0D9F9FA5402
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#971291C3BA64A95ECC8EC0694247C8FE
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#971291C3BA64A95ECC8EC0694247C8FE
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#52398EE4A43C1F73B18C10A6C43D588B
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#52398EE4A43C1F73B18C10A6C43D588B
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#F1B2B86F13DAA313B4461979769E290D
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#F1B2B86F13DAA313B4461979769E290D
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#8306D53BD94C65F1F9049F09F6B21716
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#8306D53BD94C65F1F9049F09F6B21716
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#411D5456B202D64755E4BA318DBDC402
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#691F39E85D76C196270CD2DF047E68AF
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#3F296225DE5F40A40380E4AFE033879C
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#7767A295EDFAF187E827C2448A7E5234
https://180.96.8.44/EquitySalesF9Web/F9/NewsAndFilings/CompanyBulletin.html?lan=cn&Remarks=smartreader&Type=bond&WindCode=2280208.IB#F13519E078E3EC5D0D0D378179E171E8
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所有者权益 187.23 185.72 

资产负债率（%） 69.07 67.69 

流动比率（倍） 2.82 2.54 

速动比率（倍） 1.26 1.21 

注：资产负债率（%）=负债总额/资产总额*100% 

流动比率（倍）=流动资产合计/流动负债合计 

速动比率（倍）=（流动资产合计-存货净额）/流动负债合计 

从短期偿债指标来看，2022 年末和 2021 年末，公司流动比率分

别为 2.82 和 2.54，速动比率分别为 1.26 和 1.21，流动比率和速动比

率均处于正常水平。 

从长期偿债指标来看，2022 年末和 2021 年末，公司资产负债率

分别为 69.07%和 67.69% ，资产负债率呈小幅上升趋势。公司资产负

债率维持较高水平，主要系随着公司业务规模的扩大，导致资金需求

增长从而借入大量资金所致。 

（二）发行人盈利能力分析 

单位：亿元 

项目 2022 年度 2021 年度 

营业收入 18.19 18.84 

营业利润 3.74 3.55 

利润总额 3.37 3.46 

归属于母公司股东的净利润 2.24 2.72 

2022 年度和 2021 年度，发行人营业收入及净利润波动较小，较

为稳定，发行人营业收入主要来源于工程建设、保障性住房销售、土

地整理、商品销售等业务板块。 

（三）发行人现金流量分析 

单位：亿元 

项目 2022 年度 2021 年度 

经营活动产生的现金流量净额 -7.07 -42.92 

投资活动产生的现金流量净额 -9.27 -4.91 

筹资活动产生的现金流量净额 0.99 55.57 

期末现金及现金等价物余额 35.29 50.63 
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2022 年度及 2021 年度，发行人经营活动产生的现金流量均呈净

流出态势，主要系公司业务发展需要，工程项目建设等需要投入大量

资金所致。上述情况与发行人行业特征、业务结构相匹配，且最近一

年经营活动产生的现金流量净额略有好转趋势。 

2022 年度及 2021 年度，发行人投资活动产生的现金流量净额分

别为-9.27 亿元及-4.91 亿元，发行人投资活动现金呈净流出状态主要

系购建固定资产和对外投资投入较大所致。 

2022 年度及 2021 年度，发行人筹资活动产生的现金流量净额分

别为 0.99 亿元和 55.57 亿元，2022 年发行人筹资活动产生的现金流

量净额大幅下降，主要系发行人 2022 年吸收投资收到的现金减少，

以及到期需偿还的债务增加所致。 

（四）发行人已发行尚未兑付债券 

截至本报告出具之日，发行人已发行尚未兑付的企业（公司）债

券情况如下： 

序

号 

发行主

体 
债券类型 债券简称 起息日 

债券余额 

（亿元） 

票面

利率 
期限 

1 

江苏海

州发展

集团有

限公司 

公司债券 21 海州 01 2021-03-30 6.00 6.10% 3+2 年 

公司债券 21 海州 02 2021-09-07 8.00 5.40% 3+2 年 

公司债券 22 海州 01 2022-01-19 6.00 5.20% 2+2+1 年 

中期票据 
22 海发集团

MTN001 
2022-02-22 7.00 4.40% 3 年 

企业债券 22 苏海发债 01 2022-02-25 8.70 3.85% 7 年 

企业债券 22 苏海发债 02 2022-04-26 8.70 3.88% 7 年 

超短期融

资债券 

23 海发集团
SCP001 

2023-02-16 4.10 3.80% 180 天 

超短期融

资债券 

23 海发集团
SCP002 

2023-03-17 4.50 3.50% 180 天 

2 

江苏瀛

洲发展

集团有

限公司 

企业债券 16 瀛洲债 2016-09-21 1.60 4.33% 7 年 

公司债券 20 瀛洲 01 2020-08-04 5.40 6.20% 3 年 

企业债券 20 瀛洲债 01 2020-12-14 6.50  5.30% 7 年 

定向工具 
21 瀛洲发展

PPN001 
2021-02-29 3.50  6.40% 3 年 
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定向工具 
21 瀛洲发展

PPN002 
2021-03-17 1.40  6.50% 3 年 

中期票据 
21 瀛洲发展

MTN001 
2021-03-26 5.00  6.40% 3 年 

中期票据 
21 瀛洲发展

MTN002 
2021-06-22 5.00  6.40% 3 年 

定向工具 
21 瀛洲发展

PPN003 
2021-07-14 3.60  6.70% 3 年 

公司债券 21 瀛洲 01 2021-11-19 6.20 6.10% 3+2 年 

公司债券 22 瀛洲 01 2022-04-27 3.10 5.30% 3 年 

企业债券 22 瀛洲债 01 2022-03-22 1.50 5.20% 3+4 年 

3 

连云港

海州工

业投资

集团有

限公司 

公司债券 20 海投 01 2020-01-22 0.10  7.00% 2+2+1 年 

公司债券 20 海投 03 2020-09-10 4.26  7.00% 3+2 年 

公司债券 21 海投 01 2021-07-16 4.00  7.20% 3 年  

公司债券 22 海工 01 2022-05-05 3.50 6.78% 2+2+1 年 

公司债券 22 海工 02 2022-06-17 7.14 6.48% 3+2 年  

合计 - - - 114.80 - - 

截至本报告出具之日，发行人已发行尚未兑付的企业（公司）债

券、中期票据及超短期融资券不存在违约或延迟支付本息的情形。 

（五）发行人银行授信情况 

发行人与银行等金融机构保持良好的长期合作关系，具备较强的

间接债务融资能力。截至 2023 年 3 月末，公司已获得主要金融机构

授信额度 412.42 亿元，已使用授信额度 292.69 亿元，未使用授信额

度 119.73 亿元。 

（六）担保人情况 

债券一、2022 年第一期江苏海州发展集团有限公司公司债券 

2022 年第一期江苏海州发展集团有限公司公司债券由中国投融

资担保股份有限公司提供全额无条件不可撤销连带责任保证担保。

2022 年末，担保人经审计合并报表主要财务数据及指标如下： 

单位：亿元 

项目 
2022 年 12 月 31 日/ 

2022 年度 

2021 年 12 月 31 日/ 

2021 年度 

资产总额 279.76 262.56 
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负债总额 170.34 151.22 

所有者权益合计 109.42 111.35 

归属于母公司的所有者权益合计 109.40 111.33 

资产负债率（%） 60.89 57.59 

营业收入 17.32 23.81 

营业利润 5.80 10.32 

利润总额 5.80 10.32 

净利润 5.43 8.07 

经营活动产生的现金流量净额 8.32 3.70 

投资活动产生的现金流量净额 -13.86 -10.05 

筹资活动产生的现金流量净额 -2.33 -7.87 

现金及现金等价物余额 24.25 32.06 

2022 年度，中国投融资担保股份有限公司在日常经营过程中不

存在违约情形，信用良好。经上海新世纪资信评估投资服务有限公司

跟踪评级，审定中国投融资担保股份有限公司主体长期信用等级为

AAA。 

债券二、2022 年第二期江苏海州发展集团有限公司公司债券 

2022 年第二期江苏海州发展集团有限公司公司债券由江苏省信

用再担保集团有限公司提供全额无条件不可撤销连带责任保证担保。

2022 年末，担保人经审计合并报表主要财务数据及指标如下： 

单位：亿元 

项目 
2022 年 12 月 31 日/ 

2022 年度 

2021 年 12 月 31 日/ 

2021 年度 

资产总额 333.33 264.83 

负债总额 142.44 106.24 

所有者权益合计 190.89 158.59 

归属于母公司的所有者权益合计 172.31 145.59 

资产负债率（%） 42.73 40.12 

营业收入 27.71 22.62 

营业利润 12.54 10.75 

利润总额 12.58 10.88 

净利润 9.45 7.23 

经营活动产生的现金流量净额 -12.74 -3.53 
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投资活动产生的现金流量净额 -10.34 -53.42 

筹资活动产生的现金流量净额 31.37 26.58 

现金及现金等价物余额 38.63 30.34 

2022 年度，江苏省信用再担保集团有限公司在日常经营过程中

不存在违约情形，信用良好。经上海新世纪资信评估投资服务有限公

司跟踪评级，审定江苏省信用再担保集团有限公司主体长期信用等级

为 AAA。 

截至本报告出具日，发行人偿债保障措施未发生变化。 

六、公司债券持有人会议召开情况  

22 苏海发债 01 以及 22 苏海发债 02 未发生召开债券持有人会议

的情形。 

（以下无正文） 

 



      

 

（此页无正文，为《2022 年第一期江苏海州发展集团有限公司公司

债券及 2022年第二期江苏海州发展集团有限公司公司债券 2022年

度履约情况及偿债能力分析报告》之盖章页） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

主承销商：开源证券股份有限公司 

 

   2023 年 6 月  日 

 


