
债券代码：163761.SH         债券简称：H20 融信 1 

 

融信（福建）投资集团有限公司 

关于“H20 融信 1”复牌的公告 

 

一、本次停牌的基本情况 

融信（福建）投资集团有限公司（以下简称“发行人”）因重大事项存在不确

定性，为保证公平信息披露，保护广大投资者的利益，根据《上海证券交易所公

司债券上市规则（2022 年修订）》相关规定，经公司申请，本期债券已自 2023

年 4 月 26 日开市起停牌。 

二、本期债券基本情况 

1、 债券名称：融信（福建）投资集团有限公司公开发行 2020 年公司债券

（第一期）（品种一） 

2、 债券简称：H20 融信 1 

3、 债券代码：163761.SH  

4、 发行人：融信（福建）投资集团有限公司 

5、 发行总额：本期债券发行规模为人民币 16.50 亿元，债券余额为 16.50

亿元 

6、 债券期限：根据《融信（福建）投资集团有限公司公开发行 2020 年公司

债券（第一期）（品种一）2023 年第一次债券持有人会议决议公告》（以

下简称“《会议决议》”），本期债券期限调整为 5.77 年期（即到期日为 

2026 年 4 月 28 日） 

7、 票面利率：5.60% 

8、 本金偿付安排及兑付日：根据《会议决议》，本期债券本金偿付安排调

整如下： 

1.现金支付安排 

本公司全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗

漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担相应的法律责任。 

 



发行人拟于 2023 年 10 月 28 日、2023 年 11 月 28 日、2023 年 12 月 28 日、

2024 年 1 月 28 日（合称“现金支付日”）向本期债券分别兑付本金面值（以 100

元/张为基准，下同）的 0.1%、0.2%、0.3%和 0.4%。具体的现金支付安排见如下

表格： 

序号 兑付日 兑付比例1 
完成兑付后债券剩余

面值（元） 

1 2023 年 10 月 28 日 0.1% 99.90 

2 2023 年 11 月 28 日 0.2% 99.70 

3 2023 年 12 月 28 日 0.3% 99.40 

4 2024 年 1 月 28 日 0.4% 99.00 

-- 总计 1.0% -- 

上述现金支付日如遇法定节假日或休息日，则顺延至其后的第 1 个交易日，

顺延期间兑付款项不另计利息（下同）。 

2.本金偿付安排调整 

除 “1.现金支付安排”项下所述现金支付安排外，本期债券本金余额偿付方

案调整如下： 

序号 最晚兑付日2 兑付比例3 
完成兑付后债券剩余

面值（元） 

1 2025 年 1 月 28 日 5% 94.00 

2 2025 年 4 月 28 日 10% 84.00 

3 2025 年 7 月 28 日 15% 69.00 

4 2025 年 10 月 28 日 20% 49.00 

5 2026 年 1 月 28 日 25% 24.00 

6 2026 年 4 月 28 日 24% 0.00 

-- 总计 99% -- 

上述兑付日如遇法定节假日或休息日，则顺延至其后的第 1 个交易日，顺

延期间兑付款项不另计利息（下同）。 

9、 计息期限及付息日：根据《会议决议》，本期债券计息期限自 2020 年 7

月 27 日至 2026 年 4 月 28 日；自 2023 年 4 月 28 日起，利息偿付安排

调整如下： 

以 2023 年 4 月 28 日作为调整基准日（下同），本期债券截至 2023 年 4 月

28 日（不含）的全部应计未付利息 4.22 元/张（以下简称“资本化利息”）将计入

 
1 以 100 元/张为基准 
2 于上述本期债券兑付调整期间，发行人有权于最晚兑付日之前选择提前兑付本期债券本息之部分或全

部。 
3 以 100 元/张为基准 



下期计息基数继续计息，并与本期债券本金按照相同的兑付日期和比例进行分期

摊还。自 2023 年 4 月 28 日（含）起，本期债券维持原有票面利率不变，以票面

利率 5.60%计息： 

（1）本期债券 0.1%存续本金及 0.1%资本化利息自 2023 年 4 月 28 日（含）

至 2023 年 10 月 28 日（不含）产生的利息将于 2023 年 10 月 28 日以现金支付； 

（2）本期债券 0.2%存续本金及 0.2%资本化利息自 2023 年 4 月 28 日（含）

至 2023 年 11 月 28 日（不含）产生的利息将于 2023 年 11 月 28 日以现金支付； 

（3）本期债券 0.3%存续本金及 0.3%资本化利息自 2023 年 4 月 28 日（含）

至 2023 年 12 月 28 日（不含）产生的利息将于 2023 年 12 月 28 日以现金支付； 

（4）本期债券 0.4%存续本金及 0.4%资本化利息自 2023 年 4 月 28 日（含）

至 2024 年 1 月 28 日（不含）产生的利息将于 2024 年 1 月 28 日以现金支付； 

（5）本期债券 5%存续本金及 5%资本化利息自 2023 年 4 月 28 日（含）至

2025 年 1 月 28 日（不含）产生的利息将于 2025 年 1 月 28 日以现金支付； 

（6）本期债券 10%存续本金及 10%资本化利息自 2023 年 4 月 28 日（含）

至 2025 年 4 月 28 日（不含）产生的利息将于 2025 年 4 月 28 日以现金支付； 

（7）本期债券 15%存续本金及 15%资本化利息自 2023 年 4 月 28 日（含）

至 2025 年 7 月 28 日（不含）产生的利息将于 2025 年 7 月 28 日以现金支付； 

（8）本期债券 20%存续本金及 20%资本化利息自 2023 年 4 月 28 日（含）

至 2025 年 10 月 28 日（不含）产生的利息将于 2025 年 10 月 28 日以现金支付； 

（9）本期债券 25%存续本金及 25%资本化利息自 2023 年 4 月 28 日（含）

至 2026 年 1 月 28 日（不含）产生的利息将于 2026 年 1 月 28 日以现金支付； 

（10）本期债券 24%存续本金及 24%资本化利息自 2023 年 4 月 28 日（含）

至 2026 年 4 月 28 日（不含）产生的利息将于 2026 年 4 月 28 日以现金支付； 

上述兑付日期如遇非交易日，则顺延至其后的第 1 个交易日，顺延期间资本

化利息、付息款项不另计利息。 

依据上述约定的本期债券现金支付安排、本金及利息偿付安排，每张“H20 融

信 1”公司债券本金及利息的后续兑付方案如下： 

单位：元/张 



序号 最晚兑付日期4 

兑付原

始本金

金额 

兑付

原始

利息

金额 

资本化

利息金

额 

资本化利

息之利息

金额 

合计兑

付金额 

1 2023 年 10 月 28 日 0.10 0.00 0.00 0.00 0.10 

2 2023 年 11 月 28 日 0.20 0.01 0.01 0.00 0.22 

3 2023 年 12 月 28 日 0.30 0.01 0.01 0.00 0.32 

4 2024 年 1 月 28 日 0.40 0.02 0.02 0.00 0.44 

5 2025 年 1 月 28 日 5.00 0.49 0.21 0.02 5.72 

6 2025 年 4 月 28 日 10.00 1.12 0.42 0.05 11.59 

7 2025 年 7 月 28 日 15.00 1.89 0.63 0.08 17.60 

8 2025 年 10 月 28 日 20.00 2.80 0.84 0.12 23.76 

9 2026 年 1 月 28 日 25.00 3.86 1.05 0.16 30.07 

10 2026 年 4 月 28 日 24.00 4.04 1.01 0.17 29.22 

-- 合计 100.00 14.24 4.22 0.60 119.06 

除原始本金、利息兑付外，针对上述因资本化利息计入计息基数需额外支付

的利息，公司将根据上述安排，于相应兑付日期委托中国证券登记结算有限公司

上海分公司办理资金划付（特说明本期债券的面值不会因资本化利息计入计息基

数而调整）。上述兑付金额以元为单位，若因尾数保留四舍五入而产生差异，以

实际分派本息金额为准。 

于上述本期债券兑付调整期间，发行人有权选择提前兑付本期债券本息之部

分或全部。提前兑付的本金、资本化利息对应产生的利息计算至提前兑付日当日。 

10、 偿债保障措施： 

除“融信（福建）投资集团有限公司公开发行 2020 年公司债券（第一期）

（品种一）2022 年第二次债券持有人会议”审议通过的议案：《关于有条件调整

债券本次兑付安排的议案》中已完成的增信保障措施（以下简称“原有增信措施”）

维持不变外，发行人同意就本期债券偿付新增下述偿付保障措施： 

1.连带责任保证 

发行人同意由湖州 FY 项目所属项目公司股东中发行人控制的主体就本次

债券项下本金 1,650,000,000 元（大写壹拾陆亿伍仟万元人民币整）及利息、违约

金等款项总额提供连带责任保证。担保范围为 H20 融信 1 债券项下本金、利息

（包括利息、罚息）、损害赔偿金和实现债权的费用（包括但不限于处置费用、

 
4 于上述本期债券兑付调整期间，发行人有权于最晚兑付日之前选择提前兑付本期债券本息之部分或全

部，相应日期和金额可能出现变动。上述兑付日期如遇非交易日，则顺延至其后的第 1 个交易日。 



税费、诉讼费、仲裁费、财产保全费、评估费、拍卖费、执行费、送达费、公告

费、律师费、差旅费等）。 

发行人承诺于议案表决通过之日起 3 个月内由湖州 FY 项目所属项目公司

股东中发行人控制的主体向 H20 融信 1 全体持有人出具担保函。 

2.股权质押 

发行人同意以（1）郑州 JW 项目所属 A 项目公司 13.75%的股权；（2）郑

州 JW 项目所属 B 项目公司 25.00%的股权为本期债券提供质押担保。发行人承

诺于议案表决通过之日起 3 个月内与债券受托管理人签署相关质押协议及办理

质押登记所需的其它协议（如需），并于上述协议签署之日起 15 个工作日内完

成相应质押登记手续，债券持有人同意授权债券受托管理人以自己的名义代表债

券持有人签订质押协议及办理质押登记。 

3.收益权质押 

发行人同意以（1）郑州 JW 项目所属 A 项目公司 13.75%的收益权、郑州

JW 项目所属 B 项目公司 25.00%的收益权、郑州 JW 项目所属 C 项目公司 25.00%

的收益权；（就本议案收益权质押而言，上述三家项目公司所开发项目共同构成

郑州 JW 项目）（2）太原时光之城所属项目公司 20.00%的收益权；（3）青岛海

月星湾所属项目公司 12.75%的收益权；（4）湖州 FY 项目所属项目公司 20.00%

的收益权；（5）郑州奥体世纪所属项目公司 17.50%的收益权；（（1）至（5）

以下称“销售物业资产”）；（6）上海西虹桥壹号所属项目公司 7.75%的收益权

（以下称“自持物业资产” ，自持物业资产及销售物业资产合称“新增偿付保障资

产”）为本期债券提供偿付保障措施，即公司承诺在不影响当地保交付的前提下，

新增偿付保障资产产生的净剩余现金流按照上述比例专项用于本期债券的本息

兑付工作。收益权包括“剩余收益权”及“处置收益权”两类。具体方式详见下文： 

（1）收益权定义 

①剩余收益权 

“剩余收益权”指在不影响保交楼前提下，销售物业资产开发销售或项目出

售产生的净剩余现金流。 

如展期期间，销售物业资产或销售物业资产持有人的股权被出售给第三方：

发行人承诺销售物业资产或销售物业资产持有人的股权出售对价将全部以现金



形式交割，在扣除经第三方机构协商认可的必要支出（如有）后，剩余资金按照 

“3.收益权质押”所述归属本期债券的比例全额用于兑付本期债券本息，发行人应

将前述用于兑付本期债券本息的资金于取得交割现金 30 个工作日内按“（2）净

剩余现金流使用”用于偿还本期债券本息。 

未免疑义，前述“第三方”指发行人并表范围以外的主体。如项目公司或项

目公司股东向根据中国企业会计准则认定的发行人关联方（发行人并表范围内的

主体除外）出售资产或转让股权，则应当聘请第三方中介机构对拟出售资产或股

权的公允价值进行评估，资产出售或股权转让价格不应低于前述评估价格。项目

公司或项目公司股东向发行人并表范围内的主体出售资产或转让股权的，受让方

应就所受让资产或股权继续遵守收益权质押相关安排。 

前述“必要支出”包含： 

a) 出售及分配股东收益所涉及到的佣金、税款（含预提）及合理费用； 

b) 清偿销售物业资产所属项目公司现存的对外债务、解除销售物业资产

附带担保所需资金（包括为解除销售物业资产担保、股权质押或因销

售物业资产出售而被要求提前偿付的债务、项目公司其它现存任何附

带担保对应主债务）； 

c) 销售物业资产所属项目公司其他股东（非发行人控制主体）的投资本

金、股东借款、利息、分红； 

d) 聘请中介机构产生的费用； 

e) 其他合理费用。 

如展期期间，销售物业资产正常开发销售：发行人承诺，在依法依规允许

发行人自由支配且完成交付的前提下，预售监管账户可提取资金扣除经第三方机

构协商认可的必要支出（如有）后，剩余资金按照 “3.收益权质押”所述归属本期

债券的比例全额用于兑付本期债券本息，发行人应将前述用于兑付本期债券本息

的资金于项目完成交付后 30 个工作日按“（2）净剩余现金流使用”用于偿还本期

债券本息。 

前述“必要支出”包含本项目的： 

a) 为开发销售物业资产而支付的获取土地使用权及配套费用、工程款支

出、销售管理费用、运营费用、财务费用； 



b) 税款（含预提）及合理费用； 

c) 偿还销售物业资产所属项目公司现存的对外债务、对外担保及项目公

司为开发销售物业资产新增债务； 

d) 销售物业资产所属项目公司其他股东（非发行人控制主体）的投资本

金、股东借款、利息、分红； 

e) 聘请中介机构产生的费用； 

f) 其他合理费用。 

发行人承诺，H20 融信 1 项下的所有债务未获清偿前，除为开发销售物业

资产之目的新增债务或担保外，销售物业资产所属项目公司为其它任何目的新增

债务融资，或为他人提供担保（包括保证、质押、抵押等担保形式），需提请 H20

融信 1 债券持有人大会审议通过后方可开展。未经债券持有人会议审议通过，销

售物业资产所属项目公司不得新增其他任何目的的债务融资、担保等。 

②处置收益权 

“处置收益权”指在不影响保交楼前提下，向第三方出售自持物业资产或自

持物业资产所属项目公司股权产生的净剩余现金流。具体而言，发行人承诺向第

三方出售自持物业资产或自持物业资产所属项目公司股权的对价将全部以现金

形式交割，将出售对价扣除经第三方机构协商认可的必要支出（如有）后，剩余

资金按照 “3.收益权质押”所述归属本期债券的比例全额用于兑付本期债券本息，

发行人应将前述用于兑付本期债券本息的资金于取得交割现金 30 个工作日内按 

“（2）净剩余现金流使用”用于偿还本期债券本息。 

未免疑义，前述“第三方”指发行人并表范围以外的主体。如项目公司或项

目公司股东向根据中国企业会计准则认定的发行人关联方（发行人并表范围内的

主体除外）出售资产或转让股权，则应当聘请第三方中介机构对拟出售资产或股

权的公允价值进行评估，资产出售或股权转让价格不应低于前述评估价格。项目

公司或项目公司股东向发行人并表范围内的主体出售资产或转让股权的，受让方

应就所受让资产或股权继续遵守收益权质押相关安排。 

前述“必要支出”包含： 

a) 出售自持物业资产及分配股东收益所涉及到的佣金、税款（含预提）

及合理费用； 



b) 清偿自持物业资产所属项目公司现存的对外债务、解除自持物业资产

附带担保所需资金（包括为解除自持物业资产担保、股权质押或因自

持物业资产出售而被要求偿付的债务、项目公司其它现存任何附带担

保对应主债务）； 

c) 自持物业资产所属项目公司其他股东（非发行人控制主体）的投资本

金、股东借款、利息、分红； 

d) 聘请中介机构产生的费用； 

e) 其他合理费用。 

发行人承诺，H20 融信 1 项下的所有债务未获清偿前，除为正常经营之目

的新增债务或担保外，自持物业资产所属项目公司为其它任何目的新增债务融资，

或为他人提供担保（包括保证、质押、抵押等担保形式），需提请 H20 融信 1 债

券持有人大会审议通过后方可开展。未经债券持有人会议审议通过，自持物业资

产所属项目公司不得新增其他任何目的的债务融资、担保等。 

（2）净剩余现金流使用 

本期债券本金兑付调整期间，发行人可以选择以下任一种方式使用净剩余

现金流： 

1）根据议案约定，净剩余现金流按照 “3.收益权质押”所述归属本期债券的

比例按期或提前支付本金和/或利息； 

2）根据相关监管规则约定，向本期债券发起要约收购，收购金额以净剩余

现金流中按照 “3.收益权质押”所述归属本期债券的比例为限； 

通过以上方式进行的提前偿还，将计入提前偿还日所在本金兑付调整期间

应付的本息摊还金额中。 

（3）偿付保障措施落实及后续监督管理 

发行人将于议案通过后 3 个月内聘请第三方中介机构对前述新增偿付保障

资产以及原有增信措施现金流进行监督。第三方中介机构将在展期期间定期核查

开发回款或出售回款、资金支出情况、剩余现金流产生及支出情况，于本金兑付

调整期间每年 4 月 28 日出具报告。发行人将在收到报告后的 2 个工作日内发送

债券受托管理人，持有人可通过邮件方式向发行人提出查阅申请，发行人将在审

核确认后予以提供。 



如发行人违反上述约定，本期债券持有人同意给予发行人 30 个工作日的整

改期，如在前述日期未完成整改，本期债券持有人可以通过召集持有人会议方式

商议后续处理措施，但受不可抗力影响（包括但不限于灾难、疫情等）、保交楼

相关政策及经第三方中介机构出具报告确认的必要支出除外。 

4.新增偿付保障资产情况简介 

1) 郑州 JW 项目 

郑州 JW 项目隶属郑州荥阳市，位于郑州市西北，处在荥阳市南北向空间发

展主轴上，为郑州都市区总体规划“26 个新市镇”之一，同时紧邻郑州市主城惠济

区，享受荥阳市和郑州市发展双重利好，发展潜力较大。项目享有惠济万达广场、

荥阳高铁西站、上街机场等配套。项目北侧为楚河汉界古战场风景区、三皇山桃

花峪景区、黄河风景名胜区；内部拥有 500 亩伴山湖，自然环境优越，生活舒适

度较高。 

2) 太原时光之城项目 

太原时光之城项目位于太原市杏花岭区中涧河乡，属于太原市主城北部片区，

地处太钢生活区，功能齐全、配套完善。项目片区教育资源丰富，享有太原市五

十九中、第四实验中学、虹桥小学等八所优质学校；临近驳北中环、建设路等城

市主干道，毗邻二广高速入口和地铁 2 号线；项目周边拥有太原市动物园、长沟

植物园等休闲娱乐场所。 

3) 青岛海月星湾项目 

青岛海月星湾项目位于青岛西海岸新区，项目地块位于灵山湾板块滨海大道

南侧，惠普大数据创新体验中心西侧，享有黄海一线海景资源，距离西海岸主城

区、区政府、长江路商圈等重要节点 4-12 公里左右，享有城市干道、公交枢纽

站、地铁线的多重交通利好。因项目所处地西海岸新区为青岛国家级经济新区，

为政府重点发展区域，具备较大的未来发展潜力。 

4) 湖州 FY 项目 

湖州 FY 项目位于湖州市吴兴区西南板块，地块紧邻高铁湖州站，通达长三

角。享有新风实验小学、志和中学、华师大附属中学、帕丁顿双语学校等优质教

育资源；同时配套有湖州市中医院、南太湖医院等医疗设施，居住综合配套齐全。

作为湖州重要的交通枢纽板块，该地块具备较大发展潜力，是湖州产城融合先行



示范区。 

5) 郑州奥体世纪项目 

郑州奥体世纪项目位于郑州市中原区常西湖新区，为郑州市棚户区旧城改造

计划。项目片区享有郑州市第一中学、郑州育才外国语学校，教育资源丰富；地

块区域拥有马寨人民医院、华联超市、桐树王农贸市场等医疗、购物基础设施；

周边分布多条城市主干道，且项目紧邻 14 号线星空路站，通达性良好。项目所

处片区为市政府西迁地，定位郑州行政副中心，同时紧邻中原新区，享受两个新

区发展带来的红利，后期发展潜力较大。 

6) 上海西虹桥壹号项目 

上海西虹桥壹号项目位于上海市青浦区。该项目与周边中大型商业体错位招

商，以其短板为切入点，带动周边商业氛围成长，并将发挥街区商业延时经营以

及氛围营造的优势，以优质教育资源为业主消费的巩固基础，以网红打卡店、教

育培训及特色餐饮为主力业态，娱乐健身生活配套类作为辅助业态，奠定业态基

础，稳定客流导入。 

11、 部分条款修改： 

（1）豁免交叉违约条款 

《募集说明书》、《债券受托管理协议》规定的关于本期债券违约事件中“2、

发行人公司债、企业债、资产支持证券、银行间债务融资工具以及超过发行人上

一年末净资产 5%及以上的金融机构贷款（包括银行贷款、信托贷款、财务公司

贷款等）等或发行人的合并范围内子公司在公司债券、企业债券或交易商协会债

务融资工具项下出现或可能出现违约或被宣布提前到期”之交叉违约条款不再适

用。 

（2）调整宽限期安排 

给予发行人自 2023 年 5 月 27 日起（含当日）30 日的宽限期，该宽限期内

《募集说明书》规定的违约事件不触发违约，若发行人在该宽限期内对本期债券

到期本息进行了足额偿付或通过债券持有人会议予以豁免的，则不构成发行人对

本期债券的违约。宽限期内不设罚息，按照本期债券票面利率继续支付利息(如

有)。 

其他还本付息节点的宽限期安排仍遵从融信（福建）投资集团有限公司公开



发行 2020 年公司债券（第一期）（品种一）2022 年第二次债券持有人会议作出

的决议安排。 

三、本期债券复牌安排 

2023 年 5 月 5 日，发行人就本期债券展期事项发送召开债券持有人会议的

通知。截至 2023 年 5 月 26 日，相关会议议案已获得债券持有人会议表决通过。

鉴于重大事项存在的不确定性已消除，因此本公司向上海证券交易所申请“H20

融信 1”公司债券自 2023 年 6 月 8 日开市起复牌，复牌后继续按照《关于为上市

期间特定债券提供转让结算服务有关事项的通知》/《关于为挂牌期间特定非公

开发行债券提供转让结算服务有关事项的通知》规定转让。具体转让安排如下： 

1.特定债券仅在上海证券交易所固定收益证券综合电子平台进行转让，代码

维持不变。 

2.特定债券采用全价方式转让，转让的报价及成交均为包含应计利息的全价，

投资者需自行计算债券应计利息。 

3.特定债券转让由中国证券登记结算有限责任公司提供逐笔全额结算服务。 

4.特定债券转让的受让方，应当为符合《上海证券交易所债券市场投资者适

当性管理办法》有关规定的专业机构投资者。 

特此公告。 

 

（以下无正文）  




