


声明与承诺 

 

发行人承诺将及时、公平地履行信息披露义务，企业及

其全体董事、监事、高级管理人员或履行同等职责的人员保

证定期报告信息披露的真实、准确、完整，不存在虚假记载、

误导性陈述或重大遗漏。 

全体董事、监事、高级管理人员已按照《公司信用类债

券信息披露管理办法》及银行间市场相关自律管理要求履行

了相关内部程序。 
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第一章 重要提示及释义 
 

一、风险提示 

1、地产行业政策变化的风险 

地产行业受政策影响较大，如政府调控措施、行业法律法规等。2009年以来，

中央政府推出了一系列措施调节地产投资性需求及房价过快增长，并要求省级政

府实施限购及限贷、增加土地供应。未来地产市场走势存在较大不确定性，未来

地产行业政策亦可能存在进一步的调整，或出台新的调控政策。若发行人未来不

能适应不断变动的行业政策，则发行人的业务发展和财务状况可能受到不利影

响。 

2、保险行业政策变化的风险 

根据中国保监会《保险资金投资不动产暂行管理办法》和《中国银保监会关

于修改保险资金运用领域部分规范性文件的通知》（保监发[2021]47号）等相关

政策，允许保险资金投资不动产，这对促进保险公司资产配置优化，缓解投资压

力，分散投资风险，保障资产安全，维护投保人切身利益，产生了积极和重要的

影响。若上述保险行业政策发生变化，发行人现行的主营业务或将面临较大的风

险。 

3、子公司管理风险 

截至2022年末，发行人纳入合并范围的子公司共111家，组织结构和管理体

系较为复杂，对发行人的管理能力要求较高。虽然发行人对子公司运营管理形成

了较为完善的内部管理机制，倘若发行人的管理体系不能与下属子公司的管理体

系相互兼容适应，或将对发行人的业务开展、品牌声誉产生一定不利影响，因此

发行人可能面临一定的子公司管理风险。 

4、宏观经济形势变动风险 

发行人部分业务板块与国家宏观经济形势有较强的相关性，目前我国宏观经

济及地产市场仍处于调整阶段，对发行人受托管理及持有的不动产项目的转让价



格及出租情况可能会产生一定的影响。 

目前，发行人部分收入来源于中国平安保险（集团）股份有限公司(简称“中

国平安集团”)各成员企业不动产项目委托管理业务。若未来中国平安集团改变

相应的经营策略，中止或减少上述委托业务，将可能导致发行人营业收入的减少。

另一方面，发行人作为中国平安集团不动产投资和运营的主要载体，公司各板块

业务得以快速发展，若未来中国平安集团对发行人在集团中的定位作出调整，将

可能对发行人的业务持续性产生负面影响。 

 

 



二、释义 

释义项 指 释义内容 

发行人/公司/平安不动产 
指 

平安不动产有限公司 

报告期 
指 

2022年 

 

 



第二章 企业及中介机构主要情况 
 

一、企业基本情况 

（一）企业基本信息 

中文名称 平安不动产有限公司 

中文简称 平安不动 

外文名称（如有） Ping An Real Estate Company Ltd. 

外文简称（如有） PARE 

法定代表人 蒋达强 

注册资本 2116052万元 

实缴资本 2116052万元 

注册地址 深圳市宝安区西乡街道铁岗水库路

171 号桃花源科技创新园主园孵化主

楼六楼 622 

办公地址 广东省深圳市福田区益田路 5033号平

安金融中心 28楼 

邮编 518033 

企业网址（如有） http://realestate.pingan.com/ 

电子信箱 PUB_BDCJTZJB@pingan.com.cn 

（二）债务融资工具信息披露事务负责人信息 

姓名 唐本胜 

职位 董事、总经理、CFO、董事会秘书 

联系地址 深圳市福田区益田路 5033 号平安金融

中心 28楼 

电话 0755-88674619 



传真 0755-82266705 

电子信箱 Zhangleit23@ pingan.com.cn 

 

二、企业报告期内情况 

（一）控股股东、实际控制人及高管变化情况 

控股股东变更情况 无变更  

实际控制人变更情况 无变更  

董事、监事、高级管理人

员或履行同等职责人员 

有变更 根据《平安不动产有限公司第六届董事会

第十一次会议决议》及《平安不动产有限

公司 2022年第五次临时股东会决议》，付

欣女士、钱乐乐女士因个人原因，提出不

再担任平安不动产有限公司第六届董事

会董事。根据《中华人民共和国公司法》、

《平安不动产有限公司章程》的规定，经

公司股东推荐，赵灿先生、黄玉强先生出

任公司第六届董事会董事。 

（二）报告期内独立性情况： 

发行人具有独立的企业法人资格，自主经营，独立核算，自负盈亏。 

（1）人员独立方面： 

公司建立了完整的劳动、人事、工资管理部门及相应的管理制度，公司劳动、

人事及工资管理独立于股东。 

公司拥有自己的经营及管理人员，所有员工均经过严格规范的人事招聘程序

录用后签订劳动合同，并在社会保障、工薪报酬、劳动、人事等方面实行独立管

理。 



公司董事会成员、监事会成员和高级管理人员均严格按照《公司法》、《公司

章程》及其他法律、法规和规范性文件的规定，由股东会、董事会通过合法程序

选举产生，不存在第一大股东及其关联人超越发行人股东会和董事会职权作出的

人事任免决定。 

（2）资产独立方面： 

公司具有独立完整的资产，不存在大股东占用的情形。 

（3）财务独立方面： 

公司设有独立的财务部门和独立的财务核算体系，能够独立做出财务决策，

具有独立的财务核算制度和对分公司、子公司的财务管理制度；公司独立在银行

开立账户，并依法独立履行纳税义务。 

（4）机构独立方面： 

公司具有独立的组织机构，股东会、董事会、监事会、经营班子依法运作。 

（5）业务独立情况： 

公司拥有不动产资产管理和投资等配套相关的完整产业链，公司及其全资子

公司、控股子公司的各项业务决策均系其依照《公司章程》和经政府相关部门批

准的经营许可而作出，均具有独立、完整的业务流程及自主经营的能力。 

2、控股股东对企业非经营性资金占用情况； 

报告期内，不存在控股股东对企业非经营性资金占用情况。 

（三）报告期内合法合规情况： 

报告期内，公司无违反法律法规、公司章程、信息披露事务管理制度规定的

情况以及发行文件约定或承诺的情况。 

（四）报告期内主营业务变化情况： 

1、主营业务范围变化情况 

报告期内，公司主营业务范围无变化。 



2、主营业务情况变化情况  

报告期内，公司主营业务正常运行，无重大情况变化。 

3、业务发展目标变化情况 

报告期内，公司业务发展目标无重大变化。 

4、行业状况变化情况 

报告期内，公司所在行业状况无重大变化。 

5、行业地位及面临的主要竞争状况变化情况 

报告期内，公司行业地位及面临的主要竞争状况无重大变化。 

6、上述变化（如有）对发行人经营情况及偿债能力的影响 

无。 

（五）报告期内除债券外的其他有息债务的逾期情况 

报告期内，发行人未发生除债券外的其他有息负债的逾期。 

（六）债务融资工具（含公司债/企业债）中介机构情况 

1、截止本报告签署日，发行人存续债务融资工具中介机构情况： 

（1）本报告期会计师事务所： 

会计师事务所名称 安永华明会计师事务所（特殊普通

合伙） 

办公地址 中国北京市东城区东长安街 1 号东

方广场安永大楼 16层 

签字会计师姓名 吴翠蓉、罗佳 

（2）其他中介机构 

债务融资工具中介机构情况列表 

债券简

称 

主承销商 存续期管理机构 
债务融资工具进行跟踪

评级的评级机构 

名称 办公地址 联系人 联系电话 名称 办公地址 联系人 联系电话 名称 办公地址 



23平

安不动

SCP002 

中国邮

政储蓄

银行股

份有限

公司 

北京市西

城区金融

大街 3号 

侯慧

娟、陈

思婷 

010-68858

095、

0755-8889

1152 

中国邮政

储蓄银行

股份有限

公司 

北京市西

城区金融

大街 3号 

侯慧

娟、陈

思婷 

010-6885

8095、

0755-888

91152 

上海新世

纪资信评

估投资服

务有限公

司 

上海市杨

浦区控江

路 1555号

A座 103室

K-22 
华夏银

行股份

有限公

司 

北京市东

城区建国

门内大街

22号 

交通银

行股份

有限公

司 

0755-8802

0798 

23平

安不动

SCP001 

上海银

行股份

有限公

司 

上海市银

城中路

168号上

海银行 27

楼 

董文

超、彭

斯绮 

021-68475

804 
上海银行

股份有限

公司 

上海市银

城中路

168号上

海银行 27

楼 

董文

超、彭

斯绮 

021-6847

5804 

上海新世

纪资信评

估投资服

务有限公

司 

上海市杨

浦区控江

路 1555号

A座 103室

K-22 
华夏银

行股份

有限公

司 

北京市东

城区建国

门内大街

22号 

余雅

卓、石

聪 

010-85237

896、

010-85237

774 

21平

安不动

MTN001 

兴业银

行股份

有限公

司 

北京市朝

阳区朝阳

门北大街

20号兴业

银行大厦

15楼 

张昊、

孙芳 

010-89926

615、0755- 

82989477 兴业银行

股份有限

公司 

北京市朝

阳区朝阳

门北大街

20号兴业

银行大厦

15楼 

张昊、

孙芳 

010-8992

6615、

0755- 

82989477 

上海新世

纪资信评

估投资服

务有限公

司 

上海市杨

浦区控江

路 1555号

A座 103室

K-22 
中国银

行股份

有限公

司 

北京市西

城区复兴

门内大街

1号 

刘智建 
010-66592

416 



20平

安不动

MTN002 

兴业银

行股份

有限公

司 

北京市朝

阳区朝阳

门北大街

20号兴业

银行大厦

15楼 

张昊、

孙芳 

010-89926

615、0755- 

82989477 兴业银行

股份有限

公司 

北京市朝

阳区朝阳

门北大街

20号兴业

银行大厦

15楼 

张昊、

孙芳 

010-8992

6615、

0755- 

82989477 

上海新世

纪资信评

估投资服

务有限公

司 

上海市杨

浦区控江

路 1555号

A座 103室

K-22 
中国银

行股份

有限公

司 

北京市西

城区复兴

门内大街

1号 

刘智建 
010-66592

416 

 

公司债、企业债中介机构情况列表 

债券

简称 

主承销商 债权代理人/存续期管理机构 
债务融资工具进行跟

踪评级的评级机构 

名称 办公地址 联系人 联系电话 名称 办公地址 联系人 
联系电

话 
名称 办公地址 

16不

动产 

平安证券

股份有限

公司 

深圳市福田区

福田街道益田

路 5023号平安

金融中心 B座

第 22-25层 

周顺强、

郭锦智 

0755-226

26124 

华创证

券有限

责任公

司 

贵州省贵

阳市中华

北路 216 

号华创证

券大厦 

杨晋逸 

0755-8

830930

0 

联合资

信评估

股份有

限公司 

北京市朝

阳区建国

门外大街

2号院 2号

楼 17层 

19不

动 04 

平安证券

股份有限

公司 

深圳市福田区

福田街道益田

路 5023号平安

金融中心 B座

第 22-25层 

周顺强、

郭锦智 

0755-226

26124 

中信建

投证券

股份有

限公司 

广东省深

圳市福田

区益田路

6003号荣

超商务中

心 B栋 22

层 

欧阳

程、宋

雁翔、

李晨

毓、柏

龙飞 

0755-2

391467

5 

联合资

信评估

股份有

限公司 

北京市朝

阳区建国

门外大街

2号院 2号

楼 17层 

19不

动 06 

平安证券

股份有限

公司 

深圳市福田区

福田街道益田

路 5023号平安

金融中心 B座

第 22-25层 

周顺强、

郭锦智 

0755-226

26124 

中信建

投证券

股份有

限公司 

广东省深

圳市福田

区益田路

6003号荣

超商务中

欧阳

程、宋

雁翔、

李晨

毓、柏

0755-2

391467

5 

联合资

信评估

股份有

限公司 

北京市朝

阳区建国

门外大街

2号院 2号

楼 17层 



心 B栋 22

层 

龙飞 

20不

动 Y1 

平安证券

有限责任

公司 

深圳市福田区

福田街道益田

路 5023号平安

金融中心 B座

第 22-25层 

周顺强、

郭锦智 

0755-226

26124 

华创证

券有限

责任公

司 

 

深圳市福

田区香梅

路 1061号

中投国际

商务中心

A座 19层 

陈红敏 

0755-8

828159

5 

联合资

信评估

股份有

限公司 

北京市朝

阳区建国

门外大街

2号院 2号

楼 17层 

平朗 2

次 

深圳平安

汇通投资

管理有限

公司 

深圳市福田区

益田路平安金

融中心 31楼 

孙林 
0755- 

22624260 

深圳平

安汇通

投资管

理有限

公司 

深圳市福

田区益田

路平安金

融中心 31

楼 

孙林 

0755- 

226242

60 

资信评

估股份

有限公

司 

北京市朝

阳区建国

门外大街

2号院 2号

楼 17层 

PR2优 

深圳平安

汇通投资

管理有限

公司 

深圳市福田区

益田路平安金

融中心 31楼 

孙林 
0755- 

22624260 

深圳平

安汇通

投资管

理有限

公司 

深圳市福

田区益田

路平安金

融中心 31

楼 

孙林 

0755- 

226242

60 

资信评

估股份

有限公

司 

北京市朝

阳区建国

门外大街

2号院 2号

楼 17层 

20不

动 02 

平安证券

有限责任

公司 

深圳市福田区

福田街道益田

路 5023号平安

金融中心 B座

第 22-25层 

周顺强、

郭锦智 

0755-226

26124 

中信建

投证券

股份有

限公司 

广东省深

圳市福田

区益田路

6003号荣

超商务中

心 B栋 22

层 

欧阳

程、宋

雁翔、

李晨

毓、柏

龙飞 

0755-2

391467

5 

联合资

信评估

股份有

限公司 

北京市朝

阳区建国

门外大街

2号院 2号

楼 17层 

中信建投

证券股份

有限公司 

广东省深圳市

福田区益田路

6003号荣超商

务中心 B栋 22

层 

欧阳程、

宋雁翔、

李晨毓、

柏龙飞 

0755-239

14675 

国泰君安

证券股份

有限公司 

上海市静安区

新闸路 669号

博华广场 33楼 

田野、俞

翔、戴文

杰、董笑

晗、崔雪

晨、钟文

021-3867

7394 



洁 

海通证券

股份有限

公司 

北京市朝阳区

安定路 5号天

圆祥泰大厦 15

层 

杨杰、关

键、罗冠

斌、张文

汐、胡

浩、刘佩

榕、朱琳

君 

021-2321

9000 

华泰联合

证券有限

责任公司 

北京市西城区

太平桥大街丰

盛胡同 28号太

平洋保险大厦

A座 3层 

贾勇、乔

梁、曾鑫 

010-5761

5900 

21不

动 01 

平安证券

有限责任

公司 

深圳市福田区

福田街道益田

路 5023号平安

金融中心 B座

第 22-25层 

周顺强、

郭锦智 

0755-226

26124 

中信建

投证券

股份有

限公司 

广东省深

圳市福田

区益田路

6003号荣

超商务中

心 B栋 22

层 

欧阳

程、宋

雁翔、

李晨

毓、柏

龙飞 

0755-2

391467

5 

联合资

信评估

股份有

限公司 

北京市朝

阳区建国

门外大街

2号院 2号

楼 17层 

中国国际

金融股份

有限公司 

北京市朝阳区

建国门外大街

1号国贸写字

楼 2座 33层 

王超、许

丹、裘索

夫 

010-6505

1166 

中信证券

股份有限

公司 

北京市朝阳区

亮马桥路 48号

中信证券大厦

22层 

宋颐岚、

宋佳佳、

常唯、姚

广、徐宏

源、宋璨

江、简琼

文 

010-6083

8732 

光大证券

股份有限

公司 

广东省深圳市

福田区深南大

道 6011号 NEO

企业大厦 A座

詹鹤、李

健睿、郭

虤桐、梁

祖铭、周

0755-238

94909 



17楼 思 

招商证券

股份有限

公司 

北京市西城区

月坛南街 1号

院 3号楼招商

银行大厦 16

层  

石允亮、

扈益嘉 

010-5778

3085 

金安

A1 

深圳平安

汇通投资

管理有限

公司 

深圳市福田区

益田路平安金

融中心 31楼 

孙林 
0755- 

22624260 

深圳平

安汇通

投资管

理有限

公司 

深圳市福

田区益田

路平安金

融中心 31

楼 

孙林 

0755- 

226242

60 

资信评

估股份

有限公

司 

北京市朝

阳区建国

门外大街

2号院 2号

楼 17层 

金安

A2 

深圳平安

汇通投资

管理有限

公司 

深圳市福田区

益田路平安金

融中心 31楼 

孙林 
0755- 

22624260 

深圳平

安汇通

投资管

理有限

公司 

深圳市福

田区益田

路平安金

融中心 31

楼 

孙林 

0755- 

226242

60 

资信评

估股份

有限公

司 

北京市朝

阳区建国

门外大街

2号院 2号

楼 17层 

金安劣 

深圳平安

汇通投资

管理有限

公司 

深圳市福田区

益田路平安金

融中心 31楼 

孙林 
0755- 

22624260 

深圳平

安汇通

投资管

理有限

公司 

深圳市福

田区益田

路平安金

融中心 31

楼 

孙林 

0755- 

226242

60 

资信评

估股份

有限公

司 

北京市朝

阳区建国

门外大街

2号院 2号

楼 17层 

21不

动 02 

平安证券

有限责任

公司 

深圳市福田区

福田街道益田

路 5023号平安

金融中心 B座

第 22-25层 

周顺强、

郭锦智 

0755-226

26124 

中信建

投证券

股份有

限公司 

广东省深

圳市福田

区益田路

6003号荣

超商务中

心 B栋 22

层 

欧阳

程、宋

雁翔、

李晨

毓、柏

龙飞 

0755-2

391467

5 

联合资

信评估

股份有

限公司 

北京市朝

阳区建国

门外大街

2号院 2号

楼 17层 

中信建投

证券股份

有限公司 

广东省深圳市

福田区益田路

6003号荣超商

务中心 B栋 22

层 

欧阳程、

宋雁翔、

李晨毓、

柏龙飞 

0755-239

14675 

中信证券

股份有限

北京市朝阳区

亮马桥路 48号

宋颐岚、

宋佳佳、

010-6083

8732 



公司 中信证券大厦

22层 

常唯、姚

广、徐宏

源、宋璨

江、简琼

文 

中国国际

金融股份

有限公司 

北京市朝阳区

建国门外大街

1号国贸写字

楼 2座 33层 

王超、裘

索夫 

010-6505

1166 

华泰联合

证券有限

责任公司 

北京市西城区

太平桥大街丰

盛胡同 28号太

平洋保险大厦

A座 3层 

贾勇、乔

梁、曾鑫 

010-5761

5900 

22不

动 01 

平安证券

有限责任

公司 

深圳市福田区

福田街道益田

路 5023号平安

金融中心 B座

第 22-25层 

周顺强、

郭锦智 

0755-226

26124 

中信建

投证券

股份有

限公司 

广东省深

圳市福田

区益田路

6003号荣

超商务中

心 B栋 22

层 

欧阳

程、宋

雁翔、

李晨

毓、柏

龙飞 

0755-2

391467

5 

联合资

信评估

股份有

限公司 

北京市朝

阳区建国

门外大街

2号院 2号

楼 17层 

中信建投

证券股份

有限公司 

广东省深圳市

福田区益田路

6003号荣超商

务中心 B栋 22

层 

欧阳程、

宋雁翔、

李晨毓、

柏龙飞 

0755-239

14675 

中信证券

股份有限

公司 

北京市朝阳区

亮马桥路 48号

中信证券大厦

22层 

宋颐岚、

宋佳佳、

常唯、姚

广、徐宏

源、宋璨

江、简琼

文 

010-6083

8732 

中国国际

金融股份

北京市朝阳区

建国门外大街

王超、裘

索夫 

010-6505

1166 



有限公司 1号国贸写字

楼 2座 33层 

华泰联合

证券有限

责任公司 

北京市西城区

太平桥大街丰

盛胡同 28号太

平洋保险大厦

A座 3层 

贾勇、乔

梁、曾鑫 

010-5761

5900 

22不

动 02 

平安证券

有限责任

公司 

深圳市福田区

福田街道益田

路 5023号平安

金融中心 B座

第 22-25层 

周顺强、

郭锦智 

0755-22

101049 

中信建

投证券

股份有

限公司 

广东省深

圳市福田

区益田路

6003号荣

超商务中

心 B栋 22

层 

欧阳

程、宋

雁翔、

李晨

毓、柏

龙飞 

0755-2

391467

5 

联合资

信评估

股份有

限公司 

北京市朝

阳区建国

门外大街

2号院 2号

楼 17层 

中信建投

证券股份

有限公司 

广东省深圳市

福田区益田路

6003号荣超商

务中心 B栋 22

层 

欧阳程、

宋雁翔、

李晨毓、

柏龙飞 

0755-239

14675 

中信证券

股份有限

公司 

北京市朝阳区

亮马桥路 48号

中信证券大厦

22层 

宋颐岚、

宋佳佳、

常唯、姚

广、徐宏

源、宋璨

江、简琼

文 

010-6083

8732 

中国国际

金融股份

有限公司 

北京市朝阳区

建国门外大街

1号国贸写字

楼 2座 33层 

王超、裘

索夫 

010-6505

1166 

华泰联合

证券有限

责任公司 

北京市西城区

太平桥大街丰

盛胡同 28号太

平洋保险大厦

A座 3层 

贾勇、乔

梁、曾鑫 

010-5761

5900 



22不

动 03 

平安证券

有限责任

公司 

深圳市福田区

福田街道益田

路 5023号平安

金融中心 B座

第 22-25层 

周顺强、

郭锦智 

0755-226

26124 

中信建

投证券

股份有

限公司 

广东省深

圳市福田

区益田路

6003号荣

超商务中

心 B栋 22

层 

欧阳

程、宋

雁翔、

李晨

毓、柏

龙飞 

0755-2

391467

5 

联合资

信评估

股份有

限公司 

北京市朝

阳区建国

门外大街

2号院 2号

楼 17层 

中信建投

证券股份

有限公司 

广东省深圳市

福田区益田路

6003号荣超商

务中心 B栋 22

层 

欧阳程、

宋雁翔、

李晨毓、

柏龙飞 

0755-239

14675 

中信证券

股份有限

公司 

北京市朝阳区

亮马桥路 48号

中信证券大厦

22层 

宋颐岚、

宋佳佳、

常唯、姚

广、徐宏

源、宋璨

江、简琼

文 

010-6083

8732 

中国国际

金融股份

有限公司 

北京市朝阳区

建国门外大街

1号国贸写字

楼 2座 33层 

王超、裘

索夫 

010-6505

1166 

华泰联合

证券有限

责任公司 

北京市西城区

太平桥大街丰

盛胡同 28号太

平洋保险大厦

A座 3层 

贾勇、乔

梁、曾鑫 

010-5761

5900 

2、报告期内，存续债务融资工具中介机构变化情况 

报告期内，上述中介机构未发生变化。 



第三章 债务融资工具存续情况 
 

一、存续债券情况 

（一） 存续债券详细信息（可每一债项逐一文字表述，也可参考下表进行

列示） 

图表 1：发行人存续债务融资工具 

债券全称 
债券

简称 
债券代码 发行日 起息日 到期日 

债

券

余

额 

利

率 

付息

兑付

方式 

交

易

场

所 

主

承

销

商 

存续

期管

理机

构

（如

有） 

受托

管理

人

（如

有） 

平安不动

产有限公

司 2023年

度第二期

超短期融

资券 

23平

安不动

SCP002 

012381620.IB 2023-04-19 2023-04-20 2023-09-27 15 5.50 

到期

还本

付息 

银

行

间

债

券

市

场 

邮

储

银

行,

交

通

银

行 

邮储

银行 
无 

平安不动

产有限公

司 2023年

度第一期

超短期融

资券 

23平

安不动

SCP001 

012380768.IB 2023-03-01 2023-03-02 2023-06-30 15 4.85 

到期

还本

付息 

银

行

间

债

券

市

场 

上

海

银

行,

华

夏

银

行 

上海

银行 
无 

平安不动

产有限公

司 2020年

度第二期

中期票据 

20平

安不动

MTN002 

102001948.IB 2020-10-20 2020-10-22 2023-10-22 15 3.85 

年度

付

息，

到期

还本 

银

行

间

债

券

市

场 

兴

业

银

行,

中

国

银

行 

兴业

银行 
无 

 



图表 2：发行人存续公司债、企业债 

债券全称 

债券

简称 

债券代码 发行日 起息日 到期日 

债券余

额 

利率 

付息

兑付

方式 

交易

场所 

主承

销商 

受托

管理

人/

债权

代理

人 

平安不动产

有限公司面

向合格投资

者公开发行

2016年公

司债券(第

一期) 

16不

动产 
136612.SH 2016-08-04 2016-08-05 2023-08-05 2.44 3.28 

年度

付息，

到期

还本 

上交

所 

平安

证券 

华创

证券 

平安汇通-

利园酒店资

产支持专项

计划次级资

产支持证券 

利园

次 
139476.SZ 2019-01-31 2019-01-31 2030-09-30 0.75 0.00 

年度

付息，

到期

还本 

深交

所 

光大

证券 

平安

汇通 

平安汇通-

平安不动产

朗诗租赁住

房 1期资产

支持专项计

划次级 

平朗 1

次 
156822.SH 2019-03-13 2019-03-13 2037-03-13 1.18 - 

年度

付息，

到期

还本 

上交

所 
- 

平安

汇通 

平安汇通-

杭州平安金

融中心资产

支持专项计

划次级 

不动

产次 
156879.SH 2019-03-28 2019-03-28 2034-03-28 0.60 - 

年度

付息，

到期

还本 

上交

所 
- 

平安

汇通 

平安不动产

有限公司

2019年公

开发行公司

债券(第一

期)品种二 

19不

动 04 
155573.SH 2019-07-24 2019-07-26 2026-07-26 7.50 4.40 

年度

付息，

到期

还本 

上交

所 

平安

证券 

中信

建投

证券 

平安不动产

有限公司

19不

动 06 
155632.SH 2019-08-19 2019-08-21 2026-08-21 9.40 4.30 

年度

付息，

上交

所 

平安

证券 

中信

建投



2019年公

开发行公司

债券(第二

期)品种二 

到期

还本 

证券 

平安不动产

有限公司

2020年公

开发行可续

期公司债券

(第一期) 

20不

动 Y1 
163502.SH 2020-04-28 2020-05-06 2027-05-06 30.00 4.40 

年度

付息，

到期

还本 

上交

所 

平安

证券 

华创

证券 

平安汇通-

平安不动产

朗诗租赁住

房 2期资产

支持专项计

划次级 

平朗 2

次 
165233.SH 2020-05-28 2020-05-28 2038-05-28 0.66 - 

年度

付息，

到期

还本 

上交

所 

平安

证券 

平安

汇通 

平安汇通-

平安不动产

朗诗租赁住

房 2期资产

支持专项计

划优先级 

PR2优 165232.SH 2020-05-28 2020-05-28 2038-05-28 2.60 3.98 

年度

付息，

到期

还本 

上交

所 

平安

证券 

平安

汇通 

平安不动产

有限公司

2020年公

开发行公司

债券(面向

专业投资

者)(第一

期) 

20不

动 02 
149147.SZ 2020-06-16 2020-06-18 2023-06-18 30.00 3.45 

年度

付息，

到期

还本 

上交

所 

国泰

君

安,

中信

建投

证

券,

海通

证

券,

平安

证

券,

华泰

联合

证券 

中信

建投

证券 

平安不动产

有限公司

2021年公

开发行公司

债券(面向

专业投资

21不

动 01 
149367.SZ 2021-01-22 2021-01-26 2024-01-26 20.00 3.80 

年度

付息，

到期

还本 

深交

所 

招商

证

券,

平安

证

券,

中信

建投

证券 



者)(第一

期) 

中信

证

券,

光大

证

券,

中金

公司 

平安汇通-

武汉金地广

场资产支持

专项计划优

先 A1级资

产支持证券 

金安

A1 
137806.SZ 2021-03-11 2021-03-11 2039-02-24 2.50 4.60 

年度

付息，

到期

还本 

深交

所 

平安

汇通

财富 

平安

汇通 

平安汇通-

武汉金地广

场资产支持

专项计划优

先 A2级资

产支持证券 

金安

A2 
137807.SZ 2021-03-11 2021-03-11 2039-02-24 2.50 4.60 

年度

付息，

到期

还本 

深交

所 

平安

汇通

财富 

平安

汇通 

平安汇通-

武汉金地广

场资产支持

专项计划次

级资产支持

证券 

金安

劣 
137808.SZ 2021-03-11 2021-03-11 2039-02-24 0.27 0.00 

年度

付息，

到期

还本 

深交

所 

平安

汇通

财富 

平安

汇通 

平安不动产

有限公司

2021年公

开发行公司

债券(面向

专业投资

者)(第二

期) 

21不

动 02 
149481.SZ 2021-05-20 2021-05-24 2024-05-24 20.00 3.90 

年度

付息，

到期

还本 

深交

所 

华泰

联合

证

券,

中信

证

券,

中金

公

司,

平安

证

券,

中信

建投

证券 

中信

建投

证券 

平安不动产

有限公司

22不

动 01 
149784.SZ 2022-01-13 2022-01-17 2025-01-17 20.00 3.60 

年度

付息，

深交

所 

平安

证

中信

建投



2022年公

开发行公司

债券(面向

专业投资

者)(第一

期) 

到期

还本 

券,

华泰

联合

证

券,

中金

公

司,

中信

建投

证

券,

中信

证券 

证券 

平安不动产

有限公司

2022年公

开发行公司

债券(面向

专业投资

者)(第二

期) 

22不

动 02 
149909.SZ 2022-04-29 2022-05-05 2025-05-05 20.00 3.85 

年度

付息，

到期

还本 

深交

所 

平安

证

券,

华泰

联合

证

券,

中金

公

司,

中信

建投

证

券,

中信

证券 

中信

建投

证券 

平安不动产

有限公司

2022年公

开发行公司

债券(面向

专业投资

者)(第三

期) 

22不

动 03 
149966.SZ 2022-06-27 2022-06-28 2025-06-28 10.00 4.10 

年度

付息，

到期

还本 

深交

所 

平安

证

券,

华泰

联合

证

券,

中金

公

司,

中信

建投

证

券,

中信

建投

证券 



中信

证券 

（二） 是否存在逾期未偿还债券 

截至本定期报告披露日，发行人不存在逾期未偿还债券。 

 

二、报告期内信用评级调整情况 

无调整。 

 

三、报告期内债务融资工具募集资金使用情况： 

（一）报告期内存续（含报告期内到期）债务融资工具募集资金使用情况 

表 1 募集资金使用情况（截至 2023 年 4 月 28 日）  

单元：亿元 

债务融资工

具简称 

募集

总金

额 

资金用途 
资金投向行

业 

计划使

用金额 

已使

用金

额 

是否与承诺

用途或最新

披露用途一

致 

未使用

金额 

23平安不动

SCP002 
15 偿还债务融资工具 商业服务业 15 15 是 0 

21平安不动

MTN001 
17 偿还债务融资工具 商业服务业 17 17 是 0 

20平安不动

MTN002 
15 偿还债务融资工具 商业服务业 15 15 是 0 

23平安不动

SCP001 
15 偿还债务融资工具 商业服务业 15 15 是 0 

20平安不动

MTN001 
15 偿还债务融资工具 商业服务业 15 15 是 0 

22平安不动

SCP003 
15 偿还债务融资工具 商业服务业 15 15 是 0 

22平安不动

SCP002 
20 偿还债务融资工具 商业服务业 20 20 是 0 

22平安不动

SCP001 
10 偿还债务融资工具 商业服务业 10 10 是 0 

21平安不动

SCP002 
5 偿还债务融资工具 商业服务业 5 5 是 0 

21平安不动

SCP001 
20 偿还债务融资工具 商业服务业 20 20 是 0 



        

19平安不动

MTN001 
10 

归还银行借款及到

期债券 
商业服务业 10 10 是 0 

 

（二）报告期内存续（含报告期内到期）债务融资工具募集资金用途变更

情况 

不涉及 

（三）特定用途的债务融资工具募集资金使用情况； 

不涉及 

（四）用于项目建设的募集资金使用情况  

发行人不存在报告期内存续或到期的用于项目建设的债务融资工具。 

（五）募集资金专项账户运作情况 

发行人报告期内存续或到期债务融资工具未开设募集资金专项账户。 

四、含权条款、投保条款的触发及执行情况 

（一）附发行人或投资者选择权条款、投资人保护条款等特殊条款 

截至报告期末存续债务融资工具含权情况 

债券简称 含权类型 报告期内是否行权 具体行权情况（如

有） 

20平安不动

MTN001 

调整票面利

率、回售 
否 - 

（二）投资人保护条款触发情况 

参考表格：截至报告期末存续债务融资工具投资人保护条款触发情况 

债券简称 附投资人保护条款类型 是否触发 触发具体情况（如有） 

22平安不动

SCP003 
交叉保护 否 - 

20平安不动

MTN001 
交叉保护 否 - 

20平安不动

MTN002 
交叉保护 否 - 



21平安不动

MTN001 
交叉保护 否 - 

 

五、报告期内增信机制、偿债计划及其他偿债保障措施现状、执行

情况和变化情况分析； 

（一）增信机制现状、执行情况及变化情况： 

截至报告期末，发行人存续债务融资工具无增信。 

（二）偿债计划及其他偿债保障措施（如有）的现状、执行情况及变化情

况分析： 

无。 



第四章 报告期内重要事项 

一、报告期内会计政策、会计估计变更或会计差错更正情况 

（一）会计政策变更情况： 

不涉及 

（二）会计估计变更情况: 

不涉及 

（三）会计差错更正情况： 

不涉及 

（四）是否被出具非标准意见的审计报告： 

不涉及 

二、报告期内合并报表范围发生重大变化 

2022 年公司纳入合并范围的公司增加 27 家，新增主要子公司明细如下： 

公司名称 变更内容 变更原因 

深圳市平礼投资管理有限公司 新增至合并范围 同一控制下的企业合并 

深圳市盛先康企业管理有限公司 新增至合并范围 同一控制下的企业合并 

深圳市盛舟企业管理有限公司 新增至合并范围 同一控制下的企业合并 

深圳市盛先希企业管理有限公司 新增至合并范围 同一控制下的企业合并 

深圳市联乔企业管理有限公司 新增至合并范围 同一控制下的企业合并 

深圳市盛科企业管理有限公司 新增至合并范围 同一控制下的企业合并 

深圳市创遥企业管理有限公司 新增至合并范围 同一控制下的企业合并 

深圳市创嘉投资管理有限公司 新增至合并范围 同一控制下的企业合并 

深圳市创轩投资管理有限公司 新增至合并范围 同一控制下的企业合并 

深圳市平鸿投资管理有限公司 新增至合并范围 同一控制下的企业合并 

深圳市盛礼投资管理有限公司 新增至合并范围 同一控制下的企业合并 

惠州市安博置业有限公司 新增至合并范围 同一控制下的企业合并 

深圳市创禾企业管理有限公司 新增至合并范围 同一控制下的企业合并 

深圳市创道企业管理有限公司 新增至合并范围 同一控制下的企业合并 

上海安呈管理咨询有限公司 新增至合并范围 同一控制下的企业合并 

深圳市盛齐投资管理有限公司 新增至合并范围 同一控制下的企业合并 

深圳市创帆企业管理有限公司 新增至合并范围 同一控制下的企业合并 

深圳市创云企业管理有限公司 新增至合并范围 同一控制下的企业合并 

深圳市创同企业管理有限公司 新增至合并范围 同一控制下的企业合并 

深圳市裕钧投资管理有限公司 新增至合并范围 同一控制下的企业合并 

深圳市创涂企业管理有限公司 新增至合并范围 同一控制下的企业合并 



杭州创腾企业管理有限公司 新增至合并范围 同一控制下的企业合并 

深圳市创吕企业管理有限公司 新增至合并范围 同一控制下的企业合并 

深圳市联宇武企业管理有限公司 新增至合并范围 同一控制下的企业合并 

深圳市盛先华企业管理有限公司 新增至合并范围 同一控制下的企业合并 

西双版纳景欣旅游发展有限公司 新增至合并范围 同一控制下的企业合并 

西双版纳景怡农业发展有限公司 新增至合并范围 同一控制下的企业合并 

2022 年公司不再纳入合并范围的子公司 8家，明细如下： 

公司名称 变更内容 变更原因 

FUXIANG INVESTMENT MANAGEMENT LIMITED 不再纳入合并范围 当年注销 

FUYU INVESTMENT MANAGEMENT LIMITED 不再纳入合并范围 当年注销 

深圳市盛科企业管理有限公司 不再纳入合并范围 当年处置 

北京鸿启置业有限公司 不再纳入合并范围 当年处置 

佛山市安英企业管理有限公司 不再纳入合并范围 当年处置 

杭州博华利新投资管理有限公司 不再纳入合并范围 当年处置 

Total Faith Investments Company Limited 不再纳入合并范围 当年注销 

郑州郑平置业有限公司 不再纳入合并范围 当年处置 

 

三、报告期内合并报表是否发生亏损超过上年末净资产规模 10%的情

况 

不涉及 

 

四、受限资产情况： 
单位：万元  币种：人民币 

受限资产类型 受限金额 占报告期末净资产百分比（%） 

货币资金 122,550.66 2.53% 
存货 44,741.58 0.93% 
投资性房地产 97,469.35 2.02% 
固定资产 447.59 0.01% 

报告期末，本公司不存在单项资产受限金额超过报告期末合并口径净资产

10%的情形。 

 

五、对外担保情况： 

（一）截至报告期末的对外担保情况列示； 



报告期末，发行人无对外担保。 

（二）对单笔或同一担保对象累计超过报告期末净资产的 10%的情况分析： 

不涉及。 

 

六、报告期内信息披露事务管理制度变更情况： 

报告期内发行人信息披露事务管理制度未发生变更。 



第五章 企业环境信息披露情况 
 

发行人不属于应当履行环境信息披露义务的主体。 

 



第六章 财务报告 

 



































































































































































































































第七章 备查文件 
 

一、备查文件  

1、《平安不动产有限公司 2022年度报告》  

2、《平安不动产有限公司银行间债券市场债务融资工具信息披露管理制度》  

 

二、查询地址  

平安不动产有限公司  

地址：广东省深圳市福田区益田路 5033 号平安金融中心 28 楼  

联系人：张磊  

电话：0755-88674619 

邮箱：ZHANGLEIT23@PINGAN.COM.CN  

 

三、查询网站  

投资者可通过中国货币网（http://www.chinamoney.com.cn）或上海清算所 

网站（www.shclearing.com）下载本年度报告，或在工作日的一般办公时间， 到

上述地点查阅本年度报告全文及上述备查文件。 
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