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声 明 

本报告依据《公司债券发行与交易管理办法》、《公司债券受托管理人执业行

为准则》、《广州合景控股集团有限公司公司债券受托管理协议》及其它相关信息

披露文件以及广州合景控股集团有限公司（以下简称 “发行人”或“公司”）出具

的相关说明文件和提供的相关资料等，由受托管理人中信建投证券股份有限公司

（以下简称“中信建投证券”或“受托管理人”）编制。中信建投证券编制本报告的

内容及信息均来源于公司提供的资料或说明。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相关

事宜作出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为中信建投证券所作的

承诺或声明。在任何情况下，未经中信建投证券书面许可，不得用作其他任何用

途。 

  



一、本次公司债券的主要条款 

（一）广州合景合景控股有限公司 2020 年公开发行公司债券 

1、债券名称：广州合景控股集团有限公司 2020 年面向合格投资者公开发行

公司债券。 

2、债券简称及代码：简称“20 合景 04”，交易所代码为“175068.SH”。 

3、债券发行日及到期日：2020 年 8 月 21 日，到期日 2023 年 8 月 25 日。 

4、债券发行总额：人民币 180,000 万元。 

5、债券余额：人民币 324 万元。 

6、本期债券信用评级：经中诚信国际信用评级有限责任公司综合评定，本

期债券信用等级为 AAA，公司长期主体信用等级为 AA+。 

7、债券期限和利率：“20 合景 04”期限为 3 年期，含第 2 年末公司调整票面

利率选择权和投资者回售选择权，采用单利按年计息，不计复利。 

8、公司调整票面利率选择权：公司有权决定在存续期的第 2 年末调整本期

债券后 1 年的票面利率；公司将于第 2 个计息年度付息日前的第 20 个交易日，

在中国证监会指定的上市公司信息披露媒体上发布关于是否调整票面利率以及

调整幅度的公告。若公司未行使调整票面利率选择权，则后续期限票面利率仍维

持原有票面利率不变。 

9、投资者回售选择权：公司发出关于是否调整本期债券票面利率及调整幅

度的公告后，投资者有权选择在公告的回售登记期内进行登记，将持有的本期债

券按票面金额全部或部分回售给公司。公司将按照上证所和债券登记机构相关业

务规则完成回售支付工作。若债券持有人未做登记，则视为继续持有本期债券并

接受上述调整。 

10、公司债券上市时间和地点：本期债券于 2020 年 8 月 28 日在上海证券交

易所上市交易，简称“20 合景 04”，证券代码为 175068.SH。 

11、债券担保情况：本次债券由合景泰富地产控股有限公司提供不可撤销连

带责任保证担保。 

12、债券主承销商：中信建投证券股份有限公司、中山证券有限责任公司、

中国国际金融股份有限公司。 

13、投资者适当性安排：面向合格投资者公开发行。 



14、募集资金用途：本次债券募集资金扣除发行费用后，公司拟将募集资金

用于到期或回售的公司债券。 

（二）广州合景合景控股有限公司 2020 年公开发行公司债券 

1、债券名称：广州合景控股集团有限公司 2020 年面向合格投资者公开发行

公司债券。 

2、债券简称及代码：简称“20 合景 06”，交易所代码为“175201.SH”。 

3、债券发行日及到期日：2020 年 9 月 28 日，到期日 2025 年 10 月 12 日。 

4、债券发行总额：人民币 100,000 万元。 

5、债券余额：人民币 51,500 万元。 

6、本期债券信用评级：经中诚信国际信用评级有限责任公司综合评定，本

期债券信用等级为 AAA，公司长期主体信用等级为 AA+。 

7、债券期限和利率：“20 合景 06”期限为 5 年期，含第 2 年末和第 4 年末公

司调整票面利率选择权和投资者回售选择权，采用单利按年计息，不计复利。 

8、公司调整票面利率选择权：公司有权决定在存续期的第 2 年末调整本期

债券后 2 年的票面利率和在存续期的第 4 年末调整本期债券后 1 年的票面利率；

公司将于第 2 个和第 4 个计息年度付息日前的第 20 个交易日，在中国证监会指

定的上市公司信息披露媒体上发布关于是否调整票面利率以及调整幅度的公告。

若公司未行使调整票面利率选择权，则后续期限票面利率仍维持原有票面利率不

变。 

9、投资者回售选择权：公司发出关于是否调整本期债券票面利率及调整幅

度的公告后，投资者有权选择在公告的回售登记期内进行登记，将持有的本期债

券按票面金额全部或部分回售给公司。公司将按照上证所和债券登记机构相关业

务规则完成回售支付工作。若债券持有人未做登记，则视为继续持有本期债券并

接受上述调整。 

10、公司债券上市时间和地点：本期债券于 2020 年 10 月 15 日在上海证券

交易所上市交易，简称“20 合景 06”，证券代码为 175201.SH。 

11、债券担保情况：本次债券由合景泰富地产控股有限公司提供不可撤销连

带责任保证担保。 

12、债券主承销商：中信建投证券股份有限公司、中山证券有限责任公司、



中国国际金融股份有限公司。 

13、投资者适当性安排：面向合格投资者公开发行。 

14、募集资金用途：本次债券募集资金扣除发行费用后，公司拟将募集资金

用于到期或回售的公司债券。 

（三）广州合景合景控股有限公司 2020 年公开发行公司债券 

1、债券名称：广州合景控股集团有限公司 2020 年面向合格投资者公开发行

公司债券。 

2、债券简称及代码：简称“20 合景 08”，交易所代码为“175393.SH”。 

3、债券发行日及到期日：2020 年 11 月 10 日，到期日 2025 年 11 月 12 日。 

4、债券发行总额：人民币 70,000 万元。 

5、债券余额：人民币 38,000 万元。 

6、本期债券信用评级：经中诚信国际信用评级有限责任公司综合评定，本

期债券信用等级为 AAA，公司长期主体信用等级为 AA+。 

7、债券期限和利率：“20 合景 08”期限为 5 年期，含第 2 年末和第 4 年末公

司调整票面利率选择权和投资者回售选择权，采用单利按年计息，不计复利。 

8、公司调整票面利率选择权：公司有权决定在存续期的第 2 年末调整本期

债券后 2 年的票面利率和在存续期的第 4 年末调整本期债券后 1 年的票面利率；

公司将于第 2 个和第 4 个计息年度付息日前的第 20 个交易日，在中国证监会指

定的上市公司信息披露媒体上发布关于是否调整票面利率以及调整幅度的公告。

若公司未行使调整票面利率选择权，则后续期限票面利率仍维持原有票面利率不

变。 

9、投资者回售选择权：公司发出关于是否调整本期债券票面利率及调整幅

度的公告后，投资者有权选择在公告的回售登记期内进行登记，将持有的本期债

券按票面金额全部或部分回售给公司。公司将按照上证所和债券登记机构相关业

务规则完成回售支付工作。若债券持有人未做登记，则视为继续持有本期债券并

接受上述调整。 

10、公司债券上市时间和地点：本期债券于 2020 年 11 月 20 日在上海证券

交易所上市交易，简称“20 合景 08”，证券代码为 175393.SH。 

11、债券担保情况：本次债券由合景泰富地产控股有限公司提供不可撤销连



带责任保证担保。 

12、债券主承销商：中信建投证券股份有限公司、中山证券有限责任公司、

中国国际金融股份有限公司。 

13、投资者适当性安排：面向合格投资者公开发行。 

14、募集资金用途：本次债券募集资金扣除发行费用后，公司拟将募集资金

用于到期或回售的公司债券。 

（四）广州合景合景控股有限公司 2021 年公开发行公司债券 

1、债券名称：广州合景控股集团有限公司 2021 年面向专业投资者公开发行

公司债券。 

2、债券简称及代码：简称“21 合景 01”，交易所代码为“188499.SH”。 

3、债券发行日及到期日：2021 年 7 月 29 日，到期日 2024 年 8 月 2 日。 

4、债券发行总额：人民币 200,000 万元。 

5、债券余额：人民币 200,000 万元。 

6、本期债券信用评级：经中诚信国际信用评级有限责任公司综合评定，本

期债券信用等级为 AAA，公司长期主体信用等级为 AA+。 

7、债券期限和利率：“21 合景 01”期限为 3 年期，含第 2 年末公司调整票面

利率选择权和投资者回售选择权，采用单利按年计息，不计复利。 

8、公司调整票面利率选择权：公司有权决定在本期债券的第 2 年末调整本

期债券后 1 年的票面利率。公司将于本期债券的第 2 个计息年度付息日前的第

15 个交易日刊登关于是否调整本期债券的票面利率以及调整幅度的公告。若公

司未行使利率调整权，则本期债券后续期限票面利率仍维持原有票面利率不变。 

9、投资者回售选择权：公司发出关于是否调整本期债券的票面利率及调整

幅度的公告后，债券持有人有权选择自公司发出关于是否调整本期债券的票面利

率及调整幅度公告之日起 5 个交易日内进行登记，将持有的本期债券按面值全部

或部分回售给公司；若债券持有人未做登记，则视为继续持有本期债券并接受上

述调整。 

10、公司债券上市时间和地点：本期债券于 2021 年 8 月 12 日在上海证券交

易所上市交易，简称“21 合景 01”，证券代码为 188499.SH。 

11、债券担保情况：本次债券由合景泰富地产控股有限公司提供不可撤销连



带责任保证担保。 

12、债券主承销商：中信建投证券股份有限公司、招商证券股份有限公司。 

13、投资者适当性安排：面向专业投资者公开发行。 

14、募集资金用途：本期债券募集资金扣除发行费用后，公司拟将募集资金

用于到期或回售的公司债券本金及利息，或监管机构批准的其他用途。 

二、本期公司债券的重大事项 

发行人于 2023 年 4 月 3 日披露了《广州合景控股集团有限公司关于公司债

券担保人盈利警告的公告》，内容有关发行人控股股东及存续债券担保人合景泰

富集团控股有限公司（以下简称“合景泰富”，连同其附属公司统称“合景泰富

集团”）2022 年度预期亏损事项。公告具体内容如下： 

“近日，广州合景控股集团有限公司（以下简称“发行人”）的控股股东合

景泰富集团控股有限公司（以下简称“合景泰富”，连同其附属公司统称“合景

泰富集团”）于香港联交所网站发布了《盈利警告》公告，主要披露合景泰富集

团 2022 年度预期亏损约为人民币 96 亿元至 98.50 亿元，而 2021 年度合景泰富

集团年内利润约为人民币 25.63 亿元。 

根据《盈利警告》，2022 年持续及长时间的新冠肺炎疫情对中国房地产市场

造成重大影响，导致建设进度延迟及置业者信心减弱，导致合景泰富集团年内的

物业销售及交付面积下降。合景泰富集团已采取若干行动以改善销售情况，包括

于若干项目推行减价促销。此外，包括车位及公共租赁房等一些低毛利或负毛利

的若干物业亦于年内交付。因以上所述，合景泰富集团 2022 年度录得毛损约人

民币 20.96 亿元，而 2021 年同期则录得毛利约人民币 50.46 亿元。 

除以上所述的毛损，以下为导致预期全年亏损的重大事项： 

（1）合景泰富集团的子公司及合营企业在建物业及持作销售用途的竣工物

业合计减值亏损约人民币 30.37 亿元； 

（2）合景泰富集团的子公司及合营企业投资物业公允值亏损合计约人民币

17.09 亿元； 

（3）由于未使用的税务亏损即将到期，合景泰富集团的子公司及合营企业

的递延税项资产撇帐合计约人民币 12.71 亿元。 

由于以下原因，本年度用于准备全年业绩供董事会审阅的时间大幅多于去年： 



（1）由于内地房地产行业的恶化，导致合景泰富集团的子公司、联营公司

及合营企业面临人手短缺；及 

（2）在全年业绩中，包括在建物业及持作销售用途的竣工物业的减值，投

资物业的重估，以及递延税项资产撇帐等，均涉及各项判断，需依赖由第三方需

时提供的数据及其工作结果。如没有此等材料，管理层未能厘定一个较为精准的

预期年度亏损区间。 

截至《盈利警告》公告披露日，合景泰富仍在落实合景泰富集团 2022 年度

的全年业绩。《盈利警告》所载财务数据仅基于合景泰富董事会参考合景泰富集

团 2022 年度的草拟未经审核综合管理账目进行的审阅以及当前可供查阅的其他

数据，因此，其可能于进一步审阅后作出变更及调整。 

截至本公告出具日，合景泰富集团 2022 年度的全年业绩已于 2023 年 3 月

31 日刊发，请投资者关注。” 

中信建投证券作为本次债券的受托管理人，关注到发行人控股股东及存续债

券担保人合景泰富披露盈利警告的公告，特此提示投资者关注合景泰富 2022 年

度亏损状况对发行人偿债能力的影响。 

 

中信建投证券作为本次债券的受托管理人，为充分保障债券投资人的利益，

履行债券受托管理人职责，在获悉相关事项后，及时与发行人进行了沟通，根据

《公司债券受托管理人执业行为准则》的有关规定出具本受托管理事务临时报告。 

中信建投证券后续将密切关注发行人关于本次债券本息偿付及其他对债券

持有人有重大影响的事项，并严格按照《公司债券受托管理人执业行为准则》、

《债券受托管理协议》等规定或约定履行债券受托管理人的职责。 

特此提请投资者关注本次债券的相关风险，并请投资者对相关事项做出独立

判断。 

（以下无正文）  



（本页无正文，为《关于广州合景控股集团有限公司公司债券担保人盈利警告的

临时受托管理事务报告》之盖章页） 

 

 

 

 

 

 

中信建投证券股份有限公司 

 

   年   月   日 


