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华泰联合证券有限责任公司 

关于宁海宁东新城开发投资有限公司发生重大资产重组及无偿

划转子公司股权的临时债权代理事务报告 

根据《证券法》、《企业债券管理条例》及《公司信用类债券披露

管理办法》等，并且根据宁海宁东新城开发投资有限公司（以下简称

“发行人”、“宁东新城”或“公司”）于 2023 年 3 月 28 日发布的

《宁海宁东新城开发投资有限公司关于发生重大资产重组及无偿划

转子公司股权的公告》，作为 22 宁东 01/22宁东债的债权代理人，华

泰联合证券有限责任公司根据本次债券《2021 年宁海宁东新城开发

投资有限公司县城新型城镇化建设专项企业债券之债权代理协议》及

相关规定履行信息披露义务。 

一、事项背景及原因 

根据宁海县国有资产管理中心的通知，为进一步分清国有企业经

营赛道，优化宁海县国有资本结构与布局，推动国资国企高质量发展，

经宁海县国有资产管理中心研究决定将宁海宁东新城开发投资有限

公司子公司宁波宁海新城建设投资有限公司（以下简称“宁海新城”）

股权划至宁波南滨集团有限公司（以下简称“南滨集团”），宁波南部

滨海经济开发区城市建设投资公司（以下简称“南部滨海经开”）股

权划至宁海宁东新城开发投资有限公司。发行人与南滨集团分别就上

述事项签订股权转让协议。 

截至本临时债权代理事务报告出具日，发行人基本情况如下： 

公司名称：宁海宁东新城开发投资有限公司 

法定代表人：胡昌昌 



成立日期：2010年 5 月 10 日 

注册资本：174,300 万元人民币 

经营范围：实业投资，房地产开发，园林绿化，基础设施及配套

建设，房屋拆迁，土地整理，垦造耕地，宅基地复垦；市政工程、土

木工程施工；园区规划设计，工程勘测设计，园林设计；土地开发整

理技术信息咨询服务；物业管理；建材物资批发、零售；水利建设工

程施工。（未经金融等监管部门批准不得从事吸收存款、融资担保、

代客理财、向社会公众集（融）资等金融业务） 

二、资产无偿划转及重大资产重组方案 

本次资产无偿划转及重大资产重组方案基本情况如下： 

单位：万元 

序号 资产名称 交易方式 资产规模1 

1 宁波宁海新城建设投资有限公司 无偿划转（划出） 906,135.16 

2 宁波南部滨海经济开发区城市建设投资公司 无偿划转（划入） 1,215,738.78 

本次交易方案为发行人将原持有的宁海新城 100%股权无偿划转

至南滨集团，南滨集团将原其持有的南部滨海经开 100%股权无偿划

转至发行人。 

1、交易双方基本情况及关联关系 

（1）宁海宁东新城开发投资有限公司 

宁海宁东新城开发投资有限公司作为浙江宁海经济开发区重要

的基础设施建设主体,主要从事宁海经济开发区中宁东新城、三门湾

和胡陈港三大片区内的基础设施建设、安置房建设、人防安保和监控

工程等业务。 

（2）宁波南滨集团有限公司 

宁波南滨集团有限公司由宁海县国有资产管理中心投资设立的

国有独资企业，注册资金 169,000 万元，公司为“专业化、市场化的

 
1 本报告所引用的数据均为截至 2021 年末/2021 年度的财务数据，下同。 



实体经营公司”，主要开展投资、融资、经营三大核心业务。 

本次交易双方为母子公司，南滨集团为宁东新城的控股股东，二

者存在关联关系。 

2、涉及交易标的资产基本情况 

（1）宁波宁海新城建设投资有限公司 

公司名称：宁波宁海新城建设投资有限公司 

注册地：宁海县宁波南部滨海新区创业路 39 号 

成立时间：2012年 7 月 25 日 

法定代表人：葛垟坡 

注册资本：201,000.00 万元 

划转前发行人持股比例：100% 

划转后发行人持股比例：0% 

经营范围：基础设施及配套建设,实业投资,房地产开发,园林绿

化,房屋拆迁,土地整理,宅基地复耕；市政工程、土木工程施工；园

区规划设计,工程勘测设计,园林设计；土地开发整理技术信息咨询服

务；物业管理；建材物资（不含仓储）批发、零售。（依法须经批准的

项目,经相关部门批准后方可开展经营活动）。 

（2）宁波南部滨海经济开发区城市建设投资有限公司 

公司名称：宁波南部滨海经济开发区城市建设投资有限公司 

注册地：宁海县宁波南部滨海新区创业路 39 号 

成立时间：2013年 2 月 18 日 

法定代表人：杨静 

注册资本：204,000.00 万元 

划转前发行人持股比例：0% 

划转后发行人持股比例：100% 



经营范围：许可项目:房屋建筑和市政基础设施项目工程总承包；

各类工程建设活动；建设工程设计；建设工程勘察；建设工程监理；

建设工程质量检测；国土空间规划编制；房地产开发经营（依法须经

批准的项目,经相关部门批准后方可开展经营活动,具体经营项目以

审批结果为准）。一般项目:以自有资金从事投资活动；土石方工程施

工；园林绿化工程施工；规划设计管理；建筑信息模型技术开发、技

术咨询、技术服务；城乡市容管理；城市绿化管理；土地整治服务；

房屋拆迁服务；土地调查评估服务；地质勘查技术服务；住房租赁；

物业管理；建筑材料销售（除依法须经批准的项目外,凭营业执照依

法自主开展经营活动）。 

本次交易的形式为无偿划转，根据宁海县国有资产管理中心的通

知执行，双方就上述事项签订了股权转让协议，不涉及交易合同、交

易价格、支付方式、支付期限、交付或过户时间安排、合同的生效条

件、生效时间、违约责任等。 

三、上述无偿划转对发行人合并口径的影响 

1、无偿划入 

（1）发行人单次合并口径净资产增加 763,185.99 万元，占最近

一期净资产的 104.49%。 

（2）发行人 24 个月内累计合并口径净资产增加 763,185.99 万

元，占以首次导致净资产减少行为发生时对应的最近一期净资产的

104.49%。 

2、无偿划出 

（1）发行人单次合并口径净资产减少 688,825.96 万元，占最近

一期净资产的 94.31%。 

（2）发行人 24 个月内累计合并口径净资产减少 688,825.96 万



元，占以首次导致净资产减少行为发生时对应的最近一期净资产的

94.31%。 

（3）丧失重要子公司实际控制权 

项目 内容 

重要子公司名称 宁波宁海新城建设投资有限公司 

变动前的持股占比 100% 

变动后的持股占比 0% 

子公司财务指标 
子公司相关金额 

（万元） 
占比（%）2 

总资产 906,135.16 55.98 

总负债 217,309.20 24.46 

净资产 688,825.96 94.31 

营业收入 43,408.84 64.49 

净利润 11,226.21 97.80 

宁波宁海新城建设投资有限公司成立于 2012 年 07 月 25 日，注

册地址位于宁海县宁波南部滨海新区创业路 39 号，法定代表人葛垟

坡，注册资本人民币 201,000.00 万元。该公司主要从事基础设施及

配套建设、实业投资、房地产开发、园林绿化、房屋拆迁等（依法须

经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）。 

本次交易为 100%股权无偿划转，本次股权变动符合法律法规和

公司章程。 

四、无偿划转标的资产情况 

本次无偿划转标的资产的基本情况如下： 

单位：万元、% 

序号 资产名称 财务指标 金额 占比3 

1 
宁波宁海新城建设投

资有限公司 

总资产 906,135.16 55.98 

总负债 217,309.20 24.46 

净资产 688,825.96 94.31 

营业收入 43,408.84 64.49 

净利润 11,226.21 97.80 

本次交易前，发行人持有宁海新城 100%股权，本次交易后，发行

人不再持有宁海新城股权。 

 
2占比，即子公司各项金额除以企业上年末经审计合并报表中对应的财务指标。 
3占比为标的资产各项科目对应企业上年末合并报表对应科目的比重。 



五、重大资产重组标的资产情况 

本次重大资产重组标的资产情况如下： 

单位：万元、% 

序号 资产名称 财务指标 金额 占比4 

1 

宁波南部滨海经济

开发区城市建设投

资有限公司 

总资产 1,215,738.78 75.11 

净资产 763,185.99 104.49 

营业收入 40,738.24 60.52 

净利润 10,915.52 95.09 

本次交易前，发行人不持有南部滨海经开股权，本次交易后，发

行人持有南部滨海经开 100%股权。 

六、工商变更情况 

宁海新城和南部滨海经开已分别于 2023 年 1 月 16 日和 2023 年

1 月 18 日完成工商变更手续。 

七、影响分析 

按宁东新城 2021 年经审计报告数据进行测算调整，本次无偿划

转及重大资产重组后，2021 年末，发行人合并口径总资产增加

309,603.92 万元，占 2021 年末总资产的 19.13%；发行人合并口径净

资产增加 74,360.04万元,占 2021年末净资产的 10.18%；2021年度，

发行人合并口径营业收入减少 2,670.60 万元，占 2021 年度营业收入

的 3.97%；2021 年度，发行人合并口径净利润减少 310.70 万元，占

2021 年度净利润的 2.71%。 

本次重大资产重组及无偿划转子公司后，宁东新城资产总额等均

存在一定的提升。截至本临时债权代理事务报告出具日，上述事项工

商变更登记已完成，发行人运作正常，预计该事项不会对发行人生产

经营、财务状况和偿债能力产生重大不利影响。 

 

华泰联合证券后续将密切关注发行人对本期债券的本息偿付情

 
4占比为标的资产各项科目对应企业上年末合并报表对应科目的比重。 



况以及其他对债券持有人利益有重大影响的事项，并将严格按照《募

集说明书》及《债权代理协议》等规定和约定履行债权代理人职责。 

特此提请投资者关注相关风险，请投资者对相关事宜做出独立判

断。 

（以下无正文） 

  



（本页无正文，为《华泰联合证券有限责任公司关于宁海宁东新城开

发投资有限公司发生重大资产重组及无偿划转子公司股权的临时债

权代理事务报告》之盖章页） 

 

 

 

 

华泰联合证券有限责任公司 

 

 

 

2023 年  月  日 

 


