
 
 

中证鹏元资信评估股份有限公司 
 

 

中证鹏元公告【2023】165 号  

 

中证鹏元关于关注格力地产股份有限公司 

涉及重大资产重组的公告 
 

中证鹏元资信评估股份有限公司（以下简称“中证鹏元”）对格

力地产股份有限公司（以下简称“格力地产”或“公司”，股票代码：

600185.SH）及其发行的下述债券开展评级： 

债券简称 上次评级时间 
上次评级结果 

主体等级 债项等级 评级展望 

18 格地 02 2022 年 6 月 30 日 AA AAA 稳定 

18 格地 03 2022 年 6 月 30 日 AA AAA 稳定 

21 格地 02 2022 年 6 月 30 日 AA AA+ 稳定 

22 格地 02 2022 年 6 月 30 日 AA AA+ 稳定 

根据公司于 2023 年 3月 23 日发布的《格力地产股份有限公司发

行股份及支付现金购买资产并募集配套资金暨关联交易报告书（草

案）》，公司拟向珠海市人民政府国有资产监督管理委员会（以下简

称“珠海市国资委”）及珠海城市建设集团有限公司发行股份及支付

现金购买其合计持有的珠海市免税企业集团有限公司（以下简称“免

税集团”）100%的股权，并拟向不超过 35 名特定投资者发行股份募

集配套资金，本次交易将构成上市公司重大资产重组。 

本次交易中，免税集团 100%股权的交易价格合计 89.78 亿元，

其中分别以发行股份及现金的方式支付交易对价的 85%及 15%，公司

拟使用募集配套资金支付本次交易的现金对价。 



 
 

本次交易前，公司总股本合计 18.85 亿股，珠海市国资委通过珠

海投资控股有限公司及珠海玖思投资有限公司间接持有公司 44.95%

的股份，为公司实际控制人。若本次交易顺利实施，预计公司总股本

将增至 33.03 亿元，公司实际控制人依然为珠海市国资委，其将通过

直接及间接方式持有公司 68.59%的股份（未考虑募集配套资金新增

股份的影响）。 

本次交易的标的公司免税集团系全国最早开展免税品经营业务

的企业之一，主要经营免税品销售业务。免税品经营属于国家授权特

定机构专营的业务，目前行业维持特许经营下的有限竞争格局，经营

资质具有稀缺性。根据《格力地产股份有限公司收购报告书》，截至

2021 年末，免税集团总资产合计 43.73 亿元，所有者权益 29.87 亿

元，占期末格力地产1的总资产及所有者权益的比重分别为 13.28%及

33.11%；期末免税集团资产负债率为 31.69%，杠杆水平较低；2021 年

免税集团实现营业收入 17.76 亿元，占当期格力地产营业收入的比重

为 24.89%，主营业务毛利率为 55.12%，盈利能力较强。 

近年来，公司营业收入主要来源于房地产开发销售收入，受结转

的项目利润水平相对较低影响，公司主营业务毛利率水平表现一般；

受计提资产减值准备及投资性房地产公允价值下降影响，公司净利润

表现不佳。若本次交易顺利实施，公司将持有免税集团 100%股权，并

形成以免税业务为主导的大消费产业，公司总资产规模、净资产及营

业收入规模将显著增加。此外，免税集团主营业务盈利能力较强，本

                                                             
1 格力地产 2021 年财务数据已由致同会计师根据科华生物更正后的 2021 年度审计报告进行追溯调整。 



 
 

次交易完成后，预计公司主营业务盈利能力将得改善。 

同时，中证鹏元关注到，本次交易尚处于筹划阶段，公司尚未召

开股东会审议本次交易事项，具体交易方案仍需进一步协商和确定，

并需按照相关法律、法规及公司章程的规定履行必要的决策和审批程

序，本次交易尚存在不确定性。 

中证鹏元将持续关注上述重组方案审批及实施进展，并持续跟踪

以上事项对公司主体信用等级、评级展望以及“18 格地 02”、“18

格地 03”、“21 格地 02”和“22 格地 02”信用等级可能产生的影

响。 

特此公告。 

 

中证鹏元资信评估股份有限公司 

二〇二三年三月三十一日 
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