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声明 

本临时受托管理事务报告依据《公司债券发行与交易管理办法》《公司债券

受托管理人执业行为准则》《广州珠江实业集团有限公司 2021 年面向专业投资

者公开发行公司债券之债券受托管理协议》《广州珠江实业集团有限公司公司债

券受托管理协议》（以下与《广州珠江实业集团有限公司 2021 年面向专业投资

者公开发行公司债券之债券受托管理协议》合称“《受托管理协议》”）等相关

规定、公开信息披露文件、广州珠江实业集团有限公司（以下简称“发行人”、

“公司”）出具的相关说明文件以及提供的相关资料等，由本次公司债券受托管

理人中信证券股份有限公司（以下简称“中信证券”）编制。 

本报告仅对公司债券受托的有关事项进行说明，不构成针对公司债券的任何

投资建议。投资者应对相关事宜做出独立判断，而不应将本报告中任何内容据以

作为中信证券所作的承诺或声明。 
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中信证券股份有限公司作为广州珠江实业集团有限公司 2021 年面向专业投

资者公开发行公司债券（第一期）（债券简称“21 珠江 01”，债券代码 188748.SH）、

广州珠江实业集团有限公司 2023 年面向专业投资者公开发行公司债券（第一期）

（品种一）（债券简称“23 珠江 01”，债券代码 115122.SH）和广州珠江实业集

团有限公司 2023 年面向专业投资者公开发行公司债券（第一期）（品种二）（债

券简称“23 珠江 02”，债券代码 115123.SH）的受托管理人，持续密切关注对债

券持有人权益有重大影响的事项。根据《公司债券发行与交易管理办法》《上海

证券交易所公司债券上市规则》《公司债券受托管理人执业行为准则》等相关规

定及受托管理人与发行人签订的《受托管理协议》的约定，现就下述事项予以报

告。 

根据公司于 2023 年 12 月 6 日披露的《广州珠江实业集团有限公司关于组建

广州安居集团有限公司的公告》，公司发生参与组建广州安居集团有限公司的事

项，具体情况如下： 

一、组建广州安居集团有限公司的基本情况 

（一）发行人参与组建广州安居集团的基本情况 

根据广州市市委、市政府相关文件精神，为贯彻落实党中央、国务院关于全

面深化国资国企改革的工作部署，按照新一轮国企改革深化提升行动的具体要求，

促进广州市完善住房保障体系，重点发展保障性租赁住房，优化整合保障性住房

租赁优势资源，广州市国资委按照广州市市委、市政府的部署要求，整合城投集

团、发行人所属保障性住房租赁板块，组建广州安居集团有限公司（以下简称“广

州安居集团”）。 

2023 年 12 月 5 日，发行人收到控股股东及实际控制人广州市人民政府国有

资产监督管理委员会（以下简称“广州市国资委”）通知，拟将发行人所持广州

珠江住房租赁发展投资有限公司（以下简称“珠江租赁”）100%股权出资入股至

广州市城市建设投资集团有限公司（以下简称“城投集团”）下属子公司广州安

居集团。上述股权划转完成后，发行人将持有广州安居集团 35%股权，珠江租赁

将不再纳入发行人合并报表范围。 

（二）广州安居集团基本情况 

广州安居集团成立于 2023 年 8 月 29 日，注册资本 3，000，000 万元，法定
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代表人为迟军。经营范围包括住房租赁；非居住房地产租赁；租赁服务（不含许

可类租赁服务）；物业管理；房地产咨询；房地产经纪；企业管理；企业管理咨

询；土地整治服务；企业总部管理；酒店管理；室内木门窗安装服务；互联网销

售（除销售需要许可的商品）；食品销售（仅销售预包装食品）；广告设计、代

理；广告发布；广告制作；养老服务；机构养老服务；健康咨询服务（不含诊疗

服务）；母婴生活护理（不含医疗服务）；技术服务、技术开发、技术咨询、技

术交流、技术转让、技术推广；土地使用权租赁；停车场服务；信息咨询服务（不

含许可类信息咨询服务）；幼儿园外托管服务（不含餐饮、住宿、文化教育培训）；

食品互联网销售（仅销售预包装食品）；安全系统监控服务；金属门窗工程施工；

房地产开发经营；建设工程施工；住宅室内装饰装修；食品销售；建筑智能化工

程施工；建筑智能化系统设计；互联网信息服务；食品互联网销售。 

（三）珠江租赁基本情况 

珠江租赁原属于发行人全资重要子公司，成立于 2017 年 11 月，注册资本

10.00 亿元。经营范围包括企业总部管理；酒店管理；企业管理服务（涉及许可

经营项目的除外）；投资咨询服务；房地产开发经营；自有房地产经营活动；房

屋租赁；场地租赁（不含仓储）；物业管理；房地产中介服务；房地产咨询服务；

企业管理咨询服务；房屋建筑工程施工；室内装饰、装修；门窗安装；家具及家

用电器用品出租服务；花卉出租服务。 

（四）发行人与珠江租赁关联担保及资金占用情况 

截至发行人公告披露日，发行人对珠江租赁提供资金借款余额 5.86 亿元，

除此之外无其他关联担保及资金占用情况。股权划转事项预计不会对上述借款债

权债务关系等产生影响。 

（五）股权划转相关决策流程与进度 

本次股权无偿划转事项发行人根据《广州珠江实业集团有限公司章程》及《企

业国有产权无偿划转管理暂行办法》等相关规定，已取得广州市国资委审核批准。 

截至发行人公告披露日，本次股权划转事项尚未完成工商变更登记。 

二、影响分析 

本次股权划转完成后，珠江租赁将不再纳入发行人合并报表范围，发行人资

产总额及负债总额预计略有下降（资产及负债各下降 20.2 亿元），净资产无变
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动。 

截至 2022 年末，珠江租赁资产总额 130.07 亿元，占发行人资产总额（1,361.64

亿元）比例为 9.55%；所有者权益总额为 109.72 亿元，占发行人所有者权益总额

（343.58 亿元）比例为 31.93%；2022 年度珠江租赁营业收入 5.82 亿元，占发行

人营业收入（292.57 亿元）比例为 1.99%。预计本次股权划转不会对发行人偿债

能力产生重大不利影响。 

三、受托管理人措施与安排 

中信证券作为 21 珠江 01、23 珠江 01、23 珠江 02 的债券受托管理人，为充

分保障债券投资人的利益，履行债券受托管理人职责，在获悉相关事项后，中信

证券就有关事项与发行人进行了沟通，并根据《公司债券受托管理人执业行为准

则》和《受托管理协议》的有关规定和约定出具本受托管理临时公告。 

中信证券后续将密切关注发行人对债券的本息偿付情况以及其他对债券持

有人利益有重大影响的事项，并将严格按照《公司债券受托管理人执业行为准则》

及《受托管理协议》等规定和约定履行债券受托管理人职责。 

特此提请投资者关注相关风险，请投资者对相关事宜做出独立判断。 

（以下无正文）



 

 
 

（本页无正文，为《中信证券股份有限公司关于广州珠江实业集团有限公司组建
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