




















远洋控股集团（中国）有限公司 2022 年 

半年度财务报表附注 

 

 

（1）货币资金 

公司货币资金主要由库存现金、银行存款构成及受限制的银行存款构成。

公司货币资金明细如下： 

单位：元 

  2022 年 6 月 30 日 2021 年 12 月 31 日 

库存现金 457,927.08 370,061.65 

银行存款 11,390,894,504.38 17,805,639,289.41 

受限制的银行存款 4,849,779,969.29 5,267,807,893.91 

合计 16,241,132,400.75 23,073,817,244.97 

 

（2）其他应收款 

其他应收款主要包括债权投资、应收关联方款项及应收政府代垫款等。公

司其他应收款明细如下： 

单位：元 

  2022 年 6 月 30 日 2021 年 12 月 31 日 

债权投资 3,736,930,042.11 2,351,076,328.29 

其中：对合联营公司

及最终控股股东之合

营公司的委托贷款投

资 

3,060,918,543.50 630,221,796.83 

应收同系子公司款项 12,816,070,737.04 9,167,393,387.81 

应收合联营及最终控

股股东之合联营款项 
33,988,022,458.15 27,268,031,741.82 

应收单位间往来款 9,985,182,722.65 11,083,151,899.76 



应收政府款项 3,744,946,433.91 4,409,474,601.42 

合作意向金 2,681,974,639.58 2,628,550,133.45 

押金及保证金 144,563,697.90 321,560,899.84 

应收股权款 98,115,010.93 68,753,823.22 

应收利息 815,419,411.28 616,632,661.80 

应收股利 323,516,884.59 906,519,191.02 

其他 764,490,112.11 1,031,047,895.43 

合计 69,099,232,150.25 59,852,192,563.86 

减：坏账准备 225,794,254.27 225,794,254.27 

净额 68,873,437,895.98 59,626,398,309.59 

 

（3）存货 

存货主要包括在建开发产品、已完工开发产品等。公司存货主要构成如

下： 

单位：元 

  2022 年 6 月 30 日 2021 年 12 月 31 日 

在建开发产品 70,985,700,618.79 75,096,123,272.31 

已完工开发产品 19,412,082,200.01 20,793,002,718.97 

其他存货 489,447,264.11 684,803,967.80 

合计 90,887,230,082.91 96,573,929,959.08 

减：存货跌价准备 546,267,794.82 402,397,603.44 

净额 90,340,962,288.09 96,171,532,355.64 

 

（4）投资性房地产 

投资性房地产主要为以出租为目的的建筑物，本公司对所有投资性房地产采

用公允价值模式进行后续计量，不计提折旧或进行摊销，在资产负债表日以投资

性房地产的公允价值为基础调整其账面价值，公允价值与原账面价值之间的差额

计入当期损益。本公司于 2022 年上半年末的投资性房地产余额 61.42 亿元，较

2021 年末减少 1.06 亿元，主要原因评估减值及处置所致。 



 

（5）其他非流动资产 

其他非流动资产主要由债权投资及可于未来抵减销项税额的土地使用权价

款构成，具体如下： 

单位：元 

  2022 年 6 月 30 日 2021 年 12 月 31 日 

债权投资 3,931,366,929.96 12,898,565,062.58 

可于未来抵减销项

税额的土地使用权

价款 

122,891,701.33 608,930,740.36 

合计 4,054,258,631.29 13,507,495,802.94 

减：一年内到期的

非流动资产－债权

投资 

1,811,618,025.65 4,811,640,176.20 

可于一年内抵减销

项税额的土地使用

权价款 

122,891,701.33 150,245,833.50 

减：其他非流动资

产减值准备 
26,441,061.56 72,231,964.36 

净额 2,093,307,842.75 8,473,377,828.88 

 

（6）应付账款 

应付账款主要由公司正常生产经营活动中应付工程款构成。本公司于 2022

年上半年末的应付账款为 195.10 亿元，较 2021 年末下降 42.67 亿元，主要系本

期支付工程款所致。 

 

（7）合同负债 



合同负债主要为公司房地产开发项目的预收房款，由于购买者未办理验收

或视同验收，未结转收入。公司于 2022 年上半年末的合同负债为 338.28 亿

元，较 2021 年末减少 26.19 亿元，主要原因是本期销售回款下滑所致。 

 

（8）其他应付款 

其他应付款主要包括应付单位间往来款、购房诚意金等，其中，应付单位

间经营往来款主要由应付关联方的款项构成。 

单位：元 

项目 2022 年 6 月 30 日 2021 年 12 月 31 日 

应付单位间资金往来款 31,317,425,406.54 32,946,872,419.33 

其中：应付关联方资金往来

款 
25,031,819,755.58 27,528,031,681.89 

应付股利 2,831,391,018.37 2,900,500,000.00 

购房诚意金及项目合作意向

金 
1,988,955,901.03 3,632,842,783.85 

代收契税及维修基金 20,976,002.41 67,761,335.66 

押金及质保金 1,264,744,249.54 1,889,957,255.84 

应付股权转让款 1,098,822,391.65 1,208,649,391.65 

其他 343,555,848.78 610,071,749.95 

合计 38,865,870,818.32 43,256,654,936.28 

 

（9）长期借款 

公司长期借款主要由银行借款及委托借款构成，而委托借款的主要资金来

源为公司关联方。 

单位：元 

项目 2022 年 6 月 30 日 2021 年 12 月 31 日 

担保借款   

其中：抵押借款 12,829,486,690.16 10,851,660,000.00 



      保证借款 7,744,600,000.00 2,422,158,872.00 

      质押借款 1,808,188,000.00 2,720,020,000.00 

信用借款   

其中：金融机构借款 2,696,213,888.89 9,472,290,842.94 

     委托借款 881,850,694.07 2,973,564,894.07 

合计 25,960,339,273.12 28,439,694,609.01 

减：一年内到期的非流

动负债 
2,822,834,582.96 5,446,971,752.78 

净额 23,137,504,690.16 22,992,722,856.23 

 

（10）应付债券 

1）公司于 2015 年 8 月 21 日完成了远洋地产有限公司 2015 年公司债券（第

一期）的发行，发行规模为 50 亿元，其中未到期债券为品种二（7 年期，附第 5

年末发行人上调票面利率选择权和投资者回售选择权，证券代码：122436，简称：

15 远洋 02）发行规模 15 亿元，最终票面利率为 4.15%。 

品种三（10 年期，证券代码：122401，简称：15 远洋 03）发行规模 15 亿

元，最终票面利率为 5.00%。 

2）公司于 2015 年 10 月 21 日完成了远洋地产有限公司 2015 年公司债券（第

二期）的发行，发行规模为 50 亿元，其中品种一（6 年期，附第 3 年末发行人上

调票面利率选择权和投资者回售选择权，证券代码：122497，简称：15 远洋 04）

发行规模 20 亿元，最终票面利率为 3.85%；品种二（10 年期，证券代码：122498，

简称：15 远洋 05）发行规模 30 亿元，最终票面利率为 4.76%。 

3）公司于 2017 年 11 月 21 日完成了远洋地产有限公司 2017 年公司债券（第

一期）的发行，发行规模为 10 亿元，期限为 5 年期，附第 3 年末发行人调整票

面利率选择权和投资者回售选择权，证券代码：143402，简称：17 远洋 01，发

行规模 10 亿元，最终票面利率为 5.29%。 



4）公司于 2018 年 8 月 2 日完成了远洋地产有限公司 2018 年公司债券（第

一期）的发行，发行规模为 20 亿元，期限为 5 年期，附第 3 年末发行人调整票

面利率选择权和投资者回售选择权，证券代码：143666，简称：18 远洋 01，发

行规模 20 亿元，最终票面利率为 4.70%。 

5）公司于 2019 年 3 月 20 日完成了远洋地产有限公司 2019 年公司债券（第

一期）的发行，发行规模为 20 亿元，其中品种一（5 年期，附第 3 年末发行人上

调票面利率选择权和投资者回售选择权，证券代码：155255，简称：19 远洋 01）

发行规模 17 亿元，最终票面利率为 4.06%；品种二（10 年期，证券代码：155256，

简称：19 远洋 02）发行规模 12 亿元，最终票面利率为 4.59%。 

6）公司于 2020 年 4 月 24 日完成了远洋控股集团(中国)有限公司 2020 年度

第一期定向债务融资工具的发行，发行规模为 20 亿元，期限为 3 年期，证券代

码：032000384，简称：20 远洋控股 PPN001，发行规模 20 亿元，最终票面利率

为 3.35%。 

7）公司于 2021 年 1 月 21 日完成了远洋控股集团(中国)有限公司 2021 年度

第一期定向债务融资工具的发行，发行规模为 30 亿元，期限为 3 年期，证券代

码：032100083，简称：21 远洋控股 PPN001，发行规模 30 亿元，最终票面利率

为 4.60%。 

8）公司于 2021 年 2 月 26 日完成了远洋控股集团(中国)有限公司 2021 年度

第二期定向债务融资工具的发行，发行规模为 30 亿元，期限为 2 年期，证券代

码：032100239，简称：21 远洋控股 PPN002，发行规模 30 亿元，最终票面利率

为 4.30%。 

9）公司于 2021 年 5 月 12 日完成了远洋控股集团(中国)有限公司 2021 年公

开发行公司债券(面向专业投资者)(第一期)的发行，发行规模为 26 亿元，期限为



5 年期，附第 3 年末发行人调整票面利率选择权和投资者回售选择权，证券代码：

188102，简称：21 远洋 01，发行规模 26 亿元，最终票面利率为 4.20%。 

10）公司于 2022 年 3 月 18 日完成了远洋控股集团(中国)有限公司 2022 年

度第一期定向债务融资工具的发行，发行规模为 20 亿元，期限为 3 年期，证券

代码：032200147，简称：21 远洋 02，发行规模 20 亿元，最终票面利率为 5.32%。 

11）公司于 2021 年 5 月 12 日完成了远洋控股集团(中国)有限公司 2021 年

公开发行公司债券(面向专业投资者)(第二期)(品种一)的发行，发行规模为 19.5

亿元，期限为 5 年期，附第 3 年末发行人调整票面利率选择权和投资者回售选择

权，证券代码：188828，简称：21 远洋 02，发行规模 19.5 亿元，最终票面利率

为 4.06%。 

 

（11）营业收入和营业成本 

公司的主营业务为房地产销售、商业物业投资（对应租金收入）、建筑装饰

工程和其他业务。2022 年 1-6 月公司各业务板块主营业务收入、成本构成及增

长情况如下： 

单位：亿元 

业务板块 

本期 上年同期 

收入 成本 
毛利率 

（%） 

收入占

比（%

） 

收入 成本 
毛利率 

（%） 

收入占

比（%

） 

主营业务         

房地产销售 153.00 121.41 20.65 82.47 165.54 124.01 25.09 86.97 

租金 1.99 0.30 84.92 1.07 2.04 0.21 89.71 1.07 

建筑装饰工程 13.47 12.82 4.83 7.26 15.77 15.00 4.88 8.29 

其他业务 17.06 20.34 -19.23 9.20 6.99 5.59 20.03 3.67 

小计 185.52 154.87 16.52 100.00 190.34 144.81 23.92 100.00 

合并抵消         



业务板块 

本期 上年同期 

收入 成本 
毛利率 

（%） 

收入占

比（%

） 

收入 成本 
毛利率 

（%） 

收入占

比（%

） 

总计 185.52 154.87 16.52 100.00 190.34 144.81 23.92 100.00 

 

（12）期间费用 

报告期内，公司销售费用率和管理费用率稳定保持在较低水平，公司期间

费用情况如下： 

单位：元 

项目 
2022 年 1-6 月 2021 年 1-6 月 

金额 占营业收入比 金额 占营业收入比 

销售费用 492,879,014.35 2.65% 781,641,357.80 4.11% 

管理费用 454,018,244.10 2.45% 487,951,944.80 2.56% 

财务费用 619,329,543.20 3.34% 516,433,841.24 2.71% 

合计 1,566,226,801.65 8.44% 1,786,027,143.84 9.38% 

 

（13）银行授信情况 

报告期内公司财务状况和资信状况良好，与商业银行等金融机构保持长期

合作关系，授信额度充足，间接债务融资能力较强。截至报告期末，公司获得

多家银行授信额度共计 672 亿元，其中尚未使用额度为 554 亿元。银行授信明

细如下： 

单位：亿元 

银行名称 综合授信额度 剩余额度 

中信银行 300 260 

浙商银行 100 74 

北京银行 37 33 

光大银行 60 48 

交通银行 150 129 



渤海银行 25 10 

合计 672 554 

 

（14）对外担保情况 

报告期初对外担保的余额：182.15 亿元 

报告期末对外担保的余额：165.69 亿元 

报告期对外担保的增减变动情况：-16.46 亿元 

对外担保中为控股股东、实际控制人和其他关联方提供担保的金额：8.94 亿

元。 

（15）受限资产 

截至报告期末，公司主要资产所有权或使用权受到限制的具体情况如下： 

单位：亿元 

受限资产 受限资产账面价值 资产受限金额 
资产受限金额占该类别资产账面

价值的比例（%） 

货币资金 162.41 48.50 29.86 

存货 903.41 189.11 20.93 

投资性房

地产 
61.42 31.42 51.16 

合计 1,127.24 269.03  
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