
















桐乡市工业发展投资集团有限公司 

2022 年半年度财务报表附注 

(一) 货币资金 

项目 期末余额 期初余额 

库存现金   

银行存款 1,287,982,630.83  1,134,672,043.95  

合计 1,287,982,630.83  1,134,672,043.95  

其中：存放在境外的款项总额   

 

应收账款 

1.按坏账准备计提方法分类披露应收账款 

种类 

期末数 

账面余额 坏账准备 

账面价值 
金额 比例(%) 金额 

预期信用损 

失率/计提比例
(%) 

按信用风险特征组合计提坏账准备的应收账

款 
     

 其中：组合 1      

组合 2 293,074,598.64 64.02 879,223.80 0.3 292,195,374.84 

组合 3 72,650,473.14 35.98 1,508,815.08 2.08 71,141,658.06 

合计 365,725,071.78 100.00 2,388,038.88   363,337,032.90 

（续） 

种类 

期初数 

账面余额 坏账准备 

账面价值 
金额 比例(%) 金额 

预期信用损失

率/计提比例(%) 

按信用风险特征组合计

提坏账准备的应收账款 
     

 其中：组合 1      

组合 2 270,561,075.50 63.51 811,683.22 0.30 269,749,392.28 

组合 3 155,432,570.45 36.49 1,576,355.66 1.01 153,856,214.79 

合计 425,993,645.95 —— 2,388,038.88 —— 423,605,607.07 

 

 



 

2.按信用风险特征组合计提坏账准备的应收账款 

（1）组合 3其他业务组合-账龄组合 

账龄 

期末数 期初数 

账面余额 
坏账准备 

账面余额 
坏账准备 

金额 比例(%) 金额 比例(%) 

1 年以内（含 1 年） 53,092,714.34 1 530,927.14  155,340,137.04  1.00  1,553,401.36  

1 至 2 年 19,537,655.20 5 976,882.76  34,171.14  5.00  1,708.55  

2 至 3 年 20,103.60 5 1,005.18  25,702.07  5.00  1,285.12  

3 至 4 年     25,199.15  50.00  12,599.58  

4 年以上     7,361.05  100.00  7,361.05  

合计 72,650,473.14 —— 1,508,815.08 155,432,570.45 —— 1,576,355.66 

3.按欠款方归集的期末余额前五名的应收账款情况 

债务人名称 账面余额 占应收账款合计的比例（%） 坏账准备 

浙江省桐乡经济开发区管理委员会  234,145,157.16  64.02 702,435.47 

桐乡市金开实业有限公司  58,929,441.48  16.11 176,788.32 

合众新能源汽车有限公司  53,271,535.26  14.57 539,868.19 

合计 349,097,345.53 94.70 1,419,091.98 

 

预付款项 

1.预付款项按账龄列示 

账龄 

期末数 期初数 

账面余额 
坏账准备 

账面余额 
坏账准备 

金额 比例(%) 金额 比例(%) 

1年以内（含 1 年） 84,045,635.28 94.14 84,045,635.28 78,943,950.60 81.92   

1至 2年 3,126,166.72 3.50 3,126,166.72 3,126,166.72 3.24   

2至 3年 1,081,130.88 1.21 1,081,130.88 8,049,034.88 8.35   

3年以上 1,028,317.66 1.15 1,028,317.66 6,247,917.66 6.48   

合计 89,281,250.54 100.00 89,281,250.54 96,367,069.86 100.00   

 

3.按欠款方归集的期末余额前五名的预付款项情况 



债务人名称 账面余额 占预付款项合计的比例（%） 坏账准备 

浙江港龙木结构科技有限公司  39,510,000.00   44.25   

浙江宏冠医药有限公司  12,830,000.00   14.37   

浙江伟联科技股份有限公司   13,000,000.00   14.56   

桐乡市电力工程有限责任公司  746,329.00   0.84   

合计  66,086,329.00   74.02   

 

其他应收款 

项目 期末余额 期初余额 

应收利息   

应收股利   

其他应收款项 2,617,183,972.18 2,702,632,543.60 

合计 2,617,183,972.18 2,702,632,543.60 

1.其他应收款项 

种类 

期末数 

账面余额 坏账准备 

账面价值 
金额 

比例 

(%) 
金额 

预期信用损 

失率/计提比例

（%） 

按信用风险特征组合计提坏账准备的其他应

收款项 
2,626,897,856.47 100.00 9,713,884.29 0.37 2,617,183,972.18 

合计 2,626,897,856.47 100.00 9,713,884.29 0.37 2,617,183,972.18 

 

（续） 

种类 

期初数 

账面余额 坏账准备 

账面价值 
金额 

比例 

(%) 
金额 

预期信用损

失率/计提比

例（%） 

按信用风险特征组合计提坏账准备

的其他应收款项 
2,712,346,427.89 100.00 9,713,884.29  0.36 2,702,632,543.60 

合计 2,712,346,427.89 —— 9,713,884.29  —— 2,702,632,543.60 

（1）按信用风险特征组合计提坏账准备的其他应收款项 

组合名称 

期末数 年初数 

账面余额 
比

例% 
坏账准备 账面余额 

比

例% 
坏账准备 

组合 1       



组合名称 

期末数 年初数 

账面余额 
比

例% 
坏账准备 账面余额 

比

例% 
坏账准备 

合并范围内关联方组合       

组合 2       

政府性及担保企业、国有企

业及集体企业组合 
2,615,590,242.60 0.30 7,846,770.73 2,614,599,729.40 0.30 7,843,799.16 

组合 3       

押金、保证金 50.00 0.30 0.15 50.00 0.30 0.15 

合计 2,615,590,292.60  7,846,770.88 2,614,599,779.40  7,843,799.31 

（2）采用其他组合方法计提坏账准备的其他应收款项 

组合名称 

期末数 年初数 

账面余额 
比例 

% 
坏账准备 账面余额 

比例 

% 
坏账准备 

组合 4       

1 年以内     94,748,447.49   1.00   947,484.48  

1-2 年 10,479,362.87 5 1,053,012.91  2,170,000.00   5.00   108,500.00  

2-3 年        -      

3-4 年 28,201.00 50 14,100.50  28,201.00  50.00 14,100.50 

4年以上 800,000.00 100 800,000.00 800,000.00 100.00 800,000.00 

合计 11,307,563.87  1,867,113.41 97,746,648.49  1,870,084.98 

（2）其他应收款项按款项性质分类情况 

款项性质 期末余额 期初余额 

政府及事业性单位往来 117,826,530.79 458,579,283.23 

国有和集体企业 2,497,763,711.81 2,156,020,446.17 

其他单位往来 11,307,563.87 97,746,648.49 

保证金及押金 50.00 50.00 

合计 2,626,897,856.47 2,712,346,427.89 

（3）按欠款方归集的期末余额前五名的其他应收款项情况 

债务人名称 款项性质 账面余额 账龄 
占其他应收款 

项合计的比例（%） 
坏账准备 

桐乡市经济技术开发有限公司 国有和集体企业 1,215,053,188.38 1-5 46.25 3,645,159.57 

桐乡市金开实业有限公司 国有和集体企业 817,239,119.00 1-3 31.11 2,451,717.36 

桐乡市高桥新区新市镇开发建

设有限公司 
国有和集体企业 450,471,404.43 1-2 17.15 1,351,414.21 

浙江省桐乡经济开发区管理委

员会 

政府及事业性 

单位往来 
117,826,530.79 1-4 4.49 353,479.59 

桐乡市高桥两新建设开发有限

公司 
国有和集体企业 15,000,000.00 1-2 0.57  45,000.00  

合计 —— 2,615,590,242.60  99.57 7,846,770.73 



存货 

1.存货的分类 

项目 

期末数 期初数 

账面余额 
存货跌

价准备 
账面价值 账面余额 

存货跌

价准备 
账面价值 

土地开发 3,708,508,859.74  3,708,508,859.74 3,426,660,638.42  3,426,660,638.42 

委托代建 750,731,140.59  750,731,140.59 615,547,700.94  615,547,700.94 

退低进高地面建

筑物 
412,830,830.12  412,830,830.12 293,943,800.41  293,943,800.41 

其他    529,353.12  529,353.12 

合计 4,872,070,830.45  4,872,070,830.45 4,336,681,492.89  4,336,681,492.89 

 

其他流动资产 

项目 期末余额 期初余额 

应交税费重分类别-增值税 90,560,741.12 71,080,906.25 

合计 90,560,741.12 71,080,906.25 

 

 

 

其他权益工具投资 

1.其他权益工具投资情况 

项目 期末余额 期初余额 

晟华华新基金合伙企业 24,000,000.00 24,000,000.00 

桐乡铂泉一号股权投资合伙企业（有限合伙） 10,000,000.00 10,000,000.00 

桐乡华数云网络科技有限公司 1,000,000.00  

合计 35,000,000.00 34,000,000.00 

 

投资性房地产 

1.以公允价值计量的投资性房地产 

项目 期初公允价值 

本期增加额 本期减少额 

期末公允价值 
购置 

自用房地 

产或存货转

入 

公允价值 

变动损益 

处

置 

转为 

自用房

地产 

一、成本合计 966,383,957.48 2,913,402.85     969,297,360.33 

其中：房屋、建筑物及

土地 
966,383,957.48 2,913,402.85     969,297,360.33 



项目 期初公允价值 

本期增加额 本期减少额 

期末公允价值 
购置 

自用房地 

产或存货转

入 

公允价值 

变动损益 

处

置 

转为 

自用房

地产 

二、公允价值变动合计 453,934,257.32      453,934,257.32 

其中：房屋、建筑物及

土地 
453,934,257.32      453,934,257.32 

三、投资性房地产账面

价值合计 
1,420,318,214.80 2,913,402.85     1,423,231,617.65 

其中：房屋、建筑物及

土地 
1,420,318,214.80 2,913,402.85     1,423,231,617.65 

 

固定资产 

项目 期末账面价值 期初账面价值 

固定资产 51,236864.37              54,506,719.65  

固定资产清理   

合计 51,236864.37              54,506,719.65  

1.固定资产情况 

项目 期初余额 本期增加额 本期减少额 期末余额 

一、账面原值合计 79,975,126.76 342,631.86   80,317,758.62 

其中：房屋及建筑物 58,188,630.76     58,188,630.76 

运输工具 37,000.00     37,000.00 

电子设备及其他         21,749,496.00  342,631.86   22,092,127.86 

二、累计折旧合计 25,468,407.11 3,612,487.14   29,080,894.25 

其中：房屋及建筑物 13,637,598.60 1,432,845.00   15,070,443.60 

运输工具 35,149.92     35,149.92 

电子设备及其他         11,795,658.59  2,179,642.14   13,975,300.73 

三、固定资产账面净值

合计 
54,506,719.65     51,236,864.37 

其中：房屋及建筑物 44,551,032.16     43,118,187.16 

运输工具 1,850.08     1,850.08 

电子设备及其他          9,953,837.41      8,116,827.13 

四、减值准备合计        

其中：房屋及建筑物        

运输工具        

电子设备及其他        

五、固定资产账面价值

合计 
54,506,719.65     51,236,864.37 

其中：房屋及建筑物 44,551,032.16     43,118,187.16 

运输工具 1,850.08     1,850.08 

电子设备及其他          9,953,837.41      8,116,827.13 



 

在建工程 

1.在建工程情况 

项目 

期末数 期初数 

账面余额 
减值

准备 
账面价值 账面余额 

减值

准备 
账面价值 

污水工程 54,681,951.46  54,681,951.46 51,485,782.65  51,485,782.65 

城镇雨污水分流改造工程(经济

开发区启动区块) 
9,147,683.74  9,147,683.74 9,121,152.53  9,121,152.53 

城镇雨污水分流改造工程(经济

开发区启动区块巨石新村) 
1,619,950.04  1,619,950.04 1,619,950.04  1,619,950.04 

城镇雨污分流改造工程（经济开

发区启动区块）西苑小区 
2,447,677.89  2,447,677.89 1,338,902.48  1,338,902.48 

梧振东路北侧商务楼 21,531,617.13  21,531,617.13 18,180,951.75  18,180,951.75 

文华路东侧商务楼 21,719,715.66  21,719,715.66 20,034,032.39  20,034,032.39 

大悦府安置房 57,421,989.52  57,421,989.52 -  - 

发展大道 1087 号标准厂房 20,679,931.86  20,679,931.86 13,974,488.09  13,974,488.09 

智能安防标准厂房（高桥） 318,058,093.18  318,058,093.18 181,863,526.81  181,863,526.81 

智慧园区数据运营平台 676,089.28  676,089.28 676,089.28  676,089.28 

数字小镇 C 区块 97,716,793.76  97,716,793.76 39,219,979.38  39,219,979.38 

其他工程 10,487,627.43  10,487,627.43    

合计 616,189,120.95  616,189,120.95 337,514,855.40  337,514,855.40 

 

无形资产 

项目 期初余额 本期增加额 本期减少额 期末余额 

一、原价合计 85,877,189.14  - 85,877,189.14  

其中：土地使用权 85,598,887.26  - 85,598,887.26  

软件 278,301.88  - 278,301.88  

二、累计摊销额合计 3,533,188.93 1,075,875.06 - 4,609,063.99  

其中：土地使用权 3,519,273.84 1,061,959.98 - 4,581,233.82  

软件 13,915.09 13,915.08 - 27,830.17  

三、无形资产减值准备合计      

其中：土地使用权      

软件      

四、无形资产账面价值合计 82,344,000.21 - - 81,268,125.15  

其中：土地使用权 82,079,613.42 - - 81,017,653.44  

软件 264,386.79 - - 250,471.71  



 

 

长期待摊费用 

项目 期初余额 
本期 

增加额 

本期 

摊销额 

其他 

减少额 
期末余额 

其他减少 

的原因 

长期待摊费用 7,493,349.81 1,826,527.70 1,528,128.85  7,791,748.66  

合计 7,493,349.81 1,826,527.70 1,528,128.85  7,791,748.66 —— 

 

递延所得税资产、递延所得税负债 

1.递延所得税资产和递延所得税负债不以抵销后的净额列示 

项目 

期末余额 期初余额 

递延所得 

税资产/负债 

可抵扣/应纳 

税暂时性差异 

递延所得 

税资产/负债 

可抵扣/应纳 

税暂时性差异 

一、递延所得税资产：     

资产减值准备 3,025,480.84 12,101,923.17 3,025,480.84 12,101,923.17 

小 计 3,025,480.84 12,101,923.17 3,025,480.84 12,101,923.17 

二、递延所得税负债：     

投资性房地产公允价值变动 20,128,373.85 80,513,495.36 20,128,373.85 80,513,495.36 

固定资产及无形资产转换为投资性房地

产 
45,355,119.86 181,420,479.40 45,355,119.86 181,420,479.40 

小计 65,483,493.71 261,933,974.76 65,483,493.71 261,933,974.76 

 

 

其他非流动资产 

项目 期末余额 期初余额 

桐乡市经济开发区物业管理有限公司 97,100,000.00  188,500,000.00  

桐乡市经济技术开发有限公司 416,000,000.00  416,000,000.00  

桐乡市金开航空产业投资合伙企业 47,500,000.00  47,500,000.00  

合计 560,600,000.00 652,000,000.00 

 

短期借款 

1.短期借款分类 

项目 期末余额 期初余额 

保证借款 500,000,000.00 470,000,000.00 

合计 500,000,000.00 470,000,000.00 



 

应付账款 

账龄 期末余额 期初余额 

1年以内（含 1 年）  43,108,754.91  34,870,971.53 

1至 2年（含 2 年）  1,281,726.95  445,759.02 

2至 3年（含 3 年）  -    - 

3年以上  335,003.00  959,448.00 

合计  44,725,484.86  36,276,178.55 

 

预收款项 

账龄 期末余额 期初余额 

1年以内（含 1 年） 15,487,053.74 29,806,631.24 

1年以上  75,453.12 

合计 15,487,053.74 29,882,084.36 

应付职工薪酬 

1.应付职工薪酬列示 

项目 期初余额 本期增加 本期减少 期末余额 

一、短期薪酬  1,329,587.11 1,329,587.11  

二、离职后福利-设定提存计划  14,131.70 14,131.70  

合计  1,343,718.81 1,343,718.81  

 

应交税费 

税种 期初余额 本期应交 本期已交 期末余额 

增值税 732,924.00 363,105.52 659,970.54 436,058.98  

企业所得税 10,537,183.70 4,123,152.67 -91,541.66 14,751,878.03  

城市维护建设税 46,049.21 27,421.58 50,050.43 23,420.36  

房产税 1,682,889.23 2,293,972.44 3,600,250.28 376,611.39  

土地使用税 1,521,479.58 1,215.98 1,522,143.26 552.30  

印花税 110,537.11 158,161.55 113,891.35 154,807.31  

教育费附加 32,892.29 18,977.32 35,140.71 16,728.90  

合计 14,663,955.12 6,986,007.06 5,889,904.91 15,760,057.27 

 

其他应付款 

项目 期末余额 期初余额 



项目 期末余额 期初余额 

应付利息 17,789,470.36  

应付股利   

其他应付款项 62,139,636.18 292,214,909.07 

合计 79,929,106.54 292,214,909.07 

1.其他应付款项 

（1）按款项性质列示其他应付款项 

项目 期末余额 期初余额 

政府及事业性单位往来 47,700,000.00 152,900,000.00 

其他单位往来款 4,439,636.18 14,907,089.15 

保证金、押金 10,000,000.00 124,407,819.92 

合计 62,139,636.18 292,214,909.07 

 

一年内到期的非流动负债 

类别 期末余额 期初余额 

一年内到期的长期借款  111,000,000.00  106,000,000.00 

一年内到期的应付债券  297,789,470.36 341,117,225.94 

一年内到期的长期应付款 21,000,000.00 21,000,000.00 

合计 429,789,470.36 468,117,225.94 

 

长期借款 

项目 期末余额 期初余额 期末利率区间(%) 

抵押借款 548,000,000.00 245,000,000.00 4.6%-4.9% 

保证借款 2,912,310,000.00 2,242,810,000.00 4.65%-6.98% 

合计 3,460,310,000.00  2,487,810,000.00  —— 

 

应付债券 

1.应付债券情况 

项目 期末余额 期初余额 

19 双创 01 416,571,541.07 556,109,276.89 

19 双创 02  297,420,859.67  397,090,670.97 

20 浙桐乡工投 ZR001  118,644,488.62  118,018,867.96 



项目 期末余额 期初余额 

21 桐乡工投 PPN001  598,679,245.25  598,339,622.63 

合计 1,431,316,134.61 1,669,558,438.45 

 

 

长期应付款 

项目 期初余额 本期增加 本期减少 期末余额 

长期应付款项 869,940,000.00   974,940,000.00 

合计 869,940,000.00   974,940,000.00 

 

实收资本 

投资者名称 

期初余额 
本期 

增加 

本期 

减少 

期末余额 

投资金额 
所占 

比例(%) 
投资金额 

所占 

比例(%) 

桐乡市城市建设投资有限公司 1,000,000,000.00 100.00   1,000,000,000.00 100.00 

合计 1,000,000,000.00 100.00   1,000,000,000.00 100.00 

 

资本公积 

项目 期初余额 本期增加 本期减少 期末余额 

一、其他资本公积     

债务重组 700,000,000.00    

股权注入 1,877,147,245.00    

资产注入 282,850,242.60 61,095,160.00   

合计 2,859,997,487.60 61,095,160.00  2,921,092,647.60 

 

盈余公积 

项目 期初余额 本期增加 本期减少 期末余额 

法定盈余公积 67,700,325.08   67,700,325.08 

合计 67,700,325.08   67,700,325.08 

 

未分配利润 

项目 本期金额 2021 年度金额 

上年年末余额  888,532,826.92  773,667,578.54 

期初调整金额   



项目 本期金额 2021 年度金额 

本期期初余额  888,532,826.92  773,667,578.54 

本期增加额  14,209,122.37  125,243,200.37 

其中：本期净利润转入  14,209,122.37  125,243,200.37 

本期减少额  10,377,951.99 

其中：本期提取盈余公积数  10,377,951.99 

本期期末余额 902,741,949.29 888,532,826.92 

 

营业收入、营业成本 

项目 
本期发生额 2021年度发生额 

收入 成本 收入 成本 

一、主营业务小计  302,821,027.41   269,397,228.27  656,368,389.02 637,611,244.72 

一级土地开发  229,171,361.20   218,258,439.24  242,157,709.36 230,626,389.86 

委托代建收入   196,643,599.03 187,229,743.56 

商贸服务收入  46,540,308.44   43,761,379.64  
 

167,843,323.97  
 

161,053,942.19  

调产安置房  3,068,224.71   3,093,463.79  17,386,013.84 49,517,847.05 

租赁收入  22,769,793.61   2,614,227.80   30,078,460.60   5,192,505.22  

其他  1,271,339.45   1,669,717.80  
                

2,259,282.22  
      

3,990,816.84  

二、其他业务小计  9,615,432.60   4,393,156.70  27,063,951.03 23,001,532.63 

经营租赁 736,811.19  943,269.67  

资产转让   10,710,949.50 10,887,142.90 

利息   6,748,273.97 4,198,926.03 

水电费收入   6,903,591.44 6,442,331.49 

其他  8,878,621.41   4,393,156.70  1,757,866.45 1,473,132.21 

合计  312,436,460.01   273,790,384.97  
             

683,432,340.05  
   

660,612,777.35  

 

税金及附加 

项目 本期发生额 2021年度发生额 

城市维护建设税  27,421.58   62,599.42  

房产税  2,293,972.44   4,909,460.92  

土地使用税  1,215.98  1,638,804.05   

印花税  113,958.35   320,539.80  

教育费附加 19,586.84  44,713.86  

合计 2,456,155.19 6,976,118.05   

 



管理费用 

项目 本期发生额 2021年度发生额 

薪酬及福利 605,760.79 15,093,846.58 

资产折旧与摊销 5,715,493.93 10,381,104.12 

办公及运营费用 95,921.51 109,765.43 

招待费 4,842.75 11,072.08 

中介机构及咨询费 507,547.17 687,338.68 

其他 260,673.34 1,946,372.64 

合计 7,190,239.49 28,229,499.53 

 

财务费用 

项目 本期发生额 2021年度发生额 

利息费用 7,208,969.44  24,381,646.89  

减：利息收入 538,078.58 2,169,825.08 

汇兑损失   

减：汇兑收益   

手续费支出 14,498.35  21,995.31  

其他支出   152,477.17  

合计 6,685,389.21  22,386,294.29  

其他收益 

项目 种类 本期发生额 2021 年度发生额 

桐乡经济开发区管理委员会承建补贴资

金 
与收益相关 50,000,000.00 120,000,000.00 

党群服务中心建设经费 与收益相关  130,000.00 

文化产业发展专项资金 与收益相关  1,000,000.00 

疫情减免 2020 年度土地使用税 与收益相关  64,732.25 

合计  50,000,000.00 121,194,732.25 

 

公允价值变动收益 

产生公允价值变动收益的来源 本期发生额 2021年度发生额 

按公允价值计量的投资性房地产  55,472,101.94   

合计  55,472,101.94   

 

信用减值损失 

项目 本期发生额 2021年度发生额 

坏账损失  3,107.54 



项目 本期发生额 2021年度发生额 

合计  3,107.54 

 

营业外收入 

项目 本期发生额 
2021 年度发生

额 
计入当期非经常性损益的金额 

与日常活动无关的政府补助 500,000.00 0.11  

其他 524,356.42 650,693.55  

合计 1,024,356.42 650,693.66  

 

营业外支出 

项目 本期发生额 2021 年度发生额 计入当期非经常性损益的金额 

对外捐赠支出 3,000,000.00 250,000.00  

其他 22,511.00 4,733.76  

合计 3,022,511.00 254,733.76  

所得税费用 

项目 本期发生额 2021 年度发生额 

当期所得税费用 2,088,681.15 3,299,741.17 

递延所得税调整  13,750,610.92 

合计 2,088,681.15 17,050,352.09 

 

归属于母公司所有者的其他综合收益 

项目 
本期发生额 2021 年度发生额 

税前金额 所得税 税后净额 税前金额 所得税 税后净额 

一、不能重分类进损益的

其他综合收益 
      

二、将重分类进损益的其

他综合收益 
   3,553,481.77 888,370.44 2,665,111.33 

其中：存货、固定资产及

无形资产转换为投资性房

地产 

   3,553,481.77 888,370.44 2,665,111.33 

三、其他综合收益合计    3,553,481.77 888,370.44 2,665,111.33 

 

  




