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重要声明

本公司承诺将及时、公平地履行信息披露义务，企业及其全

体董事、监事、高级管理人员或履行同等职责的人员保证定期报

告信息披露的真实、准确、完整，不存在虚假记载、误导性陈述

或重大遗漏。

全体董事、监事、高级管理人员已按照《公司信用类债券信

息披露管理办法》及银行间市场相关自律管理要求履行了相关内

部程序。



2

目 录

释 义............................................................................................................3

第一章 企业基本情况............................................................................... 4

第二章 债务融资工具存续情况............................................................... 5

第三章 报告期内重要事项....................................................................... 7

第四章 财务信息..................................................................................... 12

第五章 备查文件..................................................................................... 13



3

释 义

在本报告书中，除非文义另有所指，下列词语具有如下

含义：

释义项 指 释义内容

美的置业/本公司/公

司/发行人
指 美的置业集团有限公司

债务融资工具 指

具有法人资格的非金融企业在银行间债券市场按照

计划分期发行的，约定在一定期限内还本付息的债

务融资工具

中期票据/MTN 指

具有法人资格的非金融企业在银行间债券市场按照

计划分期发行的，约定在一定期限（1年以上）还

本付息的债务融资工具

超短期融资券/SCP 指
具有法人资格的非金融企业在银行间债券市场发行

的，约定在 270天以内还本付息的债务融资工具

定向债务融资工具

/PPN
指

具有法人资格的非金融企业在银行间债券市场以非

公开定向发行方式发行并在特定机构投资人范围内

流通转让的，约定在一定期限还本付息的定向债务

融资工具

报告期 指 2022年 1月 1日至 2022年 6月 30日期间
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第一章 企业基本情况

1、中文注册名称：美的置业集团有限公司

2、英文注册名称：Midea Real Estate Group Limited

3、简称：美的置业

4、信息披露事务负责人：林戈

5、信息披露事务负责人职务：首席财务官

6、联系地址：广东省佛山市顺德区北滘镇君兰社区诚德路

1号美的财富广场 4栋 34层

7、电话：0757-26607069

8、电子邮箱：linge@midea.com
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第二章 债务融资工具存续情况

一、存续期债券（截至本报告签署日）

待偿还债

务融资工

具名称

待偿还

债务融

资工具

简称

债

券

代

码

期限
发行

日

起息

日

到期

日

债

券

余

额

利率
付息兑

付方式

交易场

所

主承销

商

存续期

管理机

构

美的置业

集团有限

公司 2022

年度第一

期

中期票据

22美的

置业

MTN00

1

102

280

376

2+2 年

2022

年 2

月 25

日

2022

年 2

月 28

日

2026

年 2

月 28

日

15亿

元
4.50%

每年付

息一次，

到期一

次性还

本

银行间

招商银

行股份

有限公

司、中国

银行股

份有限

公司

招商银

行股份

有限公

司

美的置业

集团有限

公司 2021

年度第一

期定向债

务融资工

具

21美的

置业

PPN001

032

100

378

2 年

2021

年 3

月 26

日

2021

年 3

月 29

日

2023

年 3

月 29

日

2亿

元
5.20%

每年付

息一次，

到期一

次性还

本

银行间

广东顺

德农村

商业银

行股份

有限公

司

广东顺

德农村

商业银

行股份

有限公

司

注：22美的置业MTN001期限为 2+2年，附第 2个计息年度末公司调整票面利率选择

权和投资者回售选择权。

二、债务融资工具作出的评级结果

2022年 1月 26日，中诚信国际信用评级有限责任公司评定美的

置业集团有限公司主体评级为 AAA，评级展望为稳定，“美的置业

集团有限公司 2022年度第一期中期票据”信用等级为 AAA。

报告期内信用评级机构未对企业或债务融资工具作出信用评级

结果调整。

三、特殊条款触发和执行情况
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21美的置业 PPN001无设置投资人保护条款，报告期内不涉及相

关执行情况。

22美的置业MTN001无设置投资人保护条款，报告期内不涉及

相关执行情况；已设置调整票面利率选择权和投资者回售选择权，报

告期内无相关执行情况。

四、存续债务融资工具增信机制、偿债计划及其他偿债保障

措施

报告期末，存续债务融资工具无增信机制，偿债计划及其他偿债

保障措施在报告期内无变化，未发生对债务融资工具投资者权益产生

影响的变化。
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第三章 报告期内重要事项

一、报告期内作出会计政策、会计估计变更或会计差错更正的，

应当披露变更、更正的原因及影响，涉及追溯调整或重述的，应当披

露对以往各年度经营成果和财务状况的影响金额：

报告期内，本公司未发生重大会计政策、会计估计变更或会计差

错更正情况。

如财务报告被会计师事务所出具了非标准意见审计报告，应当就

所涉及事项作出说明，并分析相关事项对企业生产经营和偿债能力的

影响：

不涉及，半年度财务报告未经会计师事务所审计。

报告期内本公司合并报表范围发生重大变化，应披露变动原因以

及对企业生产经营和偿债能力的影响：

发行人本公司 2022年 1-6月纳入合并范围的子公司较 2021年末

变动情况如下：。

项目 子公司名称
持股比

例（%）

注册资本（除特

殊注明美元外，

均为万元人民

币）

合并范围

变更原因

合并范围增加 成都市美瑾德房地产开发有限公司 100 10,000.00 股权转让

合并范围增加 常州市美茂房地产发展有限公司 51 262,000.00 回表

合并范围增加 南京科宸房地产开发有限公司 100 151,200.00 股权转让

合并范围增加 南京山河宸园企业管理有限公司 100 50.00 股权转让

合并范围增加 重庆美科房地产开发有限公司 100 5,000.00 股权转让

合并范围增加 无锡正嘉房地产开发有限公司 100 108,000.00 股权转让

合并范围增加 荣福（天津）置业发展有限公司 100 10,000.00 股权转让

合并范围增加 正荣荣茂（天津）置业发展有限公司 100 56,000.00 股权转让

合并范围增加 长沙正荣正茂置业有限公 100 56,000.00 股权转让
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项目 子公司名称
持股比

例（%）

注册资本（除特

殊注明美元外，

均为万元人民

币）

合并范围

变更原因

合并范围增加 遵义鑫樽房地产开发有限公司 100 50,000.00 股权转让

合并范围减少 徐州铂昊物业服务有限公司 0 100.00 注销

合并范围减少 南通美弘房地产有限公司 0 10,000.00 注销

合并范围减少 北京金颐都物业管理有限责任公司 0 300.00 注销

合并范围减少 徐州联城智能家居有限公司 49 1500万美元 出表

合并范围减少
宁波梅山保税港区睿美置创企业管理

咨询合伙企业（有限合伙）
32.31 1,500.00 出表

合并范围减少 天津市美昌房地产开发有限公司 0 50,000.00 注销

合并范围减少 岳阳县鼎岳房地产开发有限公司 0 23,000.00 注销

合并范围减少 柳州同鑫房地产开发有限公司 0 19,000.00 注销

报告期内合并报表范围变动对本公司生产经营和偿债能力未产

生重大影响。

二、报告期内合并报表范围亏损超过上年末净资产 10%的，应

当披露亏损情况、亏损原因以及对本公司生产经营和偿债能力的影

响：

报告期内，本公司未发生合并报表范围亏损超过上年末净资产的

10%的情况。

三、报告期末资产抵押、质押、被查封、扣押、冻结超过上年末

经审计净资产百分之五十的，应当披露相关情况，并分析对本公司生

产经营和偿债能力的影响：

报告期内，本公司未发生资产抵押、质押、被查封、扣押、冻结
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超过上年末经审计净资产百分之五十的情况。

四、披露截至报告期末的对外担保金额以及重大未决诉讼情况：

（一）对外担保

截至 2022 年 6月 30日，本公司合计对外担保余额为 109.88亿

元，占当期末净资产 3.52%。公司各项业务经营稳定，对外担保对本

公司生产经营和偿债能力不会造成重大不利影响。

（二）重大未决诉讼

截至报告期末，本公司共涉及 4项金额超过 1亿元的重大未决诉

讼，具体如下：

1.本公司及其子公司邯郸市冀辉房地产开发有限公司未决诉讼

2018年 4月 25日，原告美的置业、邯郸市冀辉房地产开发有限

公司（以下简称“邯郸冀辉”）起诉被告保定中能房地产开发有限公

司（以下简称“中能公司”）、张美路、河北中恒房地产开发有限公

司（以下简称“中恒公司”）、保定市高新区松鼠健身俱乐部。原告

诉称，原告美的置业与中能公司签订了《保定酒厂地块与酱菜厂地块

项目合作协议》以及《借款协议书》，约定邯郸冀辉作为实际投资人

支付中能公司 1.5亿元，中恒公司、张美路提供抵押担保。若中能公

司若未能完成项目后期开发条件，除应当立即向原告偿还借款本金及

18%的年利息外，仍需赔偿原告可得利益损失 1.9亿元。协议签订至

今，中能公司未能推进项目。河北省高级人民法院判决中能公司、张
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美路偿还 1.5亿元借款及利息，邯郸冀辉对中恒公司土地使用权享有

抵押权，在上述本息范围内优先受偿。经上诉，最高人民法院作出判

决维持原判。目前该案正在执行过程中。

2.本公司子公司邯郸市美的房地产开发有限公司未决仲裁

根据本公司的确认，申请人邯郸市美的房地产开发有限公司（以

下简称“邯郸美的”）向邯郸仲裁委员会申请仲裁。邯郸市天成房地

产开发有限公司（以下简称“邯郸天成”）未根据《合作开发协议书》

的约定对相关物业配合确价及支付分配款，故邯郸美的申请邯郸天成

足额支付相关物业成本价价款，否则应根据协议约定解除相关房产按

成本价分配给邯郸天成的约定。仲裁裁决支持申请人的请求，邯郸天

成不服并向法院申请撤销仲裁裁决。目前案件尚在继续审理当中。

3.本公司子公司邯郸市美的房地产开发有限公司等未决诉讼

根据本公司的确认，原告邯郸天成、河北国宏房地产开发有限公

司（以下简称“河北国宏”）起诉被告邯郸美的，要求被告根据《合

作开发协议书》、《合作开发经营协议书》以及《补充协议》分配相

关物业并确定相关成本价构成、利润等。邯郸市中级人民法院以及经

上诉的河北省高级人民法院皆驳回原告诉讼请求后，邯郸天成向最高

人民法院提起再审。目前案件尚在继续审理当中。

4.本公司的未决诉讼

广发银行股份有限公司苏州分行（以下简称“原告”）起诉被告

苏州美正房地产发展有限公司（以下简称“苏州美正”）、正荣地产

控股股份有限公司（以下简称“正荣地产”）以及本公司。原告向苏
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州美正发放开发贷款，在贷款未逾期情况下，原告以项目销售达到

80%要求提前还款，并要求本公司等承担最高额保证责任。根据本公

司的确认，原告起诉前，本公司及其下属公司已退出苏州美正并不再

持有苏州美正的股权。本公司积极协调苏州美正及正荣地产并与原告

沟通，目前涉案借款已偿还约 1.09亿元，剩余 4580万元已详细铺排

具体的还款计划，案件尚在继续审理当中。

五、报告期内本公司变更信息披露事务管理制度的，应当说明变

更内容以及对投资者权益的影响，并披露变更后制度的主要内容：

本公司已根据《银行间债券市场非金融企业债务融资工具信息披

露规则》（2021版）完成修订《美的置业集团有限公司银行间债券

市场非金融企业债务融资工具信息披露管理制度》，并于 2022年 2

月 21日对外披露，上述事项对投资者权益无影响，详情请见以下链

接：

https://www.chinamoney.com.cn/dqs/cm-s-notice-query/fil

eDownLoad.do?mode=open&contentId=2307206&priority=0&ut=FpIG

ng%2B1JQXeIH0zQPa8lsC4iP8jp7UQtTqivlqbABIJ1yguPpQWsa%2BwczV

9kADNIwyhgoZySb0c%0ARYk1TL1VrVReZ%2B52nsZASDdPA9KDk8YlNXgbi

9LMS6kopLaQD12QEDGohgID6

上述信息披露管理制度披露后，截至报告期末，本公司未变

更信息披露事务管理制度。

https://www.chinamoney.com.cn/dqs/cm-s-notice-query/fileDownLoad.do?mode=open&contentId=2307206&priority=0&ut=FpIGng%2B1JQXeIH0zQPa8lsC4iP8jp7UQtTqivlqbABIJ1yguPpQWsa%2BwczV9kADNIwyhgoZySb0c%0ARYk1TL1VrVReZ%2B52nsZASDdPA9KDk8YlNXgbi9LMS6kopLaQD12QEDGohgID6
https://www.chinamoney.com.cn/dqs/cm-s-notice-query/fileDownLoad.do?mode=open&contentId=2307206&priority=0&ut=FpIGng%2B1JQXeIH0zQPa8lsC4iP8jp7UQtTqivlqbABIJ1yguPpQWsa%2BwczV9kADNIwyhgoZySb0c%0ARYk1TL1VrVReZ%2B52nsZASDdPA9KDk8YlNXgbi9LMS6kopLaQD12QEDGohgID6
https://www.chinamoney.com.cn/dqs/cm-s-notice-query/fileDownLoad.do?mode=open&contentId=2307206&priority=0&ut=FpIGng%2B1JQXeIH0zQPa8lsC4iP8jp7UQtTqivlqbABIJ1yguPpQWsa%2BwczV9kADNIwyhgoZySb0c%0ARYk1TL1VrVReZ%2B52nsZASDdPA9KDk8YlNXgbi9LMS6kopLaQD12QEDGohgID6
https://www.chinamoney.com.cn/dqs/cm-s-notice-query/fileDownLoad.do?mode=open&contentId=2307206&priority=0&ut=FpIGng%2B1JQXeIH0zQPa8lsC4iP8jp7UQtTqivlqbABIJ1yguPpQWsa%2BwczV9kADNIwyhgoZySb0c%0ARYk1TL1VrVReZ%2B52nsZASDdPA9KDk8YlNXgbi9LMS6kopLaQD12QEDGohgID6
https://www.chinamoney.com.cn/dqs/cm-s-notice-query/fileDownLoad.do?mode=open&contentId=2307206&priority=0&ut=FpIGng%2B1JQXeIH0zQPa8lsC4iP8jp7UQtTqivlqbABIJ1yguPpQWsa%2BwczV9kADNIwyhgoZySb0c%0ARYk1TL1VrVReZ%2B52nsZASDdPA9KDk8YlNXgbi9LMS6kopLaQD12QEDGohgID6
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第四章 财务信息

本公司 2022年半年度财务报表详见报告后附件。
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第五章 备查文件

一、备查文件

1、美的置业集团有限公司 2022年半年度未经审计的合并及

母公司财务报表。

2、公司根据《银行间债券市场非金融企业债务融资工具信

息披露规则》及其他自律规则披露的信息披露文件原件。

二、查询地址

如对上述备查文件有任何疑问，可以咨询本公司或存续期管

理机构。

1、美的置业集团有限公司

联系地址：广东省佛山市顺德区北滘镇君兰社区诚德路 1号

美的财富广场 4栋 34层

法定代表人：郝恒乐

联系人：孙若姗

电话：0757-26607069

传真：0757-22367838-1867

2、招商银行股份有限公司

联系地址：深圳市深南大道 2016号招商银行 22楼

法定代表人：缪建民

联系人：康标、香晓琪

电话：0757-81999341、0757-81999676

3、查询网站
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投资人可以下列互联网网址查阅上述备查文件：

上海清算所网站:http://www.shclearing.com

中国货币网: http://www.chinamoney.com.cn
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