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2015年石家庄正定新区棚户区改造

常山社区一期项目收益债券

2021年度发行人履约情况及偿债能力分析报告

国泰君安证券股份有限公司（以下简称“国泰君安”）作为 2015

年石家庄正定新区棚户区改造常山社区一期项目收益债券（以下简称

“本期债券”）的主承销商，按照《国家发展改革委办公厅关于进一

步加强企业债券存续期监管工作有关问题的通知》（发改办财金

〔2011〕1765 号）等文件的要求，对石家庄滹沱新区投资开发有限

公司（以下简称“发行人”）2021年度履约情况及偿债能力进行了

跟踪和分析，并出具本报告。

国泰君安编制本报告的内容及信息均来源于发行人对外公布的

《石家庄滹沱新区投资开发有限公司 2021年年度报告》等相关公开

披露文件以及第三方中介机构出具的专业意见。

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资

者应对相关事宜做出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作

为国泰君安所作的承诺或声明。请投资者独立征询专业机构意见，在

任何情况下，投资者不能将本报告作为投资行为依据。

一、本期债券基本情况

债券名称 2015年石家庄正定新区棚户区改造常山社区一期项目收益债券

债券简称 银行间：15正定棚改项目债 上交所：PR正棚改

债券代码 银行间：1524006.IB 上交所：127341.SH
债券存续期 2015年 12月 24日至 2025年 12月 23日

债券利率

本期债券为固定利率债券，票面年利率为 5.28%，在债券存续期

内固定不变。本期债券采用单利按年计息，不计复利，逾期不另

计利息。

债券规模 发行总额为 18亿元，截至本报告出具日的余额为 8.10亿元

债券还本付息

方式

每年付息一次，分次还本。在本期债券存续期的第 2至第 10个计

息年度末分别偿还债券本金的 10%、15%、12.5%、7.5%、10%，

10%、10%、10%、15%，到期利息随本金一起支付。年度付息款
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项自付息日起不另计利息，本金自兑付日起不另计利息。

债券信用等级
AAA，由石家庄国控城市发展投资集团有限责任公司作为差额补

偿人

债券上市地点 银行间交易市场、上海证券交易所

二、发行人履约情况

（一）办理上市或交易流通情况

石家庄滹沱新区投资开发有限公司已按照本期债券募集说明书

的约定，在发行完毕后一个月内向有关证券交易场所或有关主管部门

申请本期债券上市交易流通。本期债券于 2015年 12月 29日在银行

间市场上市交易，于 2016年 2月 1日起在上海证券交易所上市。本

期债券为 10年期，发行总额为 18亿元。本期债券在银行间市场的证

券代码为“1524006.IB”，简称“15正定棚改项目债”；在上海证券

交易所的证券代码为“127341.SH”，简称“PR正棚改”。

（二）募集资金使用情况

根据本期债券发行公告，本期债券募集资金 18亿元人民币，全

部投向石家庄正定新区棚户区改造常山社区一期（三里屯，丁家庄，

吴家庄，郭家庄，大临济及东临济村回迁安置）项目，项目总投资估

算为 26.48亿元，项目建设工期预计为 36个月，已于 2013年 10月

开工。截至 2017年末，募集资金已使用完毕。2021年度不涉及募集

资金使用。

（三）发行人信息披露情况

发 行 人 与 本 期 债 券 相 关 的 信 息 均 在 中 国 债 券 信 息 网

（www.chinabond.com.cn）、中国货币网（www.chinamoney.com.cn）

和上海证券交易所网站（www.sse.com.cn）等网站披露。2021年至今

已披露的主要文件情况如下：

公告时间 公告地点 公告文件

2021/4/29 中国货币网
石家庄滹沱新区投资开发有限公司 2021 年

一季度财务报表

2021/4/30 中国货币网
石家庄滹沱新区投资开发有限公司 2020 年

度报告
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公告时间 公告地点 公告文件

2021/4/30 上海证券交易所、中国债

券信息网

石家庄滹沱新区投资开发有限公司公司债券

2020年度报告

2021/4/30 上海证券交易所
石家庄滹沱新区投资开发有限公司公司债券

2020年年度报告摘要

2021/4/30 上海证券交易所、中国债

券信息网、中国货币网

石家庄滹沱新区投资开发有限公司 2020 年

度财务报告及附注（附担保人财务报告及附

注）

2021/6/28 中国货币网
石家庄滹沱新区投资开发有限公司非金融企

业债务融资工具信息披露事务管理制度

2021/6/28 中国货币网
石家庄滹沱新区投资开发有限公司关于披露

信息披露事务负责人的公告

2021/6/28 上海证券交易所

2015 年石家庄正定新区棚户区改造常山社

区一期项目收益债券 2020 年度发行人履约

情况及偿债能力分析报告

2021/6/28 上海证券交易所、中国债

券信息网、中国货币网

关于“15正定棚改项目债”项目实施进展情

况及账户收支情况的说明

2021/6/30 上海证券交易所、中国债

券信息网、中国货币网

石家庄滹沱新区投资开发有限公司 2021 年

跟踪评级报告

2021/7/19 上海证券交易所、中国债

券信息网、中国货币网

石家庄滹沱新区投资开发有限公司关于实际

控制人发生变更的公告

2021/8/30 上海证券交易所、中国债

券信息网

石家庄滹沱新区投资开发有限公司 2021 年

半年度财务报表及附注

2021/8/30 上海证券交易所、中国货

币网

石家庄滹沱新区投资开发有限公司公司债券

2021年半年度报告

2021/10/26 中国货币网
石家庄滹沱新区投资开发有限公司 2021 年

三季度财务报表

2021/12/14 中国债券信息网、中国货

币网

2015 年石家庄正定新区棚户区改造常山社

区一期项目收益债券 2021年付息兑付公告

2021/12/14 上海证券交易所
2015 年石家庄正定新区棚户区改造常山社

区一期项目收益债券 2021年付息公告

2021/12/14 上海证券交易所

2015 年石家庄正定新区棚户区改造常山社

区一期项目收益债券 2021 年分期偿还本金

公告

2021/12/21 上海证券交易所

2015 年石家庄正定新区棚户区改造常山社

区一期项目收益债券 2021 年分期偿还本金

的提示性公告

2022/4/28 中国货币网
石家庄滹沱新区投资开发有限公司 2021 年

年度报告

2022/4/29 上海证券交易所、中国债

券信息网、中国货币网

石家庄滹沱新区投资开发有限公司公司债券

2021年年度报告

2022/4/29 上海证券交易所、中国债

券信息网

石家庄滹沱新区投资开发有限公司公司债券

2021年年度财务报告及附注
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公告时间 公告地点 公告文件

2022/4/29 上海证券交易所、中国债

券信息网

石家庄滹沱新区投资开发有限公司公司债券

2021年年度担保人财务报告及附注

2022/4/29 中国货币网
石家庄滹沱新区投资开发有限公司 2022 年

第一季度财务报表

2022/6/21 上海证券交易所、中国债

券信息网、中国货币网

石家庄滹沱新区投资开发有限公司 2022 年

跟踪评级报告

（四）本息兑付情况

本期债券自 2015年 12月 24日发行，截至本报告出具日，发行

人均按时足额付息/兑付，不存在延迟或未能偿付本金或利息的情况。

三、发行人偿债能力

以下所引用的财务数据均引自利安达会计师事务所（特殊普通合

伙）出具的发行人经审计的 2021年年度财务报表（利安达审字【2022】

第 2052号）及发行人公布的年度报告。

（一）偿债能力财务指标分析

单位：亿元

项目 2021年末/度 2020年末/度
流动资产合计 110.96 312.05
其中:存货 54.73 257.29
资产总额 383.88 329.34
流动负债合计 44.85 43.42
负债总额 201.59 160.27
所有者权益合计 182.30 169.07
资产负债率 1 52.51% 48.66%
流动比率 2 2.47 7.19
速动比率 3 1.25 1.26

1、 资产负债率=总负债/总资产

2、 流动比率=流动资产/流动负债

3、 速动比率=（流动资产-存货）/流动负债

截至 2021 年末，发行人流动资产总额为 110.96 亿元，较 2020

年末减少 201.09亿元，降幅 64.44%，主要系会计政策变更，已完工

未结算项目从存货转至其他非流动资产核算；截至 2021年末，发行

人资产总额为 383.88亿元，较2020年末增加 54.54亿元，增幅16.56%，

主要系货币资金、其他非流动资产等科目增加较多；截至 2021年末，

https://www.chinabond.com.cn/resource/1472/1488/1505/18682/21000/18612/21280/4524155/160207750/16512401850781387466530.pdf?n=%E7%9F%B3%E5%AE%B6%E5%BA%84%E6%BB%B9%E6%B2%B1%E6%96%B0%E5%8C%BA%E6%8A%95%E8%B5%84%E5%BC%80%E5%8F%91%E6%9C%89%E9%99%90%E5%85%AC%E5%8F%B8%E5%85%AC%E5%8F%B8%E5%80%BA%E5%88%B82021%E5%B9%B4%E5%B9%B4%E5%BA%A6%E6%8B%85%E4%BF%9D%E4%BA%BA%E8%B4%A2%E5%8A%A1%E6%8A%A5%E5%91%8A%E5%8F%8A%E9%99%84%E6%B3%A8.pdf
https://www.chinabond.com.cn/resource/1472/1488/1505/18682/21000/18612/21280/4524155/160207750/16512401850781387466530.pdf?n=%E7%9F%B3%E5%AE%B6%E5%BA%84%E6%BB%B9%E6%B2%B1%E6%96%B0%E5%8C%BA%E6%8A%95%E8%B5%84%E5%BC%80%E5%8F%91%E6%9C%89%E9%99%90%E5%85%AC%E5%8F%B8%E5%85%AC%E5%8F%B8%E5%80%BA%E5%88%B82021%E5%B9%B4%E5%B9%B4%E5%BA%A6%E6%8B%85%E4%BF%9D%E4%BA%BA%E8%B4%A2%E5%8A%A1%E6%8A%A5%E5%91%8A%E5%8F%8A%E9%99%84%E6%B3%A8.pdf
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发行人负债总额为 201.59亿元，较 2020年末增加 41.32亿元，增幅

25.78%，主要原因系发行人新增银行借款较多；截至 2021年末，发

行人所有者权益总额为 182.30亿元，较 2020年末增加 13.23亿元，

增幅 7.83%。

1、短期偿债能力分析

截至 2021 年末，发行人流动比率为 2.47，较 2020 年末降幅

65.58%，主要系系会计政策变更，已完工未结算项目从存货转至其他

非流动资产核算，导致 2021年公司存货规模减少较多，且流动负债

有所增加；截至 2021年末，发行人速动比率为 1.25，较 2020年末有

小幅下降。

2、长期偿债能力分析

截至 2021 年末，公司资产负债率为 52.51%，较 2020 年末的

48.66%略有增加，主要原因系发行人 2021年新增银行借款规模较大。

（二）发行人盈利能力及现金流情况
单位：亿元

项目 2021年末/度 2020年末/度
主营业务收入 75.54 53.73
主营业务成本 72.42 47.13
利润总额 4.50 6.38
净利润 4.01 5.38
归属于母公司净利润 3.94 5.37
经营活动产生的现金流量净额 -35.17 -48.50
投资活动产生的现金流量净额 -1.60 -0.75
筹资活动产生的现金流量净额 50.13 22.72
现金及现金等价物净增加额 13.37 -26.53

2021年，发行人实现主营业务收入 75.54亿元，较 2020年增加

21.81亿元，增幅 40.59%；2021年，发行人实现归属于母公司所有者

的净利润 3.94 亿元，较 2020年减少 1.43 亿元，降幅 26.63%，主要

系发行人 2021年度业务扩张，石家庄正定新区起步区项目等营业成

本增长较多所致。

2021年度，发行人经营活动产生现金净额为-35.17亿元，较 2020
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年增加 13.33亿元，主要系发行人 2021年度支付其他与经营活动有

关的现金减少所致；2021年度，发行人投资活动产生现金净额为-1.60

亿元，较 2020年度减少 0.85亿元，主要系发行人 2021年度购建固

定资产、无形资产和其他长期资产支付的现金较 2020年度增加所致；

2021年度，发行人筹资活动产生现金净额为 50.13亿元，较 2020年

度增加 27.41亿元，主要系发行人 2021年度取得借款收到的现金大

幅增加，导致筹资活动现金流入增加所致。

（三）发行人已发行尚未兑付的债券

截至本报告出具日，发行人有以下已发行且尚未兑付的债券：

债券名称 发行日期 发行规模 债券余额 期限 利率

15正定棚改

项目债
2015.12.23 18亿元 8.10亿元

10年期，在本期债券存续

期的第 2至第 10个计息

年度末分别偿还债券本

金的 10%，15%，12.5%，

7.5%，10%，10%，10%，

10%，15%，到期利息随

本金一起支付。

5.28%

20滹沱投资
MTN001 2020.4.16 13亿元 13亿元 3年 4.44%

22滹沱投资
MTN001 2022.2.28 5亿元 5亿元 3年 3.62%

由上表可见，发行人各年需要付息兑付的债券金额如下表所示：

单位：亿元

年份 15正定棚改项目债 20滹沱投资MTN001 22滹沱投资MTN001 本息合计
2022 2.23 0.58 - 2.81
2023 2.13 13.58 0.18 15.89
2024 2.04 - 0.18 2.22
2025 2.84 - 5.18 8.02
合计 9.24 14.16 5.54 28.94

注：表格合计数的末位数差异系四舍五入所致。

四、本期债券差额补偿人情况

（一）差额补偿人基本情况

石家庄国控城市发展投资集团有限责任公司是本期债券的差额

补偿人。石家庄国控城市发展投资集团有限责任公司系由石家庄市财
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政局于 2010年出资设立，为国有独资企业，实际控制人为石家庄市

人民政府国有资产监督管理委员会。石家庄国控是石家庄市最重要的

城市基础设施投资建设和运营主体，在石家庄城市与经济发展的过程

中发挥着重要的作用。

（二）差额补偿人财务情况

单位：亿元

项目 2021年末/度 2020年末/度
总资产 1,904.65 2,321.25
总负债 1,117.17 1,496.22
所有者权益 787.48 825.03
营业收入 106.56 92.98
营业成本 99.78 93.41
利润总额 6.67 4.05
净利润 6.05 2.87
经营活动产生现金流净额 -79.43 -60.91
投资活动产生现金流净额 -73.87 -96.49
筹资活动产生现金流净额 100.36 127.68
期末现金及现金等价物余额 134.43 187.38

以上情况，特此公告。

（以下无正文）
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