
2021 年泰州海陵城市发展集团有限公司公司债券(品种一)

及 2021 年泰州海陵城市发展集团有限公司公司债券(品种

二)2021 年度发行人履约情况及偿债能力分析报告

一、本次债券基本要素

（一）2021 年泰州海陵城市发展集团有限公司公司债券(品种一)

1、债券名称：2021 年泰州海陵城市发展集团有限公司公司债券(品种一)（银

行间市场简称为“21 泰州海发债 01”，代码为 2180188；交易所简称为“21 海陵

G1”，代码为 152872）。

2、发行总额：人民币 6亿元。

3、债券期限：本期债券为 7年期。

4、债券利率：本期债券为固定利率债券，票面年利率为 4.93%。本期债券

采用单利按年计息，不计复利。

5、还本付息方式：每年付息一次，分次还本，在债券存续期内的第 3、4、

5、6、7 年末，分别按照债券发行总额 20%、20%、20%、20%、20%的比例偿还债

券本金，到期利息随本金一起支付。每年付息时按债权登记日日终在托管机构托

管名册上登记的各债券持有人所持债券面值所应获利息进行支付，年度付息款项

自付息日起不另计利息，到期兑付款项自兑付日起不另计利息。

6、债券担保：本期债券由中证信用融资担保有限公司提供全额无条件不可

撤销连带责任保证担保。

7、最新跟踪信用级别：经大公国际资信评估有限公司综合评定，本期债券

的信用级别为 AAA，公司的主体长期信用等级为 AA+。

8、主承销商、簿记管理人：兴业证券股份有限公司。

9、资金监管人/债权代理人：浙商银行股份有限公司泰州分行。

（二）2021 年泰州海陵城市发展集团有限公司公司债券(品种二)

1、债券名称：2021 年泰州海陵城市发展集团有限公司公司债券(品种二)（银

行间市场简称为“21 泰州海发债 02”，代码为 2180189；交易所简称为“21 海陵

G2”，代码为 152873）。



2、发行总额：人民币 6.5 亿元。

3、债券期限：本期债券为 7年期。

4、债券利率：本期债券为固定利率债券，票面年利率为 6.5%。本期债券采

用单利按年计息，不计复利。

5、还本付息方式：每年付息一次，分次还本，在债券存续期内的第 3、4、

5、6、7 年末，分别按照债券发行总额 20%、20%、20%、20%、20%的比例偿还债

券本金，到期利息随本金一起支付。每年付息时按债权登记日日终在托管机构托

管名册上登记的各债券持有人所持债券面值所应获利息进行支付，年度付息款项

自付息日起不另计利息，到期兑付款项自兑付日起不另计利息。

6、债券担保：本期债券由陕西信用增进有限责任公司提供全额无条件不可

撤销连带责任保证担保。

7、最新跟踪信用级别：经大公国际资信评估有限公司综合评定，本期债券

的信用级别为 AAA，公司的主体长期信用等级为 AA+。

8、主承销商、簿记管理人：兴业证券股份有限公司。

9、资金监管人/债权代理人：浙商银行股份有限公司泰州分行。

二、发行人履约情况

（一）办理上市或交易流通情况

发行人已按照募集说明书的约定，在发行完毕后向有关证券交易场所或其他

主管部门申请本期债券上市或交易流通。目前，21 泰州海发债 01、21 泰州海发

债 02 已在全国银行间债券市场和上海证券交易所上市。

（二）还本付息情况

21 泰州海发债 01 和 21 泰州海发债 02 均为 7年期，每年付息一次，分次还

本，在债券存续期内的第 3、4、5、6、7年末，分别按照债券发行总额 20%、20%、

20%、20%、20%的比例偿还债券本金，到期利息随本金一起支付。

21 泰州海发债 01 的付息日为 2022 年至 2028 年每年的 5月 7日（如遇法定

节假日或休息日，则顺延至其后第一个工作日）。2022 年 5 月 7 日，发行人已按

期偿付第一期应付利息。

21 泰州海发债 02 的付息日为 2022 年至 2028 年每年的 5月 7日（如遇法定

节假日或休息日，则顺延至其后的第一个工作日）。2022 年 5 月 7 日，发行人已



按期偿付第一期应付利息。

（三）募集资金使用情况

21 泰州海发债 01 募集资金总额为 6亿元人民币，根据募集说明书约定的使

用计划，其中 3.8 亿元用于智堡学校南侧安置区项目，2.2 亿元用于补充流动资

金。报告期内，本期债券募集资金的使用与募集说明书的相关承诺一致，募集资

金专项账户运作规范。

21 泰州海发债 02 募集资金总额为 6.5 亿元人民币，根据募集说明书约定的

使用计划，其中 4.9 亿元用于森园路北侧地块安置区项目，1.6 亿元用于补充流

动资金。报告期内，本期债券募集资金的使用与募集说明书的相关承诺一致，募

集资金专项账户运作规范。

（四）发行人信息披露情况

发行人在报告期内，已按规定完成定期报告、本息兑付和临时公告披露工作。

三、发行人偿债能力分析

中兴华会计师事务所（特殊普通合伙）对发行人 2021 年财务报表进行了审

计，出具了标准无保留意见的审计报告。

发行人 2020 年及 2021 年报表主要财务数据和财务指标

单位：万元

项目 2021 年度/末 2020 年度/末

资产总额： 5,297,711.00 4,468,438.13

流动资产合计 5,023,729.37 4,278,493.75

非流动资产合计 273,981.63 189,944.38

负债合计 3,416,771.50 2,872,677.65

流动负债合计 1,760,571.02 1,391,034.92

非流动负债合计 1,656,200.48 1,481,642.73

股东权益合计 1,880,939.50 1,595,760.48

营业收入 241,629.28 373,935.20

利润总额 32,317.48 32,515.94

净利润 29,308.95 24,294.26

经营活动产生的现金流量净额 -249,470.26 -246,178.25

投资活动产生的现金流量净额 -95,305.79 -25,043.64

筹资活动产生的现金流量净额 539,370.36 -83,121.41

（一）偿债能力财务指标分析

发行人近两年主要偿债能力指标

单位：万元



项目 2021 年度/末 2020 年度/末

资产总额 5,297,711.00 4,468,438.13

流动资产 5,023,729.37 4,278,493.75

存货 3,604,883.33 3,157,116.38

负债合计 3,416,771.50 2,872,677.65

流动负债 1,760,571.02 1,391,034.92

流动比率（倍） 2.85 3.08

速动比率（倍） 0.81 0.81

资产负债率（%） 64.50 64.29

全部债务 2,473,869.85 1,938,219.59

注：1、流动比率=流动资产/流动负债

2、速动比率=（流动资产-存货）/流动负债

3、资产负债率=负债总额/资产总额

4、全部债务=长期借款+应付债券+短期借款+交易性金融负债+应付票据+应付短期债券+

一年内到期的非流动负债+其他有息债务

1、短期偿债能力指标分析

发行人 2020 年、2021 年的流动比率分别为 3.08 和 2.85，速动比率倍数分

别为 0.81 和 0.81，从短期偿债能力来看，发行人短期偿债指标表现良好，发行

人流动资产对流动负债具有较好的覆盖。

2、长期偿债能力指标分析

发行人 2020 年、2021 年的资产负债率分别为 64.29%和 64.50%，2021 年末

资产负债率较 2020 年有所增加，基本维持在行业正常水平。从长期偿债能力来

看，发行人资产负债率正常，通过发行企业债券后发行人债务期限结构逐步趋

向合理，资产状况对长期债务的到期偿还具有较高的保证，有较为稳健的长期

偿债能力。

3、全部债务

从全部债务偿债能力来看，发行人 2020 年、2021 年的全部债务余额分别为

1,938,219.59 万元和 2,473,869.85 万元，2021 年发行人全部债务较 2020 年略

有增长，主要系债务融资增加所致。结合发行人资产规模和所有者权益总额来看，

发行人的权益资本对全部债务具有较强的保障。

（二）发行人盈利能力分析

发行人近两年主要盈利能力指标

单位：万元



项目 2021 年度/末 2020 年度/末

资产总额 5,297,711.00 4,468,438.13

所有者权益合计 1,880,939.50 1,595,760.48

营业收入 241,629.28 373,935.20

财务费用 779.44 3.36

营业利润 32,456.08 32,527.12

利润总额 32,317.48 32,515.94

净利润 29,308.95 24,294.26

利润率（%） 13.43 8.70

总资产收益率（%） 0.60 0.55

净资产收益率（%） 1.69 1.53

注：1、利润率=营业利润/营业收入

2、总资产收益率=净利润/总资产平均额

3、净资产收益率=净利润/所有者权益合计平均额

发行人 2020 年度、2021 年度分别实现营业收入 373,935.20 万元和

241,629.28 万元，2021 年度营业收入有所下滑，主要系土地整理业务、安置房

销售业务收入减少所致。发行人营业收入主要来自于土地整理、安置房销售、商

品销售等。发行人近两年利润率分别为 8.70%和 13.43%，2021 年度显著上升，

主要系当年度其他收益增加所致。发行人 2020 年度和 2021 年度分别实现净利润

24,294.26 万元和 29,308.95 万元，总资产收益率分别为 0.55%和 0.60%，净资

产收益率分别为 1.53%和 1.69%，净资产收益率及总资产收益率略有回升，主要

系本年度发行人净利润水平提升所致。

（三）发行人现金流情况

发行人近两年现金流量表摘要

单位：万元

项目 2021 年度 2020 年度

经营活动现金流入小计 934,997.40 552,029.40

经营活动现金流出小计 1,184,467.66 798,207.65

经营活动产生的现金流量净额 -249,470.26 -246,178.25

投资活动现金流入小计 23,392.46 2,436.62

投资活动现金流出小计 118,698.25 27,480.26

投资活动产生的现金流量净额 -95,305.79 -25,043.64

筹资活动现金流入小计 3,293,480.36 917,459.91

筹资活动现金流出小计 2,754,110.00 1,000,581.33

筹资活动产生的现金流量净额 539,370.36 -83,121.41

发行人2020年、2021年的经营活动产生的现金流量净额分别为-246,178.25



万元和-249,470.26 万元，2021 年度经营活动产生的现金流量净额为负，主要系

发行人从事的土地整理及代建工程前期资金需求较大，回款周期较长，且 2021

年公司在建项目前期投入较大所致。

发行人 2020 年、2021 年的投资活动产生的现金流量净额分别为-25,043.64

万元和-95,305.79 万元，2021 年度投资活动产生的现金流量净额为负，主要原

因是发行人投资支付的现金较多所致。

发行人 2020 年、2021 年的筹资活动产生的现金流量净额分别为-83,121.41

万元和 539,370.36 万元。发行人融资能力较强，能够较好的满足发行人生产经

营及投资的资金需要。

综合来看，发行人的资金周转情况正常，较好地保持了资金平衡，现金流情

况基本反映了公司所处行业及主营业务的性质。

四、发行人已发行未兑付的债券和其他债务融资工具情况

截至本报告出具之日，发行人已发行未兑付的债券和其他债务融资工具情况

如下：

序号 债券简称 起息日 期限（年） 利率（%） 当前余额（亿元）

1 22 泰州海陵 PPN003 2022/03/09 2 5.00 8.50

2 22 海陵 G1 2022/01/26 5 5.40 10.00

3 22 泰州海陵 PPN002 2022/01/17 3 5.95 3.00

4 22 泰州海陵 PPN001 2022/01/13 3 5.95 5.00

5 21 泰州海陵 PPN001 2021/12/10 3 5.45 5.00

6 21 海陵 03 2021/06/16 5 6.50 13.70

7 21 泰州海发债 02 2021/05/07 7 6.50 6.50

8 21 泰州海发债 01 2021/05/07 7 4.93 6.00

9 21 海陵 02 2021/05/06 3 6.00 3.70

10 21 海陵 01 2021/02/02 5 5.90 4.00

11 20 海陵 03 2020/11/16 5 5.89 11.00

12 20 海陵 02 2020/08/31 5 5.50 5.00

13 20 海陵 01 2020/03/26 5 6.97 8.50

14 15 海陵债 2015/12/14 7 4.60 2.40

已发行尚未兑付的境外债券品种基本情况如下：

序号 债券简称 起息日 期限（年） 利率（%） 当前余额（亿美元）

1 海发集团 2%N20221014 2021/10/15 1.00 2.00 0.33

报告期内，发行人已发行未兑付的债券和其他债务融资工具均按时还本付息。

发行人经营情况良好，尚未兑付的债券和其他债务融资工具对发行人偿债能力影

响较小。



五、担保人情况

（一）中证信用融资担保有限公司

1、基本情况

名称：中证信用融资担保有限公司

住所：深圳市前海深港合作区南山街道桂湾五路 128 号前海深港基金小镇对

冲基金中心 513

法定代表人：郎巍

2、担保人财务数据

中证信用融资担保有限公司 2021 年的财务报表由毕马威华振会计师事务所

（特殊普通合伙）审计，并出具了标准无保留意见的审计报告（毕马威华振审字

第 2204238 号）。本文中担保人 2021 年的财务数据均来源于经审计的财务报告，

担保人主要财务数据及指标如下所示:

单位：万元

项目 2021 年度 2020 年度

总资产 656,545.39 453,739.68

总负债 66,809.30 40,028.72

所有者权益 589,736.09 413,710.95

营业收入 61,651.29 26,425.08

利润总额 31,317.73 16,066.45

净利润 26,472.65 13,541.16

经营活动产生的现金流量净额 34,456.14 11,850.45

期末现金及现金等价物余额 218,644.48 113,867.59

资产负债率(%) 10.18 8.82

流动比率 18.64 55.70

（二）陕西信用增进有限责任公司

1、基本情况

名称：陕西信用增进有限责任公司

住所：西安市未央路 170 号赛高广场企业总部大厦 25 层 08 单元

法定代表人：崔坤

2、担保人财务数据

陕西信用增进有限责任公司 2021 年的财务报表由信永中和会计师事务所

（ 特 殊 普 通 合 伙 ） 审 计 ， 并 出 具 了 标 准 无 保 留 意 见 的 审 计 报 告

（XYZH/2022XAAA40051）。本文中担保人 2021 年的财务数据均来源于经审计的财



务报告，担保人主要财务数据及指标如下所示:

单位：万元

项目 2021 年度 2020 年度

总资产 762,595.26 519,803.37

总负债 200,543.23 67,305.71

所有者权益 562,052.03 452,497.67

营业收入 69,899.35 34,153.37

利润总额 49,640.08 26,630.13

净利润 42,343.01 23,116.35

经营活动产生的现金流量净额 -17,104.66 53,980.73

期末现金及现金等价物余额 56,523.55 17,019.74

资产负债率(%) 26.30 12.95

流动比率 3.49 2.29

综上所述，发行人的负债结构合理，具备较强的偿债能力。发行人良好的业

务发展前景和较强的盈利能力也为公司未来的债务偿还提供了很好保障。总体上，

发行人对本期债券本息具有良好的偿付能力。

以上情况，特此报告。

（本页以下无正文）
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