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湖北楚天智能交通股份有限公司 

关于对沪渝高速潜江服务区进行综合开发的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，并对公告中的

任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏负连带责任。 

 

重要内容提示： 

 投资标的：沪渝高速潜江服务区综合开发项目（暂定名） 

 投资金额：公司负责投资建设部分出资约 1.29亿元 

 本次投资不构成关联交易和上市公司重大资产重组 

 

一、项目概述 

为发挥沪渝高速潜江服务区地理位置优势，提高综合服务能力，提升路衍产

业效益，湖北楚天智能交通股份有限公司（以下简称“公司”）于 2022 年 4月 28

日召开第七届董事会第十八次会议，同意公司与社会投资人合作，共同对沪渝高

速潜江服务区进行综合开发，打造面向城市和高速公路的交旅融合服务区综合体。 

本次投资事项不构成关联交易，也不构成《上市公司重大资产重组管理办法》

规定的重大资产重组。 

二、项目基本情况 

（一）项目名称 

沪渝高速潜江服务区综合开发项目（暂定名） 

（二）项目简介 

潜江服务区位于沪渝高速（G50）K1027+780m 处，始建于 1996年，为湖北省

首对高速公路服务区。因建设年代早、设计标准低，2014年公司对潜江服务区进

行了改造，改造后的潜江服务区占地 146亩，服务能力大幅提升，获评“全国百



 

佳示范服务区”“湖北省五星级服务区”“湖北省十佳服务区”。 

（三）投资模式 

本项目采用与社会投资人联合开发的模式。公司负责公共区域、配套设施部

分的投资；社会投资人负责商业建筑部分的投资和商业运营，按照“保底+提成”

的方式向公司分享收益。项目建成后，资产归公司所有。 

（四）建设内容 

本项目占地约338亩，新建建筑面积约30,150㎡，包括潜江服务区改造升级

和新建文旅区两部分。其中，潜江服务区改造升级部分由社会投资人对现有服务

区综合楼进行重建改造，增加经营面积，优化商业业态；新建文旅区部分由社会

投资人对潜江服务区北区地块进行整体开发，建设生态景观酒店、商业演艺街区

等。公司负责公共区域、配套设施部分的投资建设。 

（五）投资估算 

本项目总投资约3.05亿元，公司所负责投资建设部分出资约1.29亿元。 

（六）建设计划 

潜江服务区改造升级计划于2022年10月1日前完成，新建文旅区计划于2023

年内建成运营。 

三、项目实施必要性 

1．提升服务品质，满足社会公众的需要。近年来，随着沪渝高速武汉至宜

昌段交通量的持续增长，以及行业主管部门对服务质量的要求不断提高，潜江服

务区的经营业态和服务水平已难以满足社会公众对美好交通出行日益增长的需

求。与国内一流的标杆服务区相比，经营业态单一、单客消费金额偏低、缺乏主

题文化特色。通过实施综合开发，可进一步丰富经营业态，提升综合服务能力。 

2．盘活存量资产，打造路衍经济增长点的需要。近年来，国家提出构建“快

进慢游”的旅游交通网络，推动高速服务区向交通、生态、旅游、消费等复合功

能型服务区转型升级。公司通过与社会投资人共同投资，对现有服务区及周边土

地实施综合开发，有利于盘活存量土地资产，打造路衍产业新的增长点，进一步

提升路产经营效益。 

四、对公司的影响 

通过对潜江服务区及周边土地进行综合开发，打造“网红打卡地、旅游目的

地、服务示范地”，有助于提升服务区服务供给能力，满足社会公众出行需求，



 

实现引流增效。同时，通过合作开发，实现风险共担、利润共享，降低投资风险。 

项目的实施符合公司的经营发展及战略规划，不影响公司现有主营业务的正

常开展，不存在损害公司及全体股东利益的情形。 

五、项目风险分析 

本项目的主要风险为： 

（一）投资建设风险。本项目投入资金大，在投资建设过程中，可能存在因

社会投资人资金不足、征地拆迁不达预期等原因导致项目建设无法按期完成。 

（二）征地拆迁和配套市政道路建设风险。因项目新增土地需通过招拍挂取

得，可能存在因政府收储土地进度不达预期或其他主体竞争导致公司无法按计划

竞得土地。因项目配套市政道路由潜江市政府负责规划建设，可能存在因配套道

路无法按期建成，导致项目文旅区无法按期建成运营。 

（三）投资效益风险。该项目对社会投资人的商业定位能力、招商能力和后

期运营能力的要求较高，可能存在招商效果不理想，面临较长市场培育期，导致

投资收益不及预期。 

针对上述风险，公司将选调具有丰富建设运营经验的管理骨干组成项目专班，

做好方案设计、项目报批、建设管理等工作；加强与潜江市政府的沟通，督促潜

江市尽快完成土地招拍挂和配套市政道路建设；密切关注社会投资人资金状况，

做好风险应对预案。 

 

特此公告。 

 

 

                               湖北楚天智能交通股份有限公司董事会 

                                        2022年 4月 29日 


