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＠深圳市恒异会计师事务所（普通合伙）
SHENZHEN HENGSHENG CERTIFIED PUBLIC ACCOUNTANTS 

地址： 深圳币宝安区新安街追上合社区33区裕安二路131号星辉工业区2栋701

电话：0755-27220563

深恒异专评价字[2022]第985号

江门市新会区财政局：

我们接受江门市新会区财政局委托，对广东省江门市新会区乡村振兴示范片

区建设项目收益与融资自求平衡情况进行评价并出具专项评价报告。

我们的审核依据是《中国汪册会计师其他鉴证业务准则第3111号 一预测性

财务信息的审核》。相关单位对本期债券项目收益预视及其所依据约各项假设负

贲。 这些假设已在具体预别说明中披霓．

根据我们对支持这些假设的证据的审核，我们没有汪它到任何亭项使我们认

为这些假设没有为预测提供合理基础。 而且， 我们认为， 该项目收益预测是在这

些假设的基础上恰当编制的，并按照项目收益及现金流＼预测编制基础的规定进

行了列报。

我们提醒信息使用者注意：由于相关项目尚处于建设或暂未开工阶段， 在编

制收益与融资自求平衡剥算评价报告时运用假设性预测．包括有关项目自身收益

在债券存续期内的推测性假设， 而这些车项和行动预期在债券存续期内未必发

生。即使在推测性假设中所涉及的立项发生，但由于预祥字项通常并非如预期所

发生， 并且变动可能重大， 因此实际结果仍然可能与预剃财务信息存在差异。 本

评价报告出具的惹见， 是对项目预测数据进行的合理性、 有效性的评价， 并非对

预测数据承担保证责任。

经专项审核，我们认为， 本期债券项目收益预洌及其所依据的各项假设前提

下，本次评价的本期债券项目预祥收益对应的政府性基金收入或专项收入能够台

理保障偿还融资本金和利患， 实现项目收益和葩资自求平街。

总体评价结果如下：
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一、 项目基本情况

l．项目组织实施机构

根据广东省江门市新会区乡村振兴示范片区建设项目可行性研究报告的批

复可知， 该项目实施单位为江门市新会区农业农村局。

2．项目情况

项目名称 广东省正门市新会区乡村振兴示范片区建设项目

项目总投资金额（万元） 91. 507. 00 

主要廷设内容包括圭峰会城乡村振兴风貌带建设工

程 、 双水镇芸丽乡村改造项目 、 总门镇乡村振兴建设工程 、

睦洲铅乡村棵兴建设工程、 大鳌伟乡村振兴建设工程、 司

项目建设内容 前镇乡村产业振兴先行项目（西北片区线路提质工程）、

新会区衣村公路道路交通安全恺患整治工程、 新会区乡村

治理平安 “ 雪亮工程
”

项目． 共计8个 一 级工程 令 16个二

级工程构成。

项目建设工卖 2022年8月14日 － 2024年12月31日

项目正式运营日期 2025年1月

项目获批惰况

]. 2022年2月19日． 取得了 、正门市新会区发展和改 

革局《关于新会区乡村振兴示范片区还设项目可行性研究 

报告的批复》（新发改[2022]:33号），同意项目建设。

2.2022年10月1日，取得了江门市新会区发展和改 

革局《关于广东省江门市新会区乡村振兴示范区璞设项目 

变更的复函》 （新发改函[2022] 179号）． 同意调整廷设 

规模及内容。

二、 应付本息情况

1．存量债券资金列式

广东省江门市新会区乡村振兴示范片区建设项目，以前年度巳安排专项债券

资金共计0. 00万元， 对应各批次存堡债券资金信息概况如下：

2．还本付息测算
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木年度及以后年度计划眙资金轿为73,200.00万元
］

其中眙资金石贡10,000.00

万元（白韶关市第一人民医院迁建项目调整2022年广东省政府专项债券（十五

期）I, 000. 00万元至本项目， 调整原因．其他需要调整情形。 调整前发行利率为

3. 32%， 发行年限为20年期， 每牛年支付利息， 到期还本， 由厂东省城乡融合发

展省级试点武江区产业经济基础设施建设与开发项目调整2022年广东省政府专

项债券（二十九期）I. 000. 00万元至本项目， 调整原因·其他需要调整情形。 说

整前发行利率为3. 16%， 发行年限为］5年期， 每半年支付利息， 到期还本， 由

厂东省韶关市祯江区红色旅游景点（南昌起义余部活动遗址）调整2022年广东

省政府专项债券（三十期）1,000.00 万元至本项目， 调整原因·其他需要调整情

形。 调整前发行利率为3. 22%， 发行年限为20年期． 每半年支付利息， 到期还

本， 由韶关币始兴县全域推进人居环堍整治和乡村振兴基础设施建设项目调整

2022年广东省政府专项债券（二十四翔） ］，000. 00万元至术项目， 调整原因·

其他需要调整情形。 调整前发行利率为3. 40%， 发行年限为30年期， 每半年支

付利息， 到期还本， 白仁化县卫生院补短板项目调整2022年厂东节政府专项债

券（二十三期）22. 00万元至本项目， 调整原因其他需要调整情形 C 调整前发

行利率为3. 28%， 发行年限为20年期， 每半年支什利息， 到期还本， 由仁化县

卫生院补短板项目调整2022年广东老政府专项债券（三十期）978.00万元至本

项目． 调整原因：其他需要调整情形。 调整前发行利率为3.22%， 发行年限为20

年期， 每半年支付利息， 到期还本， 由分源县全城旅游配套设施项目调整2022

年广东省政府专项债券（二十三期）l, 000. 00万元至本项目， 调整原因．其他奋

要调整情形。 调整前发行利率为3.28%， 发行年限为20年期， 每半年支付利息，

到期还本， 由乳源瑶族自治县职业教育扩容提质建设项目调整2022年广东省政

府专项债券（三十期）1,000.00万元至本项目， 调整原因．其他需要调整情形。

调整前发行利半为3. 22%， 发行年限为20年期， 每牛年支付利恩， 到期还本，

白广东省韶关市新丰县新丰江流域（新丰县城）水环境综合治理工程调整2022

年广东省政府专项债券（十五期）I, 000. 00万元至本项目． 诮整原因：其他需要

调整情形 C 调整前发行利率为3.32%， 发行年限为20年期， 每半年支付利息，

到期还本， 白乐昌新城基础设施建设项目调整2022年广东省政府专项债券（二

十 一期）1,000.00万元至本项目， 调整原因·项目实施过程重大变化导致资金需
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求减少。 调整前发行利率力3.23%， 发行年限为15年期， 每半年支付利息， 到

期还本，由南雄市湖口锁乡村振兴示范项目调整2022年广东省政府专项债券（三

十 一 期）l, 000. 00万元至本项目． 调整原因．其他需要调整情形。 调整前发行利

率为3.37%， 发行年限为30年期， 每半年支付利息， 到期还本）， 其中融资金

额63,200.00万元（假设融资利率4.20%， 每年支付利息， 期限为三十年， 到期

一次性偿还本金） ］。 应还本付息情况如下：

项目还本付息剌算汇总表
金额单位人民币万元_ ｀ － • ．俨 可 ， 严 ． 

年度
期初本金金 本期偿还本

期末本金余额 融资利率 应付利息 还本付息合计
额 金

巳融资 1. 000. 00 I. 000. 00 3. :32% 664.00 l, 664. 00 

已融资 1,000.00 1,000.00 3. 16% 474.00 1.474. 00 

巳融资 1. 000. 00 I, 000. 00 3.22% 6-14. 00 1,644.00 

巳融资 1,000.00 I, 000. 00 3.40% 1,020.00 2,020.00 

巳融资 22.00 22.00 :3. 28% 14.43 :36. 43 

巳融资 978.00 978. 00 3. 22% 629.83 1,607.83 

已融资 1,000.00 1,000.00 3. 28% 656.00 l.656. 00

巳融资 1. 000. 00 I, 000. 00 3. 22% 6.J4.00 1. 644. 00

已融资 1.000.00 1,000.00 3. 32% 664.00 1,664.00 

巳融资 1.000.00 I, 000. 00 3. 23% 181.50 1,181.50 

巳融资 1.000.00 I, 000. 00 3. 37% 1.011.00 2, 011. 00 

第 一 年 63,200.00 63,200.00 4. 20% 2.6.54.40 2.654.40 

第二年 63.200.00 63,200.00 4. 20% 2.G54.40 2,654.40 

笫三年 63.200.00 63,200.00 4. 209,, 2,654.40 2,654.40 

第四年 63,200.00 63,200.00 4.20% 2,654.40 2,654.40 

第五年 63.200.00 63,200.00 4. 20% 2,654.40 2,654.40 

第六年 63.200.00 63.200.00 4. 20°0 2.654.40 2,654.40 

第七年 63,200.00 63,200.00 4.20% 2,654.40 2,65-1.40 

第八年 63.200.00 63,200.00 ..J. 20% 2.654.-10 2,654. -10 

第九年 63.200.00 6:3, 200. 00 ,1. 20% 2.651. 10 2,651.10 

第十年 63,200.00 63,200.00 4. 20% 2,654.40 2,654.40 

第十 一 年 63,200.00 63,200.00 4.20% 2.654.40 2,654.40 

第十二年 63.200.00 63,200.00 4.20% 2.654.40 2,6S4.40 

第十三年 6:3.200.00 63,200.00 4.20% 2,654.40 2,654.40 

笫十四年 63.200.00 63.:lOO.OO 4.20% 2,654.40 2,654.40 

第十五年 63.200.00 63,200.00 4. 20% 2,654.40 2,654.40 

第十六年 63.200.00 63,200.00 4. 20% 2,654.40 2,654.40 

第十七年 63,200.00 63,200.00 4.20% 2,654.40 2,654.40 
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年度
期初本金金 本期偿还本

期末本金余额 融资利率 应付利息 还本付息合计
额 A 皿

第十，＼年 6:3.200.00 63,200.00 4. 20% 2.654.40 2,654.40 

第十九年 63,200.00 6:�. 200. 00 4.20% 2.654.40 2.654.40 

第二十年 63.200.00 63,200.00 4. 20% 2.654. 40 2,654.40 

第二十一年 6:3. 200. 00 63,200.00 4. 20% 2,654.40 2,654.40 

第二十二年 6:3,200.00 6:�. 200. 00 4.20% 2,654.-I O 2,65�.�o 

第二十三年 fi3.200.00 6:�. 200. 00 '1. 201!.. 2.654.40 2,l:i5-I ． 40 

笫二十四年 63.200.00 63,200.00 4. 20% 2.654.40 2,654.40 

笫二十五年 6:3.200.00 63.200 00 4. 20\ 2.654. 40 2.6fi4.40 

第二十六年 63,200.00 6:3, 200. 00 4.20% 2.654. 40 2,654.40 

第二十七年 63.200.00 63,200.00 4.20% 2, 654.40 2,654.40 

笫二十八年 6:3. 200. 00 63,200.00 4. 20°. 2,654.40 2,654.40 

第二十九年 63,200.00 63,200.00 4. 20% 2.654.40 2,654.40 

第三十年 63.200.00 63,200.00 4. 20°. 2.654.40 65,854.40 

合计 73,200.00 86,537.76 159.737. 76 

三、 项目收益与融资平衡情况

（ 一 ）项目收益及现金流入预测编制基础

为满足江门市市政建设摇末． 推进江门市新会区经济发展，完菩江门市新会

区基础配套设施。鉴于在建项目预计运营收益对应的政府性基金收入或专项收入

均划入财政资金，白财政统筹使用，买现广东省江门市新会区乡村振兴示范片区

建设项目自身收益与融资进行自求平衡。

（二）项目自身营运收益

] ． 基本假设条件及依唔

(l)国家及地方的法律法规、 监管、 财政 、 经济状况或是国家宏观政策无

重大变化：

(2)国家现行的利率、 汇率及通货膨胀水平等无重大变化；

(3)对发行人有影响的法律法规无重大变化：

(4)发行人制定的项目运营计划、 可返还政府收益笭能够陑利执行；

(5)项目营运收费价格在正常范围内变动；

(6)无其他人力不可抗拒及预见因素对发行人造成的重大不利影响。

（三）项目自身产生的净现金流入
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1.收＼预汲）

本项目的营业收入王要来咂于陈皮产业综合服务中心、陈皮庄园、 小鸟天堂

商铺出租收入、陈皮驿站运营收入、 天马乌类溥物馆门票收入、 天马村商铺出租

收入、 绿护屏村旅沽项目运营收入、 睦州镇民宿体验基地、 石岛文旅项目运营收

入、 “红棉岛
＂

休闲小镇、 水田垦速收益、 停车场收入（含新能源充电桩）， 详

倩如下：

＠陈皮加工厂厂房出租收入：新建陈皮加工广房900平万米， 按每平方米

1. 2元／天计， 出租率按80％计， 出租后预计年收入31. 54万元／年；

＠陈皮压园运营收入：运营按一 期的900百计， 百产值按5万元计， 年营业

牧入可达4500万元；

©小鸟天堂商铺出租收入： 完善小鸟天堂基础设施后， 配套建设5个衙铺，

招商引资为沿客提供服务， 每个商铺每年资金按8万元／年计， 可产生收益40

万元／年；

＠陈皮驿站运营收入：新建陈皮驿站一座， 通过运营， 产品代销拍成， 铺位

出租， 产品宣传等方式， 预计可产生收益416. 10万元／年；

＠天马乌类傅物馆门票收入： 天马鸟类悝物馆建成后， 预计年接待人次5

万人次／年， 以学生研学、 亲子游、 摄影为主， 按门票30元／张计， 预计实现营

业收入150万元／年；

＠天马村商铺出租收入： 天马村新建单层商铺5270平万米， 按市场出租价

1. 2元／天计， 出租率按80％计， 预计实现收入184.66万元／年。

©绿护屏扩旅游项目运营收入：绿护屏村旅游项目占地270亩，建成后预计

年接待人次l0万人次
～

15万人次之间， 取中间值12万人次，人均消费按200元

汁， 预计实现收入2400万元／年；

®睦洲镁民宿体验基地：新建占地1. 7万平方米的民宿体验基地，建造民宿

80间， 按每问300元／天计， 入住率按70%， 预计年营业收＼达613 2万元／年：

＠石岛叉旅项目运营收入： 石岛文旅项目建成后． 预计年接待游客20000

人次， 按人均消费300元计， 预计实现年收入600万元／年；

啦大鳌钱
“

红棉岛
＂

休闲小镇运营收入： “红棉岛
”

休闲小镇运营收入主要

分三部分， 一是驿站运营收入， 共8座， 每座按年收入5万元计， 实现收入40
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万元／年； 二是民宿收入， 新迁民宿6个， 每个恁天房费300元／天， 入住按70%

计， 可实现年收入45.99万元； 三是红卫小学活化出租收入， 共1600平方米，

按l. 2元／m'. <l计， 预计实现收入56. 06万元／年。 共计可实现年收入142. 05万

元／年。

＠停车场收入（含新能源充电桩）： 预计自驾游车辆达20万辆， 平均停车

费按20元计， 停车收费可达400万元；其中新能源充电桩运营收费可达3900

万元。 故停车场收入可达4300万元。

综上所述， 项目建成后， 达产年年营业收入预计为13377. 55万元／年。

另外大鳌镇水曰垦造收益：大鳌镇新增水田垦造面积100亩，按照《广东告

自然资液厅关于水田指标管理使用的办法》，水田指标交易价格按75万元／亩计，

首期支付比例不低子50%， 预计可实现水曰垦造指标交易收入7500万元。
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＠ 沉圳节恒异会计师丰弁所

收入剩算明细表

陈皮加 小鸟天 石岛文
大鳌镇

工厂厂 陈皮庄园 堂商铺 陈皮驿站
天马鸟类 天马村商 绿护屏村 睦州镇

旅项目
“红棉 停车场收

水田垦
年度 博物馆门 铺出租收 旅游项目 民宿体 岛

＂

休闲 入（含新能 合计
房出租 运营收入 出租收 运营收入

票收入 入 运营收入 验基地
运营收

小镇运营 源充电桩）
造收益

收入 入 入
收入

第 一 年

第二年

笫三年 23.65 3.375.00 30.00 312.08 ll2. 50 138. 50 I. 800. 00 459.90 '150.00 106.54 3.225.00 I 0. 033. 16 

第四年 31. 54 4.500.00 40. 00 116. IO 150.00 184.66 2,400.00 613.20 600.00 142. 05 4,300.00 l 3. 3 7 7. 5 5

第五年 31. 54 1. !'iOO. 00 40.00 '116. 10 150.00 181. 66 2. -100. 00 613.20 600.00 1-12.05 1,300.00 1 3. 377 55 

第六年 31. 54 4,500.00 40.00 416. 10 150.00 184.66 2,400.00 613.20 600.00 142.05 4.300.00 
3. 750.

17. I �7. fi5
00

第七年 31. 54 4.500.00 40.00 ti 16. 10 150.00 184.66 2.400.00 613.20 600.00 142.05 4.300.00 
3. 750.

17. 1�7. 5G 
00

第'\.年 :n. 54 4.500.00 '10.00 416. JO 150.00 184.66 2,400.00 613.20 600.00 142.05 4,300.00 l 3. 3 7 7. 5 5

第九年 31. 51 1, !'iOO. 00 10.00 '116. 10 150.00 1811. 66 2,100.00 613.20 600. 00 112. 05 I, 300. 00 1 3, 3 7 7. 5 5 

金额单位：人民币万元
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＠ 深圳市恒且会计师水各所

第十年 31. 51 1,500.00 40.00 416. 10 150.00 18 I. 66 2,100.00 613.20 600.00 1-12. 05 1,300.00 J:l, :H7. !'i5 

笫十 一 年 31. 54 4.500 00 40.00 416. 10 150.00 184.6G 2,400.00 613.20 600.00 142. O:i 4.300.00 l 3. 3 7 7 5 5

第十二年 :31. 54 4.500.00 40.00 416. IO 150.00 184.66 2,400.00 61:3. 20 600.00 142.05 4.300.00 I :3. ::i77. fifi 

笱十三年 31. 51 I, 500. 00 '10.00 -116. LO L50.00 181.66 2,100.00 613.20 600.00 112.05 1. 300. 00 1 3, 37 7. 5 5 

第十四年 31. 54 4,500.00 40.00 416. 10 150.00 184.66 2,400.00 613.20 600.00 142.05 4,300.00 1 3, 3 7 7. 5 5 

第十五年 31. 54 4.500.00 40. 00 416. 10 150.00 184.66 2,400.00 613.20 600.00 142. 05 �.300.00 1 3. 3 7 7. 5 5 

第十六年 31. 54 l, 500. 00 40. 00 416. 10 150.00 184. 66 2.-100.00 613.20 600.00 112. 05 I. :300 00 J:L :377_ 55 

第十七年 31. 54 4,500.00 40. 00 416. 10 150.00 l84. 66 2. 400. 00 613.20 600.00 1'12. 05 4,300.00 l : ｝ ， 37 7, 5 5 

第十八年 31 5-1 I, 500. 00 40.00 416. 10 [50.00 18-1.66 2.-100.00 613.20 600.00 112. 05 l, 300. 00 l :3. :377. !15

第十九年 31. 54 1,500.00 40. 00 416. 10 150.00 184.66 2,400.00 613.20 600. 00 112. 05 -1,300.00 l ; ｝，37 7. 5 5

第二十年 3 1. 5 4 l. 500. 00 40.00 416. 10 150. 00 184. 66 2. -100. 00 613.20 600.00 112.05 -I, :300. 00 l : 3, 37 7. 5 5

第二十一
31. 54 4,500.00 10.00 416. 10 150.00 184.66 2,400.00 613. 20 600.00 142. 05 4,300.00 1 3. 3 7 7. 5 5 

第二十二
31. 54 4.500.00 40.00 416. 10 150.00 184.66 2,400.00 613.20 600.00 142. 05 4. :mo. oo 1 3. : ｝ 77. 5 5 
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＠ 深圳打恒且会计开本片所

第二十三
31. 54 4,500.00 10.00 416. 10 [50.00 184. 66 2.400.00 613.20 600.00 142.05 4.300.00 l:l.377. 55 

年

第二十四
31. 54 4.500. 00 40. 00 416. 10 150.00 184.66 2,400.00 61:3. 20 600.00 142. 05 11. 300. 00 I :3. :177. 55 

年

第二十五
31. 54 4.500.00 40.00 416. JO 150.00 184.66 2.100.00 613.20 600.00 142.05 4.300.00 13.377.55 

年

第二十六
31. 54 4.500.00 40.00 416. 10 150.00 184. 66 2,400.00 613.20 600.00 142. 05 4,300.00 13,:177.55 

年

第二十七
31. 5-1 4,500.00 40. 00 416. 10 150.00 I 8 I. 66 2. 100. 00 613.20 600.00 l "12.05 I. 300. 00 n,:n7.!l5 

年

笫二十八
31 5"1 .1,500.00 40.00 416. 10 150. 00 18 l. 66 2.�00.00 613. 20 600.00 1-12. 05 I, 300. 00 l ;3. :{77. !i5

年

第二十九
31. 54 ,1. 500. 00 40.00 416. 10 150.00 184. 66 2,400.00 613.20 600.00 142.05 I. 300. 00 13.3,7.55 

年

第三十年 31. 54 4,500.00 40.00 416. 10 150. 00 184.66 2. 400. 00 613.20 600.00 142. 05 4.300.00 1 3. 3 7 7. 5 5 

合计
121,875.0 1, I l 0. 17,016. 16. 650.

3.942.00 
119,325.0 7. 500. 

875. 12 ll,546. 78 4, 162. 50 5, 124. 34 66,600.00 J78, 727. 0:3 
。 00 :KO 00 。 00 
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＠ 今
．

占洹样会计归斗谷i升

2.成本预刹

根据可行性研究报告（或项目实施念见汇总稿）可知太项目建成正式运营后

王要支出包括直接成太、 工资及福利费用、 管理费、 修理

费组成。

(1)直接成本主要为外购燃料和动力费用（电）， 预计每年用电485.83

万kwh, 商用电按1.2元／度计， 外购燃料和动力费用（电）为583.00万元。

(2)工资及福利费用为工人工资， 按500人， 每人月工资4000元算， 按

12月计， 外加年终奖金（ 一 个月工资）， 每年工资及福利支出为2600万元。

(3)修理费770. 52万元／年， 按固定资产投资的1％计算， 主要用于休闲广

场、 停车场的维护护、 绿化的养护． 以及设备的维修等。

(4)管理费用指运营期内对项目和人员的管理， 年管理带用力260万元。

注： 第匹年桉满负茬运营的80％算。

成本测算明细表

金额单位：人民币万元

年度 直接成本
工资及福利费

修理费 管理费用 合计
用

第一年

第二年

笫三年 437.25 1,950.00 577.89 195.00 3,160.14 

笫四年 583.00 2.600.00 770. 52 260.00 -l.213. 52 

第五年 5 8 3. 0 0 2.600.00 770.52 260.00 4,2 1 3. 5 2 

笫六年 583. 00 2.600.00 770. 52 260.00 ..J, 213. 52 

第七年 583.00 2,600.00 770.52 260.00 ..J, 213. 52 

笫八年 583 00 2.600.00 770. 52 260. 00 ..J, 213. 52 

笫九年 583.00 2,600.00 770. 52 260.00 ..J. 21'.3. 52 

笫十年 583.00 2,600.00 770.52 260.00 ..J, 213. 52 

笫十 一年 583. 00 2,600.00 770. 52 260.00 .J, 213. 52 

第十二年 583.00 2,600.00 770. 52 260. 00 -1, 213. 52

第十三年 583.00 2,600.00 770. 52 200.00 4, 2 ] 3. 5 2 

第十四年 58:3.00 2.600.00 770.52 260.00 ..J. 213. 52 

第十五年 583.00 2.600.00 770.52 260.00 -l,21:3.52

第十六年 58:t 00 2.600.00 770.52 260.00 I, 2 I 3. 52 

第十七年 583.00 2,600.00 770. 52 260.00 ..J,213. 52 

第十八年 583.00 2,600.00 770.52 260.00 4,213.52 

第十九年 583.00 2.600.00 770.52 260.00 -l,213.52
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＠ ｀社1l勺恒异，-?，切·？小各所

第二十年 583 00 2.600.00 770 52 260. 00 ·l.213.52

镑二十 一 年 583.00 2.600.00 770. 52 260.00 .J, 21 :3. 52 

第二十二年 583.00 2,600.00 770.52 260. 00 .J, 213. 52 

第二十三年 583.00 2,600.00 770.52 260. 00 ..J, 213. 52 

笋二十四年 583.00 2.600.00 770.52 260. 00 ..J,213. 52 

第二十三年 583.00 2,600.00 770. 52 260. 00 ..J.213. 52 

笫二十六年 583. 00 2,600.00 770. 52 260.00 ..J. 213. 52 

第二十七年 583.00 2,600.00 770. 52 260.00 '1,213.52 

第二十八年 583. 00 2,600.00 770.52 260.00 -1.213.52

第二十九年 583.00 2.600.00 770. 52 260.00 4,213.52 

笫三十年 583.00 2.600.00 770. 52 260.00 .J, 213. 52 

合计 16,178.14 72,150.00 21,381.93 7,215.00 1l6.92S.07 

3.项目自身资金平衡相关收益情况

根据上述刹尊，广东省江门市新会区乡村振兴示范片区建设项目在债券存续

期内的项目营运收益为261,801.97万元。

金额卑位：人民币万元

年度 项目运营收入 项目运营成本支出 项目净收益

第一年

笫二年

第三年 10,033. 16 :3, 160. I-I 6,873.03 

第四年 13,377.55 4,213.52 9.164.03 

第五年 13,377.55 4.213. 52 9,164.03 

第六年 17,127.55 4,213.52 12,914.03 

第七年 17,127.55 4,213.52 12. 914. o:3

第八年 13,377.55 4,213.52 9,164.03 

第九年 13,377.55 4.21:3. 52 9.164.03 

第十年 13,:377.55 1. 21:3. 52 9,161.03 

第十 一 年 13,377.55 4.213.52 9,164.03 

第十二年 ]3,:377. 55 4,213.52 9.164. 03 

苇十三年 13,377.55 4.21:3. 52 9.164. o:3 

第十四年 13, :377. 55 4.�13. 52 9,164.03 

第十五年 13,377. 55 4.213. 52 9,164.03 

第十六年 13,377. 55 4.213. 52 9,164.03 

第十七年 13,377. 55 4,213.52 9,164.03 

12 



＠ ·宁巧，巨科千1切？1;各l"i

年度 项目运营收入 项目运营成本支出 项目净收益

第十八年 13,377.55 4.21:3. 52 9. 164. 03 

第十九年 J:3,:�77. 55 '1. 213. 52 9,161.03 

笫二十年 13,377.55 4,213.52 9. 164. 03

第二十一年 13,:�77. 55 4.213.52 9,164.03 

第二十二年 13,:377.55 4,213.52 9,164.03 

第二十三年 !3,377.5fi 4,2):3. 52 9. I 64. 0:3

第二十四年 13,377.55 4.213. 52 9,164.03 

第二十五年 ]3,377. 55 4,213.52 9. 164. 03

第二十六年 13,377.55 4,213.52 9,164.03 

第二十七年 1 3, 3 7 7. 5 5 4.213. 52 9, 164. 03 

第二十八年 13,377.55 4,213.52 9,164.03 

第二十九年 13,377.55 4,213.52 9. 164. 03

第三十年 13,:n7. 55 4.213. 52 9,164.03 

合廿 :378, 727. 03 116,925.07 261,801.97 

4项目现金流测算表

融资项目运营期内项目现金流刑算表

金额单位：人民币万元

年度
项目现金流入 项目现金流出

净现金流量 累计现金流量
运营收入 年度付本息 年度运营成本支出

第一年 0.00 2,654.40 0.00 -2, 654.-l O -2,65-1. 40

第二年 0.00 2,654.40 0.00 -2,654.�0 -5,308. 80

第三年 10,033.16 2,654.40 3. 160. 14 4,218.63 -). 090. J 7 

第匹年 13,377. 55 2,654.40 4,213.52 6,509.63 5,419.46 

第五年 1:L :377. 55 2,654.40 4,21:J. 52 6,509.63 11. 929. JO

第六年 17. 127. 55 2,654.40 4.213.52 10,259.63 22,188.73 

第七年 17.127. 55 2,654.40 4.213.52 10,259.63 32,448.37 

第八年 13. 377. 55 2,654.40 4.213. 52 6.509.63 38,958.00 

第九年 13.377.55 2,651.10 1.213.52 6,509.63 15,167.63 

第十年 1 3. 3 7 7. 5 5 2,65-I.40 4.21:t 52 6,509.63 51,977. 27 

笫十 一 年 13.:377.55 2,654.40 4.213. 52 6,509.63 58,486.90 

第十二年 13,377.55 2,654.40 4.213. 52 6,509.63 64,996.54 

第十三年 13. 377. 55 2,654.40 4.213. 52 6,509.63 7 l. 506. 17 

笫十四年 13.377. 55 2,654.40 4.213.52 6.509.63 78,015.81 

第十五年 13.377.55 2,654.40 4.213. 52 fi,509.63 84,525.44 

第十六年 13,377.55 2,654.40 4.213. 52 6,509.63 91,035.08 
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＠ 于II丐垣异今1分闷，各听

第..!-七年 1:1.377.55 2.654.40 4. 21 :3, 52 6, fi09. 6:3 97,544. 71 

第上八年 13,377.55 2,654.40 4 ̀ 2 l 3. 5 2 6,509.63 IO..J,054. 35 

第十九年 13.:377. 55 2,654.40 4.213. 52 6.509.6:3 110,563.98 

第二 ..J.. 年 J:3.377. 55 2,654.40 4,21:3. 52 6,509. 6:3 117.073. 62 

茅二十一年 13,377.55 3,654.40 4.213.52 ti.509.63 123,583.25 

笫二十二年 13,377.55 2,654.40 4.213.52 6,509.63 130,092.89 

第二十三年 13.377. 55 2,654.40 4.213.52 6.509.63 136,602.52 

第二十四年 13.377. 55 2,654.40 4.213. 52 6.509.63 143,112.16 

第二十五年 1 3. 3 7 7 5 5 2,654.40 4.213.52 6,509.63 149,621. 79 

第二十六年 13.377.55 2,65-!.40 4.213. 52 6,509.fi3 156,131. -1:� 

第二十七年 13.377. 55 2,651.10 '1. 213. 52 6.509 63 162,611.06 

第二十八年 1 3. 3 7 7. 5 5 2, 65-1...J.O 4.21:: i 52 6,509.63 169,150.70 

第二十九年 13,377.55 2.654.40 4.213.52 6,509.63 175.660.33 

第三十年 13,377.55 82. 760. 16 4,213.52 -73.596. 13 102,064.20 

合计 378.727.03 159,737 76 116,925.07 102.064. 20 102,064.20 

（四）预期项目自身收益形成的政府性基金收入或专项收入偿还融资本金

和利息情况

本融资项目收益为项目自身营运严生的现金流入，项目营运前需支付的融资

利息由项目建设资企支什． 预期自融资开始日至第三十年内． 项目产生的政府性

差金收入或专项收入用于偿还融资本息的情况如下。

按项目自身收益的100％比例计算收益的情况下的本息覆盖倍数

企额单位．人民币万元

年度
项目融资本息偿付金额 债券存续期间各

备注
本金 利息 本息合计 年度运营收益

巳融资本佥
处为该项目

已融资 10.000.00 6,905.76 16,905.76 
在太次债券
存续期内偿
还本金汇总

金额
第一年 2,654.40 2,654.40 0 00 

第二年 2,654.40 2. 654. -10 0.00 
铭三年 2,654.40 2.654.40 6,873.03 

第四年 2,654.40 2,654.40 9,164.03 

第五年 2,654.40 2.654.40 9. 164. 03

第六年 2,651.10 2.651.10 12. 9 I I. 0:3

第七年 2,654.40 2,654..JO 12,91-!. 0:3 
笫 ＇七年 2,654.40 2,654.40 9, 164. 0:3 

第九年 2,654.40 2.6.54.40 9,164.03 

14 



＠ ：宝，ii开，亘片令勹了沁斗务所

笫十年 2,654.40 �,654. ·10 9, J 64. o:�

第十一年 2,654.40 2,654.40 9,) 6,J. 03 

第十二年 2,654.40 2.654.40 9. 164. 03

第十三年 2,654.40 2,654.40 9. 164. 03

第十四年 2,654.40 2.654.40 9. 164. 03

第十五年 2,654.40 2.654.40 9. 164. 03

第十六年 2,654.40 2.654.40 9. 164. 03

第十七年 2,654.40 2,654.40 9. 164. 03

第十八年 2,654.40 2,654.40 9,164.03 

第十九年 2,654.40 2. 654. ·10 9,164. 0� 

第二十年 2,651.10 2. 651!. 10 9,161.03 

第二十一年 2,654.40 2,65- l 40 9, 16�. 03 

第二十二年 2,654.40 2,654.40 9,164.03 

笫二十三年 2,654.40 2.654.40 9.164.03 

第二十四年 2,654.40 2,654.40 9,164.03 

笫二十五年 2,654.40 2,654.40 9,164.03 

笫二十六年 2,654.40 2.654.40 9.164. 03 

第二十七年 2,654.40 2.654.40 9. 164. 03

第二十八年 2,654.40 2.654.40 9. 164. 03

第二十九年 2,654.40 2.654.40 9.164. 03 

第三十年 63,200.00 2,654.40 65,85-1.40 9. 164. 03

合计 73,200.00 86,537.76 159,737.76 261,801. 97 

本，恩稷盖倍数 I. 7 4

（五）风险分析

依据当前的市场状况及数据，对未来的收益及现金流进行预刹，存在较大的

不确定性。在诸多不确定性因素中， 未来项目自身收益的变动对本项目的影呴聂

为重要。 本寿保宁性原则， 下面对项目自身收益向下波动进行敏感性分析。

按项目自身收益的90％计耸收益情况下的本息覆差倍数

金额单位：人民币万元

年度
项目融资本息偿付金额 债券存续期间各

备注
本金 利息 本息合计 年度运营收益

巳融资本金

处为该项目

巳融资 10.000.00 6,905.76 16,905.76 
在本次债券

存续期内偿

还太金汇总

金额

第一年 2,654.40 2,654.40 0.00 

笫二年 2,654.40 2,654.40 0.00 

第三年 2,654.40 2.654.40 6,185.72 
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＠ 乓勺I1万恒斗令·，切·？牛各所

第四年 2,654.40 2,654.40 8.�47.63

第五年 2,654.'10 2,654.40 8,247.63 

第六年 2,654.40 2,654.40 11,622. 6:1 

第七年 2,654.40 2,654.40 11. 622. 6:3

第，七年 2,6G4.40 2.654. 40 8,247.63 

第九年 2,654.40 2,654.40 8,247. 6:3 

第十年 2,654.40 2.654. 40 8,247.63 

第十一年 2,654.40 2,654.40 8,247.63 

第十二年 2,654.40 2.654.40 8,247.63 

第十三年 2,654.40 2. 654. 40 8,247 63 

第十四年 2,651.10 2. 651I. 10 8,217.63 

第十五年 2,654.40 2,65-I. -IO 8,247.63 

第十六年 2,654.40 2,654.40 8,247.63 

第十七年 2,654.40 2.654.40 8,247.63 

第十八年 2,654.40 2.654.40 8. 247. 6'.3

笫十九年 2,654.40 2,654.40 8,247.63 

第二十年 2,654.40 2.654.40 8.247.63 

第二十一年 2,654.40 2,654.40 8.247.63 

第二十二年 2,654.40 2.654.40 8,247.63 

第二十三年 2,654.40 2,654.40 8,247.63 

第二十四年 2,654.40 2. 654. -10 8,247.63 

第二十五年 2,654.40 2.654.40 8,247.63 

第二十六年 2,651.10 2.651. 10 8,217.63 

第二十七年 2,654.40 2. 65--1. 40 8,247.63 

笫二十八年 2,654.40 2,654.40 8,247.63 

第二十九年 2,654.40 2.654.40 8,247.63 

第三十年 63,200.00 2,654.40 65,854.40 8,247.63 

合计 73,200.00 86,53,. 76 159,737.76 235. 621. 77

本，恩覆盖倍数 I. 48

按项目自身收益的80％计算收益恀况下的本息覆盖倍数

金额单位：人民币万元

年度
项目融资本息偿付金额 债券存续期间各

备注
本金 利息 本息合计 年度运营收益

已融资本金
处为该项目

已融资 10.000. 00 6,905.76 16.905. 76 
在本次债券

存续期内偿

还本金汇恙

金额

第 一年 2,654.40 2.654. 40 0.00 

第二年 2,654.40 2,654.40 0. 00

苇三年 2,654.40 2,654.40 5,498.42 
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第四年 2,654.40 2,654.40 i, :33].'.2:3 

第五年 2,654.40 2.654.40 7,331.23 

第六年 2,654.40 2.654.40 10.:3:31.23 

第七年 2,654.40 2,654.40 l O. :33J. 2:�

第，＼年 2.654.40 2.654.40 7,331.23 

第九年 2,654.40 2.654.40 7, :331. 23 

第十年 2,654.40 2,654.40 7. 331. 23

等十一年 2,654.40 2,654.40 7,331.23 

第十二年 2,654.40 2.654. 40 7,331. 23 

第十三年 2,654.40 2,654.40 7. 331. 23

第十匹年 2,651.10 2,651.10 7,331. 23 

第十五年 2,654.40 2.65--140 7,331.23 

第十六年 2,654.40 2,654.40 7,331.23 

第十七年 2,654.40 2,654.40 7. 331. 23

第十八年 2,654.40 2.654.40 7,331. 23 

第十九年 2,654.40 2,654.40 7,331.23 

第二十年 2,654.40 2.654.40 7,331.23 

第二十一年 2,654.40 2.654.40 7. 331. 23

第二十二年 2,654.40 2,654.40 7,331.23 

第二十三年 2,654.40 2,654.40 7,331. 23 

第二十四年 2,654.40 2,654.40 7,331.23 

第二十五年 2,654.40 2,654.40 7,331. 23 

第二十六年 2,651.10 2,651.10 7,331.23 

笫二十七年 2,654.40 2, 65-1. -10 7,331. 2:3 

第二十八年 2,654.40 2,654.40 7. 331. 23

第二十九年 2,654.40 2,654.40 7,331.23 

第三十年 63,200.00 2,654.40 65,854.40 7. 331. 23

合计 73,200.00 86,537.76 159,737.76 209,441.57 

本息覆盖倍数 1. 31

经洌算：按项目自身收益的901o计算的忙况下， 本息覆盖倍数为1.48:按项

目自身收益的80％计算的悄况下，本恩覆盖倍数为1. 31。 因此， 本项目具有较强

的抗风险能力。

（六）总体评价

纬上所述，在广东省江门市新会区乡村振兴示范片区建设项目营运收益预测

及其所依据的各项假设前提下，本次许价的广东省江门市新会区乡村振兴示范片

区迁设项目在项目预计自身收益100%、 90%、 80％实现的情况下， 预期广东省江
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l1币新会区乡村袄兴示范片三建设项目目多收益对应的攻府性基企收＼或专项

收入能够合理保障洼还融资本合和利息， 实现项目收益和融资目求子衔。

四、 潜在影响项目收益和融资平衡结构的风险及控制措施

（一 ）市场风险及控制措施

(I)主要风险分析： 在专项付券存续期内， 国际、 国内宏观经济环境的变

化， 国家经济政策变动等因素会引起债务资本市场利车的波动， 市场利率歧动将

会对术项目的财务成本产生 一 定影呴， 进而影响项目投资收益的平衡。

(2)风险控制措施： 要求项目单位合理安排债券发行金额和债券期限， 做

好债券的期限配比、 还款计划和资金准备， 密切关王宏观经济市场， 降低财务成

本， 保证项目收益与融资平衡。

（二）财务风险及控制措施

(1) 风险分析： 本项目建设过程中， 施工所符的原材料价格受市场因素影

响而显著上涨， 将导致施工成本培加、 财务负担加重号 进而影呴项目建设进度．

以及项目建设期内专项债券的利息兑付， 因此面临 一 定的财务风险。

(2) 风险控制措施： 《项目可行性研究报告》中在测算项目总投资时已经

考虑相关风险。 同时， 在项目建设过程中， 加强项目施工预算管理 、 招标及合同

管理， 尽可能控制建设成本。如在项目建设过程中由于建设成本增加， 导致财务

风险出现，专项债券发行人将通过统筹安排积极筹措其他资金， 以调整增加对应

项目资本金的万式，确保项目顺利建设以及项目建设期内所发专项债券利息的全

额兑付。

（三）管理风险及控制措施

(1)风险分析：在实施过程中设计万案的变化、 项目管理单位的组织管理

水平、项目施工单位的施工技木及管理水平、可能发生的突发性工程事故等因素，

会对项目建设产生 一 定的不确定性。

t2)风险控制措施： 项目管理单位严格按照要求做好设计、 勘察工作， 选

择具有较高技术与管理水平的承凳商，督促施工队伍积极学习和引进先进、可靠、

安全的施工技术和装备， 加强施工安全管理， 保证项目工期和质量 C

（四）政策风险及控制措施
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（］）风肣分析： 地方政府发行的专项债券， 如果国家针对专项债券发行政

策进行调整， 可能导致后续债券发行难以实现， 进而影响项目后续建设。

(2)风险控制措施： 本次债券发行是依据《国务院关于加强地方政府性债

务管理的意见》 （国发(2014) 43号）、 《财政部关于试点发展项目收益与融

资自求平衡的地方政府专项债券品种的通知》 （财预(2017) 89号） 、 《国务

院办公厅关于保持基础设施领域补短板力度指导意见》（国办发(2018) 101号）、

中共中央办公厅国务院办公厅印发《关于做好地方政府专项债券发行及项目配套

融资工作的通知》（厅字(2019) 33号）等坎策文件要求实施的， 国家相关坎策

变化可能性较小。 同时，如遇国家政策调整， 专项债券发行人将根据调整后的国

家政策， 积极统筹安排地方专项资金． 多渠道筹措项目建设后续资金、 确保发行

债券建设的项目按期完工， 并顺利投入运营。

五、 本报告使用范图

本专项评价报告仅供委托万和政府有关部门对委托人申泭发行2022年广东

省政府地万专项债券时参考使用， 不得用于本报告所限定范围以外的其他用述，

委托方及相关当丰人因使用报告不当造成的后果，与执行本专项审核评价业务的

注册会计师及所在会计师平务所无关。

中国注册会计师：

中国注册会计师：

中国·深圳 2022年10月19日
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