
债券代码：166612.SH                              债券简称：20 深业 02 

债券代码：163638.SH                              债券简称：20 深业 03 

债券代码：163688.SH                              债券简称：20 深业 04 

 

中泰证券股份有限公司 

关于 

深圳深业物流集团股份有限公司公司债券 

重大事项受托管理事务临时报告 

 

 

受托管理人：中泰证券股份有限公司 

 

 

 

2021 年 7 月



 

重要声明 

 

中泰证券股份有限公司（以下简称“中泰证券”）编制本报告的内容及信息均

来源于深圳深业物流集团股份有限公司（以下简称“发行人”或“深业物流”）。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相关

事宜作出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为中泰证券所作的承诺

或声明。 
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中泰证券股份有限公司 

关于深圳深业物流集团股份有限公司公司债券 

重大事项受托管理事务临时报告 

 

中泰证券作为“20 深业 02”、“20 深业 03”、“20 深业 04”的债券受托管理

人，持续密切关注对持有人权益有重大影响的事项。根据《公司债券发行与交易

管理办法》《公司债券受托管理人执业行为准则》等相关规定及各期债券《受托

管理协议》的约定，现就各期债券重大事项报告如下： 

一、发行人信用评级发生调整的相关情况 

发行人于 2021 年 6 月 29 日收到联合资信评估股份有限公司（以下简称“联

合资信”）对发行人及相关债券的跟踪评级报告，下调发行人主体长期信用等级

及相关债项信用等级为“AA”，评级展望为“稳定”。 

（一）评级机构名称。 

联合资信评估股份有限公司。 

（二）调整或终止对象。 

本次跟踪评级对象为深圳深业物流集团股份有限公司。 

涉及的债券信息如下： 

1、深圳深业物流集团股份有限公司非公开发行 2019 年公司债券（第一期），

简称“19 深业 01”，债券代码：162797.SH； 

2、深圳深业物流集团股份有限公司非公开发行 2020 年公司债券（第一期），

简称“20 深业 01”，债券代码：166109.SH； 

3、深圳深业物流集团股份有限公司公开发行 2020 年公司债券（第一期），

简称“20 深业 03”，债券代码：163638.SH； 

4、深圳深业物流集团股份有限公司公开发行 2020 年公司债券（第二期），

简称“20 深业 04”，债券代码：163688.SH。 

（三）调整前后的评级结论。 

1、调整前评级结论： 
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2020 年 3 月 14 日，联合资信确定发行人的主体长期信用等级为 AA+，“20

深业 03”信用等级为 AA+，评级展望为稳定。 

2020 年 6 月 17 日，联合资信确定发行人的主体长期信用等级为 AA+，“20

深业 04”信用等级为 AA+，评级展望为稳定。 

2020 年 6 月 19 日，联合资信确定发行人的主体长期信用等级为 AA+，“19

深业 01”和“20 深业 01”信用等级为 AA+，评级展望为稳定。 

2、调整后评级结论 

2021 年 6 月 29 日，联合资信确定发行人主体长期信用等级下调为 AA，“19

深业 01”、“20 深业 01”、“20 深业 03”和“20 深业 04”信用等级下调为 AA，

评级展望为稳定。 

（四）调整或终止时间及原因。 

本次评级调整日期为：2021 年 6 月 29 日。 

本次评级调整原因：2020 年，发行人进行业务转型，新增物业周边、零售

业务且人力发展现代物流综合业务，物流业务规模增长较快，但现代物流综合业

务主要为贸易类业务，风险较大且毛利率处于较低水平。2020 年，发行人自持

物业深业物流中心部分客户免租期到期导致租金收入有所增长。但目前发行人短

期债务压力较大，货币资金规模不足，且未来拟在物流业务投资规模较大。同时，

发行人新业务盈利能力较弱，综合毛利率有所下降，财务费用侵蚀利润，盈利依

赖投资性房地产评估增值及投资收益；往来款和对外担保规模较大，资产受限规

模较大，债务规模增长较快且短期债务规模较大，大力投资物流园区建设存在一

定的资金压力以及董事及高级管理人员变动较大等因素对发行人信用水平带来

的不利影响。 

2020 年，发行人贸易类业务规模持续扩大，相较于自持物业出租业务风险

较高。截至 2020 年底，若考虑回售，公司债将于 2021 年及 2022 年大额集中到

期，发行人往来款规模较大，偿债资金主要依赖往来款，届时将面临一定集中兑

付压力。 

“20 深业 03”和“20 深业 04”的担保方深圳市钜盛华股份有限公司（以下

简称“钜盛华”）作为发行人的控股股东，资产规模大，业务模式多样化，其所

提供的担保对“20 深业 03”和“20 深业 04”的按期偿付仍有一定正面作用。 
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综合评估，联合资信确定下调发行人主体长期信用等级为 AA，下调“19 深

业 01”、“20 深业 01”、“20 深业 03”和“20 深业 04”的信用等级为 AA，

评级展望为稳定。 

二、上述事项对发行人经营情况和偿债能力的影响 

中泰证券作为各期债券受托管理人，根据《公司债券受托管理人执业行为准

则》第十一条、第十七条要求出具本受托管理事务临时报告，并就发行人信用评

级发生调整的事项提醒投资者关注相关风险。 

中泰证券后续将密切关注对各期债券的本息偿付情况以及其他对债券持有

人利益有重大影响的事项，并将严格按照《公司债券受托管理人执业行为准则》

及各期债券《受托管理协议》的规定履行债券受托管理人职责。 

（以下无正文） 




