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重要声明 

 

中泰证券股份有限公司（以下简称“中泰证券”、“受托管理人”）编制本报告

的内容及信息均来源于江苏中南建筑产业集团有限责任公司（以下简称“发行人”、

“中南建筑”或“公司”）对外披露的《江苏中南建筑产业集团有限责任公司公司债

券 2020 年年度报告》等相关公开信息披露文件以及第三方中介机构出具的专业

意见。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相关

事宜作出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为中泰证券所作的承诺

或声明。请投资者独立征询专业机构意见，在任何情况下，投资者不能将本报告

作为投资行为依据。 
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第一章 本期债券概况 

 

一、发行人基本情况 

中文名称：江苏中南建筑产业集团有限责任公司 

英文名称：Jiangsu Zhongnan Construction Industry Group Co.,Ltd 

简称：中南建筑 

注册资本：300,000.00 万元人民币 

法定代表人：胡红卫 

成立日期：2001 年 10 月 8 日 

办公地址：江苏省海门市常乐镇中南大厦 

邮政编码：226124 

公司网址：www.zhongnangroup.cn 

经营范围：汽车普通货运服务（危险品除外）；承包与其实力、规模、业绩

相适应的国外工程项目，对外派遣实施上述境外工程所需的劳务人员，从事房屋

建筑工程施工总承包（资质特级）；建筑工程设计（建筑行业甲级）；公路工程

施工总承包，市政公用工程施工总承包，起重设备安装工程专业承包（凭资质证

经营）；防雷工程设计、施工；自营和代理各类商品和技术的进出口，但国家限

定公司经营或禁止进出口的商品和技术除外；建筑设备租赁、维修；园林绿化工

程施工。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）一般项

目：农产品的生产、销售、加工、运输、贮藏及其他相关服务（除依法须经批准

的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活动） 
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二、本期债券发行核准情况 

2015 年 11 月 20 日，公司董事会第 6 届第 27 次会议审议通过了《关于公司

符合发行公司债券条件的议案》、《关于发行公司债券方案的议案》和《关于提

请股东会授权董事会及董事会授权人士全权办理公司债券发行及上市相关事宜

的议案》，拟发行不超过 17 亿元公司债券。  

2015 年 12 月 4 日，公司第 15 次股东会审议通过了《关于公司符合发行公

司债券条件的议案》、《关于发行公司债券方案的议案》和《关于提请股东会授

权董事会及董事会授权人士全权办理公司债券发行及上市相关事宜的议案》，批

准发行不超过 17 亿元公司债券。 

中国证监会于 2016 年 8 月 12 日签发了“证监许可[2016]1830 号”《关于江苏

中南建筑产业集团有限责任公司公开发行公司债券的批复》，核准发行人面向合

格投资者公开发行总额不超过人民币 17 亿元的公司债券。 

三、本期债券的主要条款 

截至 2020 年 12 月 31 日，发行人聘任中泰证券股份有限公司作为受托管理

人且尚未全额兑付的债券信息如下： 

公司债券名称 
江苏中南建筑产业集团有限责任公司 2016 年公司债券（第一

期） 

公司债券简称 16 中筑 01 

代码 136792.SH 

发行日 2016-11-7 

到期日 2021-11-7 

债券余额（亿元） 10.00 

期限（年） 5 

还本付息方式 
单利按年计息，不计复利。每年付息一次，到期一次还本，

最后一期利息随本金的兑付一起支付 

上市/转让的交易场所 上海证券交易所 

投资者适当性安排 面向合格机构投资者交易的债券 

付息兑付情况 已于 2020 年 11 月 9 日全额支付债券利息，尚未到兑付日 
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选择权条款、可交换条

款等特殊条款 

附第 3 年末发行人赎回选择权、发行人上调票面利率和投资

者回售选择权 

特殊条款执行情况 

本期债券为 5 年期固定利率债券，附公司第 3 年末赎回选择

权、公司调整票面利率选择权及投资者回售选择权。2016 年

11 月 7 日-2019 年 11 月 6 日，票面利率为 6.48%；2019 年 11

月 7 日-2021 年 11 月 6 日，票面利率为 7.80%。 

本期债券为 5 年期固定利率债券，附公司第 3 年末赎回选择

权、公司调整票面利率选择权及投资者回售选择权。根据《债

券募集说明书》中设定的回售条款，“16 中筑 01”债券持有

人于回售登记期（2019 年 10 月 10 日至 2019 年 10 月 

14 日）内对其所持有的全部或部分“16 中筑 01”登记回售，

回售价格为债券面值（100 元/张）。根据中国证券登记结算

有限责任公司上海分公司对本期债券回售情况的统计，“16 

中筑 01”（债券 代 码 ： 136792 ） 回 售 有 效 期 登 记 

数 量 为 997,533.00 手 ， 回 售 金 额 为 997,533,000.00 

元。于 2019 年 12 月 6 日完成转售债券金额 997,533,000.00

元。 

报告期内未行使赎回选择权。 
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第二章 受托管理人履行职责情况 

一、受托管理人履行职责情况 

2020 年度，中泰证券作为受托管理人，依据《公司债券发行与交易管理办

法》（以下简称《管理办法》）、《公司债券受托管理人执业行为准则》（以下

简称《执业行为准则》）和其他相关法律、法规、规范性文件及自律规则的规定

以及本期债券受托管理协议的约定，履行了本期债券的受托管理职责，建立了对

发行人的定期跟踪机制，持续跟踪发行人的经营情况、财务状况及资信状况、募

集资金使用情况、公司债券本息偿付情况、偿债保障措施实施情况等，监督发行

人履行公司债券募集说明书、受托管理协议中所约定的义务，积极行使债券受托

管理人职责，维护债券持有人的合法权益。 

二、利益冲突防范情况 

针对受托管理人在履职时可能存在的利益冲突，受托管理人已与发行人建立

了利益冲突的风险防范、解决机制。截至目前，受托管理人在履职期间未发生与

发行人存在利益冲突的情形。  
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第三章 发行人 2020 年度经营与财务情况 

一、发行人 2020 年度经营情况 

发行人记载于营业执照的经营范围为：汽车普通货运服务（危险品除外）；

承包与其实力、规模、业绩相适应的国外工程项目，对外派遣实施上述境外工程

所需的劳务人员，从事房屋建筑工程施工总承包（资质特级）；建筑工程设计（建

筑行业甲级）；公路工程施工总承包，市政公用工程施工总承包，起重设备安装

工程专业承包（凭资质证经营）；防雷工程设计、施工。自营和代理各类商品和

技术的进出口，但国家限定公司经营或禁止进出口的商品和技术除外；建筑设备

租赁、维修；园林绿化工程施工。 

发行人主营业务主要包括房建工程建筑施工、机电设备安装、建筑钢结构、

和海外建筑工程。 

房建工程业务主要是承接房屋建筑、公共设施建筑等，主要通过公司分布在

全国各地的分公司经营。公司具有房屋建筑工程总承包特级资质，在承接超十万

平方米以上群体工程、地方标志性建筑等较高难度工程方面已积累丰富经验，从

而具备了较强的市场竞争实力。机电设备安装业务主要由公司的子公司南通市中

南建工设备安装有限公司经营，公司可承接建筑暖通、电气、给排水、消防、弱

电设备安装工程。建筑钢结构业务主要由公司的子公司山东锦城钢结构有限责任

公司经营，该公司是集钢结构建筑设计、研发、制造和施工于一体的钢结构专业

承包企业，可承担各类钢结构工程（包括网架、轻型钢结构工程）的制作与安装。

海外建筑工程业务主要由公司的海外项目部、南通建筑工程总承包（毛里塔尼亚）

有限公司和南通建筑工程总承包（沙特阿拉伯）有限公司经营。海外建筑工程业

务主要由公司的海外项目部、南通建筑工程总承包（毛里塔尼亚）有限公司和南

通建筑工程总承包（沙特阿拉伯）有限公司经营。 

公司 2012 年 3 月被中国住房和城乡建设部授予国内仅三家的高端“特一级”

资质（另外两家分别为中国建筑工程总公司、北京城建集团），即房屋建筑施工

总承包特级和建筑行业设计甲级，同时具有境外工程承包经营权。房屋建筑工程

施工总承包特级可承接房屋建筑各等级工程施工总承包、工程总承包和项目管理

业务（限承接施工单项合同额 3000 万元以上房屋建筑工程）。工程设计甲级资
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质可承担建筑装饰工程设计、建筑幕墙设计、照明工程设计、轻型钢结构工程设

计、建筑智能化系统设计、照明工程设计和消防设施工程设计等业务，还可从事

资质证书许可范围内相应的建设工程总承包业务以及项目管理和相关的技与管

理服务。2017 年位居中国建筑企业 500 强排行榜第 8 名，ENR2017 年中国承包

商 80 强第 9 名，ENR2018 年全球最大 250 家工程承包商第 38 名。 

发行人各业务板块的收入成本情况如下表所示： 

单位：亿元 

业务板块 

2020 年 2019 年 

收入 成本 
收入占比（

%） 
收入 成本 

收入占比（

%） 

房建工程 190.72 176.6 85.92 195.30 180.38 88.06 

机电设备安

装 
27.64 23.06 12.45 23.27 18.43 10.49 

建筑钢结构 0.19 0.19 0.09 1.27 1.34 0.57 

海外建筑工

程 
3.42 2.93 1.54 1.93 1.65 0.87 

合计 221.97 202.78 100.00 221.77 201.80 100.00 

二、发行人 2020 年度财务情况 

发行人 2020 年度的财务报告已经致同会计师事务所（特殊普通合伙）审计，

并出具了 2020 年度标准无保留意见的审计报告。以下所引用的财务数据，非经

特别说明，均引自发行人审计报告。发行人 2020 年度主要财务数据及指标如下： 

单位：万元 

项目 2020 年 2019 年 
本年比上年增减

(%) 

总资产 6,436,766.59 5,579,010.40 15.37 

归属于母公司股东的

净资产 
991,079.27 931,846.88 6.36 

营业收入 2,219,706.14 2,217,749.99 0.09 

归属于母公司股东的

净利润 
33,768.35 44,121.24 -23.46 

息税折旧摊销前利润

（EBITDA） 
125,090.18 141,085.67 -11.34 
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经营活动产生的现金

流量净额 
184,489.02 87,918.39 109.84 

投资活动产生的现金

流量净额 
-306,146.48 -711,753.22 56.99 

筹资活动产生的现金

流量净额 
319,383.50 636,625.98 -49.83 

期末现金及现金等价

物余额 
356,474.34 158,740.41 124.56 

流动比率 1.13 1.19 -5.04 

速动比率 0.59 0.88 -32.95 

资产负债率（%） 83.17 81.74 1.75 

EBITDA 全部债务比 0.06 0.09 -33.33 

利息保障倍数 2.43 2.2 10.45 

现金利息保障倍数 5.24 2.02 159.41 

EBITDA 利息保障倍数 3.19 2.72 17.28 

贷款偿还率 100 100 0.00 

利息偿付率 100 100 0.00 

注：1、流动比率=流动资产/流动负债； 

2、速动比率=（流动资产-存货）/流动负债； 

3、资产负债率=总负债/总资产； 

4、EBITDA 全部债务比=EBITDA/全部债务； 

5、利息保障倍数=息税前利润/（计入财务费用的利息支出+资本化的利息支出）； 

6、现金利息保障倍数=(经营活动产生的现金流量净额+现金利息支出+所得税付现）/现金利息支出； 

7、EBITDA 利息保障倍数=EBITDA/ （计入财务费用的利息支出+资本化的利息支出）； 

8、贷款偿还率=实际贷款偿还额/应偿还贷款额； 

9、利息偿付率=实际支付利息/应付利息。 

 

截至 2020 年末，发行人合并口径的总资产为 643.68 亿元，较上年同比增加

15.37%；合并口径的总负债为 535.33 亿元，同比增加 17.39%。发行人 2020 年

实现营业收入 221.97 亿元，同比增长 0.09%。 

1、报告期内发行人资产变动情况 

截至 2020 年 12 月 31 日，发行人资产构成及变动情况如下表所示： 
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单位：万元 

资产项目 2020 年末 2019 年末 
变动比例

（%） 

变动比例超过 30%

的，说明原因 

货币资金 747,427.62 321,017.95 132.83 
经营流入、融资金

额增加 

交易性金融资产 21,000.00 306.18 6,758.73 购买理财产品 

应收票据 276,413.02 163,713.70 68.84 
疫情影响、票据结

算情况增加 

应收账款 787,376.26 1,425,031.20 -44.75 

新收入准则，将质

保金和在施项目调

整至合同资产 

应收款项融资 1,838.78 1,224.55 50.16 
结算方式变化，票

据结算比例增加 

预付款项 158,403.51 60,871.64 160.23 
疫情影响、预付比

例增加 

其他应收款 233,993.40 1,041,984.73 -77.54 
公司对往来款进行

清理 

存货 144,240.32 1,115,928.37 -87.07 
会计科目调整转入

合同资产 

合同资产 2,034,002.60 0.00 100.00 
会计科目调整存货

转入 

其他流动资产 142,285.79 80,484.55 76.79 进项税款增加 

流动资产合计 4,546,981.30 4,210,562.88 7.99 合同资产金额增加 

长期应收款 0.00 1,244,601.55 -100.00 
转入其他非流动资

产科目 

长期股权投资 14,246.48 10,748.47 32.54 
新设立公司、子公

司增资 

投资性房地产 10,145.35 9,927.00 2.20 / 

固定资产 34,044.99 32,622.98 4.36 / 

在建工程 550.38 482.771038 14.00 / 

无形资产 19,664.11 20,986.00 -6.30 / 

商誉 418.87 418.87 0.00 / 

长期待摊费用 22,524.90 17,548.55 28.36 / 

递延所得税资产 31,595.07 31,111.34 1.55 / 

非流动资产合计 1,756,575.14 0.00 100.00 
长期应收款科目转

入 
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资产项目 2020 年末 2019 年末 
变动比例

（%） 

变动比例超过 30%

的，说明原因 

资产总计 1,889,785.29 1,368,447.52 38.10 PPP 项目资产增加 

2、报告期内主要负债变动情况 

截至 2020 年 12 月 31 日，发行人负债构成及变动情况如下表所示： 

单位：万元 

负债项目  2020 年末 2019 年末 
变动比例

（%） 

变动比例超过 30%

的，说明原因 

短期借款 448,525.70 399,771.99 12.20 / 

应付票据 458,983.55 358,163.26 28.15 / 

应付账款 1,606,598.97 1,184,145.04 35.68 
疫情影响、部分款

项协商后延后支付 

预收款项 0.00 396,485.18 -100.00 
科目调整转入合同

负债 

合同负债 463,880.85 0.00 100.00 
科目调整预收账款

转入 

应付职工薪酬 158,477.93 118,739.93 33.47 员工工资绩效增加 

应交税费 192,387.47 115,502.07 66.57 
所得税、增值税金

额增加。 

其他应付款 325,594.86 711,200.78 -54.22 
对应付款项进行了

清理 

应付利息 0.00 0.00 0.00 / 

一年内到期的非流动

负债 
195,028.80 114,968.06 69.64 

一年内到期债券转

入 

其他流动负债 170,759.49 131,505.80 29.85 / 

流动负债合计 4,020,237.62 3,530,482.10 13.87 / 

长期借款 1,303,234.40 901,174.91 44.62 PPP 项目借款增加 

应付债券 0.00 100,000.00 -100.00 
转入一年内到期非

流动负债 

长期应付款 25,249.00 24,770.00 1.93 / 

预计负债 692.99 0.00 100.00 
主要由未决诉讼和

待执行的亏损合同 

递延收益 2,442.54 2,525.81 -3.30 / 

递延所得税负债 1,432.05 1,330.14 7.66 / 
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负债项目  2020 年末 2019 年末 
变动比例

（%） 

变动比例超过 30%

的，说明原因 

非流动负债合计 1,333,050.98 1,029,800.86 29.45 / 

负债合计 5,353,288.60 4,560,282.95 17.39 / 

3、资产抵押、质押和其他权利限制安排的情况 

截至 2020 年末，发行人资产受限情况如下： 

单位：亿元 

受限资产类别 账面价值 资产受限原因 

保证金、定期存单等 
39.10 保证金、质押借款等 

股权 
4.46 质押借款 

土地使用权 
0.18 抵押借款 

在建工程 
8.8 抵押借款 

长期应收款 
135.43 质押借款 

合计 187.97 - 
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第四章 发行人募集资金使用及专项账户运作情况 

一、本期公司债券募集资金情况 

本期债券发行规模为10.00亿元，于2016年11月9日收到募集资金共计9.945

亿元，募集资金用途为用于补充流动资金。 

二、本期公司债券募集资金实际使用情况 

2016年11月，发行人发行了江苏中南建筑产业集团有限责任公司2016年公

司债券（第一期），发行规模10.00亿元，发行期限5年，扣除发行费用后的募

集资金用于补充公司营运资金。截至2020年末，募集资金已全部使用完毕。报

告期内，本期债券募集资金的使用与募集说明书的相关承诺一致。 

三、募集资金专项账户运作情况 

发行人发行的“16 中筑 01”已在中国建设银行股份有限公司海门支行开设

账号为 32050164753600000168 的募集资金专户。根据发行人与中国建设银行股

份有限公司海门支行签署的《江苏中南建筑产业集团有限责任公司 2016 年公司

债券（第一期）账户及资金监管协议》，该账户专项用于本期债券募集资金的

接收、存储、划转与本息偿付。专项账户运作规范。 
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第五章 发行人偿债意愿和能力分析 

发行人将根据本期债券本息到期兑付的安排制定年度运用计划，合理调度分

配资金，保证按期支付到期利息和本金。 

一、充足的现金流 

发行人偿债资金将主要来源于债券存续期内稳健经营产生的充足现金流。

2019 年和 2020 年，发行人合并报表营业收入分别为 221.77 亿元和 221.97 亿元，

净利润分别为 4.52 亿元和 3.53 亿元。2019 年和 2020 年，发行人现金及现金等

价物余额分别为 15.87 亿元 35.65 亿元。发行人盈利能力较强，是本期债券按期

偿付的有力保障。 

未来随着发行人业务的不断发展，发行人营业收入和利润水平有望进一步提

升，经营性现金流也将保持较为充裕的水平，从而进一步为本期债券本息的偿还

提供保障。 

二、畅通的外部渠道融资 

发行人较强的综合实力和优良的资信是本期债券到期偿还的有力保障。 

发行人与国内主要大型金融机构建立了长期、稳定的战略合作关系，间接融

资渠道畅通。截至 2020 年 12 月 31 日，公司合并口径获得的金融机构总授信

259.90 亿元，授信余额 75.82 亿元。 
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第六章 本期债券内外部增信机制、偿债保障措施发生重大

变化的情况 

  

一、本期债券内外部增信机制及发生重大变化情况 

2020 年 2 月，本期债券由无担保债券变更为由江苏中南建设集团股份有限

公司提供全额无条件不可撤销的连带责任保证担保，上述变更已经江苏中南建设

集团股份有限公司内部有权机构批准通过，不会对债券持有人利益产生不利的影

响。 

二、本期债券偿债保障措施及发生重大变化情况 

2020 年 2 月，本期债券由无担保债券变更为由江苏中南建设集团股份有限

公司提供全额无条件不可撤销的连带责任保证担保，除此之外，发行人偿债保障

措施未发生重大变化。 

三、本期债券增信机制和偿债保障措施的有效性分析 

发行人为本期债券的按时、足额偿付制定了一系列工作计划，包括制定《债

券持有人会议规则》、充分发挥债券受托管理人的作用、设立专门的偿付工作小

组、制定并严格执行资金管理计划和严格履行信息披露义务等。 

2020 年 2 月，本期债券由无担保债券变更为由江苏中南建设集团股份有限

公司提供全额无条件不可撤销的连带责任保证担保，上述变更事项不会对发行人

的日常管理和生产经营以及偿付能力造成重大不利影响。 

报告期内，本期债券增信机制和偿债保障措施是有效的。 
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第七章 发行人偿债保障措施的执行情况以及公司债券的本

息偿付情况 

 

一、发行人偿债保障措施的执行情况 

报告期内，公司主营业务经营良好，相对稳定的营业收入对公司发行的公司

债券的本息偿付提供了有利的保障，公司发行的公司债券的偿债资金将主要来源

于公司的营业收入及日常经营所产生的利润。 

二、本期债券的本息偿付情况 

截至2020年末，公司发行的“16中筑01”已于2020年11月9日全额支付了存续

期的第四次债券利息。 
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第八章 本期债券跟踪评级情况 

根据大公国际资信评估有限公司于2020年6月出具的《江苏中南建筑产业集

团有限责任公司主体与相关债项2020年度跟踪评级报告》，公司主体信用等级维

持AA，评级展望维持稳定；债项信用等级调整为AA+。  
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第九章 发行人在公司债券募集说明书中约定的其他义务的

执行情况 

根据公司债券募集说明书、债券受托管理协议的约定，以及《公司债券发行

与交易管理办法》的规定，报告期内，公司未发生其他重大事项。 
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第十章 债券持有人会议召开的情况 

 

截至本报告出具之日，公司2020年度未发生募集说明书约定的应该召开债券

持有人会议的情形，公司未召开过债券持有人会议。 
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第十一章 可能影响发行人偿债能力的重大事项 

 

报告期内，发行人不存在其他影响偿债能力的重大事项。 
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第十二章 特殊事项情况 

 

报告期内，公司未发生需要披露的其他特殊事项。 

  




