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声明 

中国中金财富证券有限公司（以下简称“中金财富”）编制本报告的内容及

信息均来源于发行人对外披露的《融侨集团股份有限公司公司债券年度报告

（2020 年）》等其他公开披露文件、第三方中介机构出具的专业意见以及发行人

向中金财富出具的说明文件。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相关

事宜作出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为中金财富所作的承诺

或声明。 
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第一章 本期公司债券概况 

 

一、公司债券发行核准情况 

2016 年 3 月 16 日，经中国证券监督管理委员会“证监许可〔2016〕533 号”

文件核准，发行人获准在中国境内面向合格投资者公开发行面值总额不超过 40

亿元的公司债券。 

二、公司债券发行基本情况 

2020 年度，融侨集团股份有限公司（以下简称“融侨集团”、“发行人”或“公

司”）存续的由中国财富担任债券受托管理人的公司债券包括：16 融侨 01、16

融侨 02。债券具体情况见下表： 

债券名称 融侨集团股份有限公司公开发行 2016 年公司债券(第一期) 

债券简称 16 融侨 01 

债券代码 136551.SH 

核准文件和核准规模 证监许可〔2016〕533 号核准发行不超过 40 亿 

起息日 2016 年 7 月 15 日 

到期日 2021 年 7 月 15 日 

债券期限 
债券期限为 5 年，附第 3 年末和第 4 年末发行人上调票面利率选

择权及投资者回售选择权 

发行规模 20 亿元 

债券利率 6.5% 

计息方式 单利按年计息，不计复利 

还本付息方式 
每年付息一次，到期一次还本，最后一期利息随本金的兑付一起

支付。 

付息日 

2017 年至 2021 年每年的 7 月 15 日（如遇法定节假日和/或休息日，

则顺延至其后的第一个工作日；顺延期间付息款项不另计利息）；

若投资者在第 3 年末行使回售选择权，则 2017 年至 2020 年每年

的 7 月 15 日为本期债券回售部分上一计息年度的付息日；若投资

者在第 4 年末行使回售选择权，则 2017 年至 2021 年每年的 7 月

15 日为本期债券回售部分上一计息年度的付息日 

担保方式 无 

发行时信用级别 主体 AA，债项 AA 

上市场所 上海证券交易所 

募集资金用途 
本期债券募集资金扣除承销费用后，拟用于偿还借款和补充公司

流动资金 
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债券名称 融侨集团股份有限公司公开发行 2016 年公司债券(第二期) 

债券简称 16 融侨 02 

债券代码 136589.SH 

核准文件和核准规模 证监许可〔2016〕533 号核准发行不超过 40 亿 

起息日 2016 年 7 月 29 日 

到期日 2021 年 7 月 29 日 

债券期限 
债券期限为 5 年，附第 3 年末和第 4 年末发行人上调票面利率选

择权及投资者回售选择权 

发行规模 20 亿元 

债券利率 6.8% 

计息方式 单利按年计息，不计复利 

还本付息方式 
每年付息一次，到期一次还本，最后一期利息随本金的兑付一起

支付。 

付息日 

2017 年至 2021 年每年的 7 月 29 日（如遇法定节假日和/或休息日，

则顺延至其后的第一个工作日；顺延期间付息款项不另计利息）；

若投资者在第 3 年末行使回售选择权，则 2017 年至 2020 年每年

的 7 月 29 日为本期债券回售部分上一计息年度的付息日；若投资

者在第 4 年末行使回售选择权，则 2017 年至 2021 年每年的 7 月

29 日为本期债券回售部分上一计息年度的付息日 

担保方式 无 

发行时信用级别 主体 AA，债项 AA 

上市场所 上海证券交易所 

募集资金用途 
本期债券募集资金扣除承销费用后，拟用于偿还借款和补充公司

流动资金 
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第二章 受托管理人履行职责情况 

“融侨集团股份有限公司公开发行 2016 年公司债券（第一期）”及“融侨集

团股份有限公司公开发行 2016 年公司债券（第二期）”受托管理人均为中国中金

财富证券有限公司（以下简称“中金财富”或“受托管理人”）。 

截至本报告出具之日，中金财富严格按照《公司债券发行与交易管理办法》

等规定和《债券受托管理协议》的约定履行债券受托管理人职责。  
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第三章 发行人 2020 年度经营及财务状况 

一、发行人基本情况 

（一）注册名称：融侨集团股份有限公司 

（二）注册资本：122,368 万元人民币 

（三）实缴资本：122,368 万元人民币 

（四）法定代表人：林宏修 

（五）成立日期：1998 年 10 月 14 日 

（六）企业类型：股份有限公司（台港澳与境内合资、未上市） 

（七）注册地址：福建省福州市闽江大道 167 号 

（八）注册地址邮政编码：350008 

（九）办公地址：福州市台江区江滨西大道融侨江滨广场 100-2 号融侨中心 

（十）办公地址邮政编码：350004 

（十一）统一社会信用代码：913500006110099603 

（十二）所属行业：房地产业 

（十三）经营范围：福州市鼓楼区洪山镇西河地块，仓山区西至聚龙路、南

临建华州、北到建新镇郭厝里地块，台江区六一中路东侧地块规划范围内从事住

宅开发及相关的物业管理。出售和出租自建商品房；物业管理；开发建设金山大

桥；信息咨询服务。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活

动） 

二、发行人 2020 年度经营情况 

 （一）总体经营情况 

根据公司年度报告，报告期内，公司主要从事房地产销售、物业服务、酒店

餐饮业务，主要产品为商品房，以中高档住宅为主、刚需性住房及改善性住房为

辅。 

融侨集团作为房地产业界知名企业，自成立以来始终秉持“为居者着想，为

后代留鉴”的经营理念，注重产品细节，确保产品品质。近年来，公司以稳健持

续的发展步伐，优异的经营绩效，长期向好的发展前景获得了行业及资本市场的



融侨集团股份有限公司公司债券受托管理事务报告 

8 

 

普遍认可。荣获 2020 中国民营企业服务业 100 强 TOP28；2020 中国房地产开发

企业 31 强；2020 中国房地产企业品牌价值 21 强。 

2020年，公司实现营业收入2,215,758.02万元，同比增长32.93%；实现利润总

额208,749.31万元，同比增长16.04%；实现归属母公司股东净利润22,059.76万元，

同比下降69.74%。截至2020年12月31日，公司总资产为10,440,843.02万元，同比

下降4.22%；所有者权益为2,542,860.50万元，同比增长15.21%。 

（二）主营业务情况 

单位：亿元、%   币种：人民币 

业务板块 

2020 年度 2019 年度 

收入 成本 毛利率 
收入占

比 
收入 成本 毛利率 

收入占

比 

房地产开

发 
214.15 170.00 20.61 97.19 158.80 116.14 26.86 96.20 

工程施工 0.93 0.54 41.70 0.42 0.63 0.40 36.44 0.38 

酒店餐饮 0.13 0.11 15.38 0.06 0.87 0.58 33.75 0.53 

物业及租

赁服务 
4.87 3.51 27.92 2.21 4.24 3.46 18.38 2.57 

其他业务 0.25 0.23 7.60 0.11 0.54 0.27 50.30 0.33 

合计 220.33 174.39 20.85 - 165.07 120.85 26.79 - 

1、房地产开发业务 

房地产开发板块收入及成本分别比同期增加34.85%、46.37%，原因系本期交

房规模增加，导致收入成本同步增加； 

2、工程施工业务 

工程施工板块收入及成本分别比同期增加48.03%、35.78%，原因系本期装修

业务增加，如福州外滩壹号商业装修工程、水乡酒店改造装修等； 

3、酒店餐饮业务 

酒店餐饮板块本期收入、成本、毛利率均下降较多的原因系2019年下半年开

始三家酒店（福州融侨皇冠酒店、合肥融侨皇冠酒店、天津融侨套房假日酒店）

由自营转为整体出租给福州融侨酒店管理有限公司，酒店餐饮收入不再纳入合并

报表范围，酒店租金收入在“物业及租赁服务”板块核算。水乡酒店及新港酒店

毛利率受疫情影响有所下降； 
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4、物业及租赁服务 

物业及租赁服务毛利率变动较大的原因系公司投资性房地产租金收入增加； 

5、其他业务 

其他业务收入主要系临时停车费收入、垃圾清运收入等零星收入，随机性较

大，且受2020年疫情影响导致变动较大。 

三、发行人 2020 年度财务情况 

发行人 2020 年度的财务报告经中审众环会计师事务所（特殊普通合伙）审

计，并出具了标准无保留意见的审计报告，主要会计数据和财务指标如下： 

单位：万元、%   币种：人民币 

序号 项目 2020 年末 2019 年末 
变动比

例 

变动比例超过

30%的，说明原因 

1 总资产 10,440,843.02 10,900,646.88 -4.22   

2 总负债 7,897,982.52 8,693,534.88 -9.15   

3 净资产 2,542,860.50 2,207,112.00 15.21   

4 
归属母公司股东

的净资产 
1,468,383.29 1,397,458.77 5.08   

5 资产负债率（%） 75.65 79.75 -5.15   

6 

扣除商誉及无形

资产后的资产负

债率（%） 

75.73 79.96 -5.28   

7 流动比率 1.80 1.86 -2.96   

8 速动比率 0.62 0.45 37.45 
流动负债规模下

降，货币资金增加 

9 
期末现金及现金

等价物余额 
1,337,425.35 930,423.93 43.74 

销售商品提供劳

务收到的现金增

加了期末现金余

额，且本年经营性

现金流出减少 

10 营业收入 2,215,758.02 1,666,815.26 32.93 

2020 年交房规模

有所上升，导致收

入增加 

11 营业成本 1,745,346.03 1,210,536.11 44.18 

2020 年交房规模

有所上升，导致成

本增加 

12 利润总额 208,749.31 179,891.99 16.04   

13 净利润 120,442.75 101,219.85 18.99   
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序号 项目 2020 年末 2019 年末 
变动比

例 

变动比例超过

30%的，说明原因 

14 
扣除非经常性损

益后净利润 
93,020.24 79,700.75 16.71   

15 
归属母公司股东

的净利润 
22,059.76 72,896.05 -69.74 

主要受当年结转

收入的项目公司

结构不同所致。房

地产项目如未进

入收入结转周期，

净利润基本为负

数。2020 年公司进

入收入结转周期

的项目多为合作

项目，净利润需在

母公司与少数股

东之间进行分摊。

此外，未进入收入

结转周期的大部

分项目为全资项

目净利润为负，摊

薄了整体的归母

净利润。 

16 
息税折旧摊销前

利润（EBITDA） 
273,244.43 253,963.85 7.59   

17 
经营活动产生的

现金流净额 
633,174.31 744,967.92 -15.01   

18 
投资活动产生的

现金流净额 
-113,609.78 -229,424.00 -50.48 

购买的理财产品

减少，投资支付的

现金减少 

19 
筹资活动产生的

现金流净额 
-112,555.31 -403,162.40 -72.08 

使用受限的货币

资金本期减少 

20 应收账款周转率 143.96 159.06 -9.49   

21 存货周转率 0.27 0.17 57.92 

本年成本结转规

模上升，存货余额

减少 

22 
EBITDA 全部债

务比 
0.07 0.06 16.67   

23 利息保障倍数 0.99 0.97 1.80   

24 
现金利息保障倍

数 
2.67 3.32 -19.67   

25 
EBITDA 利息倍

数 
1.01 1.00 1.00   

26 贷款偿还率（%） 100.00 100.00                 
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序号 项目 2020 年末 2019 年末 
变动比

例 

变动比例超过

30%的，说明原因 

              

              

   -   

27 利息偿付率（%） 100.00 100.00 

              

              

              

   -   

  

注： 

说明 1：非经常性损益是指与公司正常经营业务无直接关系，以及虽与正常经营业务相关，

但由于其性质特殊和偶发性，影响报表使用人对公司经营业绩和盈利能力做出正常判断的各

项交易和事项产生的损益。具体内容按《公开发行证券的公司信息披露解释性公告第 1 号---

非经常性损益（2008）》执行。 

说明 2：EBITDA=息税前利润（EBIT）+折旧费用+摊销费用 
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第四章 发行人募集资金使用及专项账户运作情况 

一、本次债券募集资金情况 

2016年3月16日，经中国证券监督管理委员会“证监许可〔2016〕533号”文

件核准，发行人获准在中国境内面向合格投资者公开发行面值总额不超过40亿元

的公司债券。 

（一）融侨集团股份有限公司公开发行2016年公司债券（第一期） 

2016年7月15日，发行人发行“融侨集团股份有限公司公开发行2016年公司

债券（第一期）”，募集资金20亿元，扣除承销费用后，16亿元用于偿还借款，剩

余资金用于补充公司流动资金。本期债券扣除承销费用后的净募集资金已全部汇

入发行人本期债券募集资金账户。 

（二）融侨集团股份有限公司公开发行2016年公司债券（第二期） 

2016年7月29日，发行人发行“融侨集团股份有限公司公开发行2016年公司

债券（第二期）”，募集资金20亿元，扣除承销费用后，17亿元用于偿还借款，剩

余资金用于补充公司流动资金。本期债券扣除承销费用后的净募集资金已全部汇

入发行人本期债券募集资金账户。 

二、本次债券募集资金实际使用情况 

（一）融侨集团股份有限公司公开发行2016年公司债券（第一期） 

“16融侨01”债券共募集资金20亿元，扣除发行费用后募集资金到账金额19.9

亿元。 

截至本报告出具之日， 16亿元已用于偿还借款，3.9亿元已用于补充公司流

动资金，募集资金已全部使用完毕，用途符合募集说明书的约定。 

（二）融侨集团股份有限公司公开发行2016年公司债券（第二期） 

“16融侨02”债券共募集资金20亿元，扣除发行费用后募集资金到账金额

19.965亿元。 

截至本报告出具之日， 17亿元已用于偿还借款，2.965亿元已用于补充公司

流动资金，募集资金已全部使用完毕，用途符合募集说明书的约定。 
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三、募集资金专项账户运作情况 

（一）融侨集团股份有限公司公开发行2016年公司债券（第一期） 

本期债券募集资金20亿元，扣除发行费用后的净募集资金已于2016年7月20

日汇入融侨集团在恒丰银行股份有限公司福州分行开立的募集资金账户。报告期

内，该募集资金账户内资金专款专用，运作正常。 

（二）融侨集团股份有限公司公开发行2016年公司债券（第二期） 

本期债券募集资金20亿元，扣除发行费用后的净募集资金已于2016年8月5日

汇入融侨集团在中国建设银行股份有限公司福州城北支行开立的募集资金账户。

报告期内，该募集资金账户内资金专款专用，运作正常。 
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第五章 债券持有人会议召开情况 

2020 年度，发行人未发生须召开债券持有人会议的事项，未召开债券持有

人会议。 
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第六章 本期债券利息偿付情况 

一、融侨集团股份有限公司公开发行 2016 年公司债券（第一期） 

本期债券的付息日为 2017 年至 2021 年每年的 7 月 15 日（如遇法定节假日

和/或休息日，则顺延至其后的第一个工作日；顺延期间付息款项不另计利息）；

若投资者在第 3 年末行使回售选择权，则 2017 年至 2020 年每年的 7 月 15 日为

本期债券回售部分上一计息年度的付息日；若投资者在第 4 年末行使回售选择

权，则 2017 年至 2021 年每年的 7 月 15 日为本期债券回售部分上一计息年度的

付息日。 

2020年7月15日，发行人向“16融侨01”全体债券持有人支付了自2019年7

月15日至2020年7月14日期间的利息。 

截至本报告出具日，发行人未出现延迟支付“16融侨01”到期利息的情况。 

二、融侨集团股份有限公司公开发行 2016 年公司债券（第二期） 

本期债券的付息日为 2017 年至 2021 年每年的 7 月 29 日（如遇法定节假日

和/或休息日，则顺延至其后的第一个工作日；顺延期间付息款项不另计利息）；

若投资者在第 3 年末行使回售选择权，则 2017 年至 2020 年每年的 7 月 29 日为

本期债券回售部分上一计息年度的付息日；若投资者在第 4 年末行使回售选择

权，则 2017 年至 2021 年每年的 7 月 29 日为本期债券回售部分上一计息年度的

付息日。 

2020年7月29日，发行人向“16融侨02”全体债券持有人支付了自2019年7

月29日至2020年7月28日期间的利息。 

截至本报告出具日，发行人未出现延迟支付“16 融侨 02”到期利息的情况。 
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第七章 债券跟踪评级情况 

“16 融侨 01”及“16 融侨 02”的信用评级机构为上海新世纪资信评估投资

服务有限公司（以下简称“新世纪资信”）。 

2021年6月23日，新世纪资信出具了《融侨集团股份有限公司及其发行的16

融侨01与16融侨02跟踪评级报告》，根据评级报告， “16融侨01”、“16融侨

02”信用等级为AA，发行人主体评级AA，评级展望为稳定。 
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第八章 负责处理与公司债券相关事务专人的变动情况 

报告期内，发行人负责处理与公司债券相关事务的专人未发生变动。 
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第九章 其他事项 

一、对外担保情况 

2020年末对外担保的余额：45.34亿元 

公司报告期对外担保的增减变动情况：35.2亿元 

二、涉及的未决诉讼或仲裁事项 

2020年度，公司不存在应披露的对公司财务状况、经营成果、声誉、业务活

动、未来前景等可能产生较大影响的未决诉讼或仲裁事项。 

三、其他重大事项 

2020年度，公司未发生向法院申请重整、和解或破产清算，法院受理重整、

和解或破产清算，以及公司重整期间发生的法院裁定结果及其他重大事项。 

 




