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2015 年湘潭市万楼新城开发建设投资有限公司公司债券

2020 年度发行人履约情况及偿债能力分析报告 

 
西南证券股份有限公司（简称“西南证券”或“本公司”）作为 2015 年湘潭市

万楼新城开发建设投资有限公司公司债券（简称“本期债券”）的主承销商，按照

《国家发展改革委办公厅关于进一步加强企业债券存续期监管工作有关问题的

通知》（发改办财金[2011]1765 号）的相关要求出具本报告。 

为出具本报告，本公司与湘潭市万楼新城开发建设投资有限公司（简称“发

行人”）进行接洽，对于出具本报告有关事务进行了必要的调查。本报告依据本

公司对有关情况的调查、中介机构出具的相关报告进行判断，对本期债券存续期

间所了解的信息进行披露。 

本公司未对本期债券的投资价值做出任何评价，也未对本期债券的投资风险

做出任何判断。本期债券的投资者应自行判断和承担投资风险。 

一、发行人基本情况 

名称：湘潭市万楼新城开发建设投资有限公司 

注册资本：35,383.00 万人民币 

法定代表人：彭曦 

注册地址：湘潭市雨湖区万楼街道富强村护潭西路万楼公租房 2 栋 2 楼 

公司类型：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 

经营范围：项目投资及管理；万楼新城区的建设投资、项目策划；受市人民

政府委托进行土地开发经营；停车场收费。(依法须经批准的项目，经相关部门

批准后方可开展经营活动) 

股权结构：发行人现为湘潭地产集团经营有限公司的全资子公司。湘潭地产

集团经营有限公司是根据潭办发〔2012〕17 号、潭政办发〔2012〕42 号文件，

由湘潭市人民政府国有资产监督管理委员出资于 2012年 5月 30日成立的国有独

资有限责任公司，为湘潭市三大投融资平台之一。因此发行人的实际控制人为湘

潭市人民政府国有资产监督管理委员会。 

跟踪评级：根据联合资信评估有限公司联合〔2020〕1821 号跟踪评级报告，
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发行人主体长期信用等级为 AA，评级展望为稳定，本期债券信用等级为 AA，

评级展望为稳定。 

二、发行人履约情况 

（一）办理上市或交易流通情况 

发行人已按照本期债券募集说明书的约定，在本期债券发行结束后，向有关

证券交易场所或其他主管部门提出上市或交易流通申请。本期债券于 2015 年 1

月 23 日在银行间市场上市流通，简称“15 潭万楼债”，债券代码为 1580002；于

2015 年 3 月 6 日在上海交易所上市流通，简称“15 潭万楼”（已更名为“PR 潭万

楼”），债券代码为 127007。 

（二）付息及兑付情况 

本期债券在存续期限内每年付息一次，最后五个计息年度每年应付利息随当

年兑付本金一起支付。本期债券存续期内每年的 1 月 14 日为上一个计息年度的

付息日（如遇国家法定节假日或公休日，则顺延至其后的第一个工作日）。 

本期债券设置本金提前偿还条款，本金兑付日为 2018 年至 2022 年每年的 1

月 14 日，即在本期债券存续期的第 3、4、5、6、7 年内每年的 1 月 14 日（如遇

法定节假日或休息日，则顺延至其后的第 1 个工作日），分别按照本期债券发行

总额 20%、20%、20%、20%和 20%的比例偿还债券本金。当期利息随本金一起

支付，年度付息款项自付息日起不另计利息，到期兑付款项自兑付日起不另计息。 

截至本报告出具日，本期债券已经于 2021 年 1 月 14 日按时完成存续期第六

个年度的付息及按时足额完成了本金兑付事项，发行人不存在应付未付利息的情

况。 

（三）募集资金使用情况 

本期债券募集资金 20 亿元，4 亿元用于湘潭市万楼片区城中村改造安置区

建设项目，8 亿元用于湘潭市万楼片区城中村改造配套基础设施建设项目，8 亿

元用于长株潭城际铁路湘潭段站场配套工程项目的建设。截至 2020 年 12 月 31

日，募集资金已经使用完毕。 

（四）债券持有人会议召开的情况 

2020 年度内未召开债券持有人会议。 

（五）发行人 2020 年度信息披露情况 
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发行人审计报告、跟踪评级报告、付息兑付公告等相关信息已在中国债券信

息网、中国货币网、上海证券交易所等媒体披露。2020 年度信息披露情况如下： 

1. 2015 年湘潭市万楼新城开发建设投资有限公司公司债券 2020 年付息公

告（上交所）（2020-01-07）； 

2. 2015 年湘潭市万楼新城开发建设投资有限公司公司债券 2020 年分期偿

还本金性公告（2020-01-07）； 

3. 湘潭市万楼新城开发建设投资有限公司董事、监事和高级管理人员发生

变动的公告（2020-04-30）； 

4. 湘潭市万楼新城开发建设投资有限公司公司债券 2019 年年度报告

（2020-04-30）； 

5. 湘潭市万楼新城开发建设投资有限公司公司债券 2019 年年度报告摘要

（2020-04-30）； 

6. 湘潭市万楼新城开发建设投资有限公司 2019 年财务报表及附注

（2020-04-30）； 

7. 关于湘潭市万楼新城开发建设投资有限公司董事、监事和高级管理人员

发生变动的公告（2020-05-19）； 

8. 2015 年湘潭市万楼新城开发建设投资有限公司公司债券 2019 年度发行

人履约情况及偿债能力分析报告（2020-06-09）； 

9. 2015 年湘潭市万楼新城开发建设投资有限公司公司债券 2019 年度债权

代理报告（2020-06-09）； 

10. 湘潭市万楼新城开发建设投资有限公司 2020 年跟踪评级报告

（2020-06-28）； 

11. 湘潭市万楼新城开发建设投资有限公司公司债券 2020 年半年度报告

（2020-08-31）； 

12. 湘潭市万楼新城开发建设投资有限公司公司债券 2020 年半年度报告摘

要（2020-08-31）； 

13. 湘潭市万楼新城开发建设投资有限公司 2020 年半年财务报表及附注

（2020-08-31）。 

三、发行人偿债能力 
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（一）主要会计数据 

单位：万元 

主要会计数据 2020 年/末 2019 年/末 同比增减（%） 

总资产 2,518,311.86 2,509,990.73 0.33 

总负债 1,321,418.38 1,338,469.29 -1.27 

净资产 1,196,893.47 1,171,521.45 2.17 

归属母公司股东的净资产 946,897.31 931,696.06 1.63 

资产负债率（%） 52.47 53.33 -1.61 

扣除商誉及无形资产后的资产

负债率（%） 
52.47 53.33 -1.61 

流动比率 2.24 2.48 -9.68 

速动比率 0.72 0.69 4.35 

期末现金及现金等价物余额 3,181.95 1,117.57 184.72 

（二）主要财务指标 

单位：万元 

主要财务指标 2020 年/末 2019 年/末 同比增减（%） 

营业收入 143,458.90 143,913.39 -0.32 

营业成本 114,619.27 121,304.57 -5.51 

利润总额 25,372.03 19,903.29 27.48 

净利润 25,372.03 19,903.29 27.48 

扣除非经常性损益后净利润 25,484.82 17,970.43 41.82 

归属母公司股东的净利润 15,201.25 17,974.38 -15.43 

息税折旧摊销前利润（EBITDA） 26,842.24 22,363.12 20.03 

经营活动产生的现金流净额 99,934.50 204,652.41 -51.17 

投资活动产生的现金流净额 -8,000.38 -54,864.62 85.42 

筹资活动产生的现金流净额 -89,869.74 -196,038.30 54.16 

应收账款周转率 0.27 0.29 -6.90 

存货周转率 0.07 0.07 0.00 

EBITDA 全部债务比 0.06 0.05 20.00 

利息保障倍数 0.80 0.50 60.00 

现金利息保障倍数 3.11 4.97 -37.42 

EBITDA 利息倍数 0.83 0.54 53.70 

贷款偿还率（%） 100 100 0.00 
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利息偿付率（%） 100 100 0.00 

注：①EBITDA 全部债务比=EBITDA/全部债务 

②利息保障倍数=息税前利润/（计入财务费用的利息支出+资本化的利息支出） 

③EBITDA 利息保障倍数=EBITDA/（计入财务费用的利息支出+资本化的利息支出） 

④贷款偿还率=实际贷款偿还额/应偿还贷款额 

0T⑤利息偿付率=实际支付利息/应付利息 

○6

从短期偿债指标来看，发行人 2019 年和 2020 年的流动比率分别为 2.48 和

2.24，速动比率为 0.69 和 0.72。流动比率较同期有所下降，降幅为 9.68%，主要

系 2020 年一年内到期的非流动负债较 2019 年增加导致流动负债增幅较大；速动

比率较同期有所上升，涨幅为 4.35%，主要系 2020 年银行活期存款较 2019 年增

加。 

表格中数据为四舍五入的数据，为和年报保持一致性，变动比例采用原始数据计算。 

从长期偿债指标来看，2019 年末至 2020 年末，发行人资产负债率分别为

53.33%和 52.47%，总体资产负债率水平适度，偿债能力较强。 

同时，期末现金及现金等价物余额较 2019 年增加 184.72%主要系 2019 年期

初现金基数较大且 2019 年减少较多，本期期初、期末变化不大所致。扣除非经

常性损益后净利润较 2019 年增加 41.82%主要系 2020 年营业外支出较 2019 年大

幅增加所致。经营活动产生的现金流净额较 2019 年减少 51.17%主要系 2020 年

支付的经营性往来款项较 2019 年增加所致。投资活动产生的现金流净额较 2019

年增加 85.42%的主要系 2020 年投资较 2019 年减少所致。筹资活动产生的现金

流净额较 2019 年增加 54.16%主要系 2020 年借款较 2019 年增加所致。利息保障

倍数较 2019 年增加 60%主要系 2020 年较 2019 年资本化利息费用减少、净利润

增加所致。现金利息保障倍数较 2019 年减少 37.42%主要系 2020 年经营活动现

金净流量较 2019 年减少所致。EBITDA 利息倍数较 2019 年增加 53.7%主要系

2020 年较 2019 年资本化利息费用减少、净利润增加所致。 

总体而言，发行人财务状况稳健，长期及短期偿债能力强。随着公司未来主

营业务收入的增长，盈利能力对债务和利息的覆盖能力将逐渐提高。 

四、发行人已发行尚未兑付债券情况 

截至本报告出具之日，发行人已发行未兑付的债券或债务融资工具包括： 

单位：亿元 
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债券简称 债券种类 发行日期 余额 
17 万楼新城 PPN001 定向工具 2017-06-13 10 

PR 潭万楼 一般企业债 2015-01-13 4 

五、担保人相关情况 

本期债券无担保。 

（本页无正文）  
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