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重要声明 

 

    招商证券股份有限公司（以下简称“招商证券”）编制本报告的内容及信息均

来源于深圳深国投房地产开发有限公司（以下简称“发行人”、“公司”）对外

公布的《深圳深国投房地产开发有限公司2016年面向合格投资者公开发行公司债

券（第一期）2019年年度报告》（以下简称“2019年年度报告”）等相关公开信息

披露文件以及第三方中介机构出具的专业意见。招商证券对报告中所包含的相关

引述内容和信息未进行独立验证，也不就该等引述内容和信息的真实性、准确性

和完整性作出任何保证或承担任何责任。 

    本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相关

事宜作出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为招商证券所作的承诺

或声明。在任何情况下，投资者依据本报告所进行的任何作为或不作为，招商证

券不承担任何责任。 
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第一章 受托管理人履行职责情况 

作为深圳深国投房地产开发有限公司2016年面向合格投资者公开发行公司

债券的受托管理人，招商证券股份有限公司对深圳深国投房地产开发有限公司履

行《深圳深国投房地产开发有限公司2016年面向合格投资者公开发行公司债券募

集说明书》（以下简称《募集说明书》）及有关协议约定义务的情况进行持续跟

踪和监督，持续关注公司的资信状况及偿债保障措施的实施情况，对公司专项账

户募集资金的接收、存储、划转与本息偿付进行监督。 
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第二章 本期债券概况及受托管理人履行职责情况 

一、本期债券概况 

深圳深国投房地产开发有限公司2016年面向合格投资者公开发行公司债券

（第一期）（以下简称“本期债券”）于2016年6月21日经中国证件监督管理委员

会“证监许可[2016]1364号”文核准，规模为不超过40亿元。 

本期债券概况如下： 

1、债券名称：深圳深国投房地产开发有限公司2016年面向合格投资者公开

发行公司债券（第一期）。 

2、债券简称：16莱蒙01。 

3、债券代码：112448。 

4、发行日：2016年9月13日。 

5、到期日：本期债券的到期日为2021年9月13日。若债券持有人行使回售选

择权，则回售部分债券的到期日为2019年9月13日。如遇法定节假日和/或休息日，

则顺延至其后的第1个交易日，顺延期间付息款项不另计息。 

6、债券余额：1.44亿元。 

7、发行利率/票面利率：5.80%。 

8、还本付息方式：本期债券按年付息，利息每年支付一次，到期一次还本，

最后一期利息随本金的兑付一起支付。本期债券于每年的付息日向投资者支付的

利息金额为投资者截至利息登记日收市时所持有的本期债券票面总额与对应的

票面利率的乘积，于兑付日向投资者支付的本息金额为投资者截至兑付登记日收

市时所持有的本期债券最后一期利息及所持有的债券票面总额的本金。 

9、公司调整票面利率选择权：公司有权决定在本期债券存续期的第3年末调

整本期债券后2年的票面利率，公司将于本期债券的第3个计息年度付息日前的第

20个交易日刊登关于是否调整本期债券票面利率以及调整幅度的公告。若公司未

行使利率调整权，则本期债券后续期限票面利率仍维持原有票面利率不变。 

10、投资者回售选择权：公司发出关于是否调整本期债券票面利率及调整幅

度的公告后，投资者有权选择在本期债券第3个计息年度付息日将其持有的本期
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债券全部或部分按面值回售给公司。本期债券第3个计息年度付息日即为回售支

付日，公司将按照深圳证券交易所和债券登记机构相关业务规则完成回售支付工

作。公司发出关于是否调整本期债券票面利率及调整幅度的公告之日起3个交易

日内，行使回售权的债券持有人可通过指定的方式进行回售申报，债券持有人的

回售申报经确认后不能撤销，相应的公司债券份额将被冻结交易；回售申报期不

进行申报的，则视为放弃回售选择权。 

11、上市的交易场所：深圳证券交易所。 

12、投资者适当性安排：本期债券上市后将被实施投资者适当性管理，仅限

合格投资者参与交易，公众投资者认购或买入的交易行为无效。 

13、债券受托管理人：本期债券的受托管理人为招商证券股份有限公司。 

14、募集资金用途：本期债券募集的资金在扣除发行等相关费用后，2亿元

用于偿还金融机构借款，剩余募集资金用于补充公司流动资金。 

二、受托管理人履行职责情况 

报告期内，受托管理人依据《管理办法》、《执业行为准则》、上市规则和其

他相关法律、法规、规范性文件及自律规则的规定以及《受托管理协议》的约定，

持续跟踪发行人的资信状况、募集资金使用情况、公司债券本息偿付情况及偿债

保障措施实施情况等，并督促发行人履行公司债券募集说明书、受托管理协议中 

所约定的义务，积极行使债券受托管理人职责，维护债券持有人的合法权益。 
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第三章 发行人募集资金使用情况 

一、本期债券募集资金使用情况及履行的程序 

（1）本期债券募集资金使用情况 

2016 年 9 月 27 日，中兴财光华会计师事务所（特殊普通合伙）出具了验资

报告（中兴财光华审验字【2016】第 327019 号），经审验：本期实际发行债券募

集资金总额为人民币 800,000,000.00 元，扣除承销费及托管费共人民币

8,100,000.00 元，募集资金净额为人民币 791,900,000.00 元。截至目前，本期债

券募集资金的具体使用情况如下： 

收款人 汇入行名称 收款人账号 
汇款金额 

（万元） 
用途 

南昌莱蒙置业有限公司 江西银行南昌红谷滩支行 791911678600198 5,000.00 归还银行借款 

南昌莱蒙置业有限公司 江西银行南昌红谷滩支行 791911678600198 15,000.00 归还银行借款 

招商证券股份有限公司 
招商银行深圳分行深纺大厦

支行 
819589052110 001 810.00 

承销费、受托管

理费 

深圳市水榭花都房地产

有限公司 

中国建设银行股份有限公司

深圳田背支行 
44201514500059100296 5,000.00 补充流动资金 

深圳市水榭花都房地产

有限公司 

中国建设银行股份有限公司

深圳田背支行 
44201514500059100296 19,800.00 补充流动资金 

深圳市臻霖投资发展有

限公司 

招商银行股份有限公司时代

广场支行 
755918155910901 8,110.00 补充流动资金 

深圳市水榭花都房地产

有限公司 
广东华兴银行深圳分行 801880100007328 10,000.00 补充流动资金 

南京莱蒙水榭花都房地

产开发有限公司 

中国农业银行股份有限公司

南京兴隆大街支行 
10109201040008488 5,000.00 补充流动资金 

深圳市水榭花都房地产

有限公司 

中国建设银行股份有限公司

深圳田背支行 
44201514500059100296 11,280.00 补充流动资金 

合计 80,000.00 - 

（2）公司履行的程序 

公司严格执行了资金管理计划，本着优化公司债务结构的原则，经公司管理

层批准，按照《募集说明书》的约定使用了本期债券募集资金。 

二、募集资金余额 

截至目前，募集资金共使用 80,000 万元，余额为 0 元。 
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三、募集资金专户运作情况 

公司已按照《募集资金专项账户管理协议》在中国建设银行深圳碧波支行开

立了募集资金专项账户，并委托上述银行作为监管银行对该账户进行管理。公司

开立募集资金专户专项用于募集资金款项的接收、存储及划转活动，并严格按照

募集说明书披露的资金投向使用募集资金，实现了专款专用。截至目前上述账户

运营正常，未出现违规使用等问题。 

四、本期债券募集资金与募集说明书承诺的用途、使用计划及其他约

定一致 

按照《募集说明书》约定，本期债券募集资金扣除发行费用后，2 亿元用于

偿还贷款，其余用于补充公司流动资金，并约定如果本期债券发行前有关借款已

到期归还，公司可以本着优化公司债务结构的原则通过自筹归还有关借款，待本

期债券募集资金到位后予以替换。 

本期债券募集资金扣除承销相关费用后，公司将其中2亿元用于归还子公司

南昌莱蒙置业有限公司向江西银行南昌红谷滩支行的贷款，其余资金用于补充流

动资金。公司募集资金的使用与《募集说明书》约定的使用计划相一致。 
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第四章 发行人 2019 年度经营和财务状况 

一、发行人基本情况 

公司名称 深圳深国投房地产开发有限公司 

公司简称 深圳深国投、深国投地产 

法定代表人 齐翌博 

信息披露事务负责人 曾玉 

联系地址 深圳市福田区沙头街道天安社区博今商务广场 B 座十二层 

电话 0755-23913924 

电子邮箱 568403900@qq.com 

注册地址 
深圳市福田区沙头街道天安社区车公庙泰然七路 1 号博今商务广场

B 座十二层 1201 

办公地址 深圳市福田区沙头街道天安社区博今商务广场 B 座十二层 

注册资本 35 亿元 

实缴资本 35 亿元 

设立日期 1996 年 4 月 5 日 

邮政编码 518000 

所属行业 房地产开发 

经营范围 在合法取得土地使用权范围内从事房地产开发经营 

组织机构代码 61893220-5 

年度报告披露网址 www.szse.cn 

年度报告备置地 深圳市福田区沙头街道天安社区博今商务广场 B 座十二层 

二、发行人经营情况 

公司最近两年的经营情况如下表所示： 

单位：万元 

项目 2019 年度 2018 年度 变动比例 

营业收入 221,469.84 167,749.18 32.02% 

营业成本 175,911.35 110,602.03 59.05% 

期间费用 28,631.46 31,311.13 -8.56% 

mailto:568403900@qq.com
http://www.szse.cn/
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营业利润 32,067.72 20,111.37 59.45% 

利润总额 32,212.30 24,751.30 30.14% 

净利润 22,599.49 14,442.21 56.48% 

公司 2019 年营业总收入较 2018 年上升 32.02%，主要原因为子公司南昌莱

蒙、苏州欣润 2019 年销售收入增加。2019 年利润总额比 2018 年增加 30.14%，

主要原因是 2019 年营业总收入较 2018 年增加 5.37 亿、投资性房地产公允价值

变动损益较 2018 年增加 1.57 亿。2019 年净利润比 2018 年增加 56.84%，主要原

因为 2019 年营业总收入同比增加 32.02%，利润总额同比增加 30.14% ，所得税

费用同比下降了 6.75%。 

三、发行人财务情况 

（一）财务报表审计情况 

中审众环会计师事务所（特殊普通合伙）依据中国注册会计师独立审计原则

对本公司出具了众环审字（2020）第 210024 号审计报告，对公司 2019 年 12 月

31 日的合并及母公司资产负债表， 2019 年度的合并及母公司利润表和现金流表

以及财务报表附注进行了审计，出具了标准无保留意见的审计报告。 

中审众环会计师事务所（特殊普通合伙）同时对 2018 年相关财务数据作了

追溯调整，调整内容如下：1、将芜湖长顺投资中心（有限合伙）纳入合并范围；

2、南昌莱蒙税局查补 2013-2016 年期间税款，构成前期重大会计差错；3、2018

年南昌莱蒙从投资性房地产转回存货相关房产计提了跌价准备不恰当。根据《企

业会计准则》讲解（2010）“对投资性房地产，当其拟用于出售时，除非先对其

进行重大的结构性改建（再开发），否则不能从投资性房地产重分类到存货，仍

按投资性房地产处置进行会计处理”，对上期进行前期差错更正；4、对 2018 年

个别科目披露进行调整并对前期差错进行了追溯调整。 

调整明细如下 ： 

受影响的比较期间报表

项目名称 

2018 年 12 月 31 日

/2018 年度更正前金额

（元） 

调整金额 

2018 年 12 月 31 日

/2018 年度更正后金额

（元） 

存货 4,854,798,052.42 -942,762,892.81 3,912,035,159.61 

其他流动资产 165,371,477.74 2,373,991.36 167,745,469.10 

可供出售金融资产 800,000,000.00 -800,000,000.00 - 
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（二）发行人最近两年主要会计数据和财务指标 

发行人 2019 年及 2018 年主要会计数据和财务指标如下： 

单位：万元 

项目 2019 年 2018 年 变动比例 

资产总计  1,731,640.43   2,054,727.60  -15.72% 

负债总计  969,219.04   1,288,774.85   -24.80% 

所有者权益  762,421.39   765,952.75  -0.46% 

归属于母公司所有者权益合计  526,292.62   529,486.26  -0.60% 

营业总收入  221,469.84   167,749.18  32.02% 

利润总额  32,212.30   24,751.30  30.14% 

净利润  22,599.49   14,442.21  56.48% 

归属于母公司所有者的净利润  8,761.73   9,510.86  -7.88% 

息税折旧摊销前利润 EBITDA 48,658.52 44,975.91 8.19% 

经营活动产生的现金流量净额  -119,108.89   -163,789.08  27.28% 

投资活动产生的现金流量净额  16,979.24   86,174.99  -80.30% 

筹资活动产生的现金流量净额  65,051.73   -51,869.34  225.41% 

期末现金及现金等价物余额  34,914.53   71,992.74  -51.50% 

流动比率（倍） 1.56 1.30 19.88% 

速动比率（倍） 0.97 0.98 -1.09% 

资产负债率（%） 55.97 62.72 -10.76% 

EBITDA 全部债务比 0.36 0.14 162.08% 

投资性房地产 3,057,603,186.00 1,096,475,400.00 4,154,078,586.00 

递延所得税资产 120,804,524.10 62,797,855.03 183,602,379.13 

应交税费 485,746,788.52 42,509,408.33 528,256,196.85 

长期借款 944,345,928.05 -800,000,000.00 144,345,928.05 

递延所得税负债 493,327,935.30 47,869,445.43 541,197,380.73 

其他综合收益 251,284,554.97 21,450,695.04 272,735,250.01 

未分配利润 858,161,878.01 7,148,476.12 865,310,354.13 

投资收益 49,499,832.80 -59,215,969.46 -9,716,136.66 

资产减值损失 207,905,111.52 191,477,781.63 -16,427,329.89 

所得税费用 70,025,433.91 33,065,453.04 103,090,886.95 

收到其他与经营活动有

关的现金 
134,798,341.52 1,117,034,185.01 1,251,832,526.53 

支付其他与经营活动有

关的现金 
260,614,878.95 2,051,489,784.38 2,312,104,663.33 

收到其他与投资活动有

关的现金 
1,117,034,185.01 -1,117,034,185.01 - 

支付其他与投资活动有

关的现金 
2,051,489,784.38 -2,051,489,784.38 - 
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利息保障倍数 1.73 1.20 44.65% 

现金利息保障倍数 -3.99 -7.51 46.86% 

EBITDA 利息倍数 1.79 1.25 43.30% 

贷款偿还率 100.00% 100.00% 0 

利息偿付率 100.00% 100.00% 0 

注：全部债务=长期借款+应付债券+短期借款+交易性金融负债+应付票据+应付短期债券+一年内到期

的非流动负债 

现金利息保障倍数=（经营活动产生的现金流量净额＋现金利息支出＋所得税付现）/现金利息支出 

（三）资产负债情况分析 

1、资产情况分析 

公司 2019 年及 2018 年主要资产情况如下： 

项      目 

2019 年 12 月 31 日 2018 年 12 月 31 日 
本期期末较上期期末

的变动比例 金额（万元） 
占总资产比

例 
金额（万元） 

占总资产比

例 

 流动资产：       

 货币资金   90,124.71  5.20%  149,096.46  7.26% -39.55% 

 交易性金融资产               

以公允价值计量且其变动计

入当期损益的金融资产  
             

 衍生金融资产               

 应收票据               

 应收账款   1,202.52  0.07%  1,697.24  0.08% -29.15% 

 预付款项   8,024.06  0.46%  4,274.98  0.21% 87.70% 

 其他应收款   672,088.67  38.81%  1,019,419.82  49.61% -34.07% 

  其中：应收利息               

        应收股利   3,000.00  0.17%  60,391.00  2.94% -95.03% 

 存货   475,337.00  27.45%  391,203.52  19.04% 21.51% 

 持有待售资产               

 一年内到期的非流动资产               

 其他流动资产   7,771.44  0.45%  16,774.55  0.82% -53.67% 

    流动资产合计   1,254,548.41  72.45%  1,582,466.56  77.02% -20.72% 

非流动资产：               

发放委托贷款及垫款               

可供出售金融资产               

持有至到期投资               

长期应收款               

长期股权投资   14,000.20  0.81%  9,711.17  0.47% 44.17% 

其他权益工具投资               

投资性房地产   413,577.15  23.88%  415,407.86  20.22% -0.44% 

固定资产   23,336.35  1.35%  24,316.21  1.18% -4.03% 
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在建工程               

生产性生物资产               

油气资产               

无形资产   4,047.33  0.23%  4,227.32  0.21% -4.26% 

开发支出               

商誉               

长期待摊费用   4,938.89  0.29%  238.25  0.01% 1972.97% 

递延所得税资产   17,192.11  0.99%  18,360.24  0.89% -6.36% 

其他非流动资产               

流动资产合计   477,092.02  27.55%  472,261.04  22.98% 1.02% 

资产总计  1,731,640.43  100.00%  2,054,727.60  100.00% -15.72% 

公司 2019 年较 2018 年变动超过 30%以上的主要财务指标变动原因分析如

下： 

（1）货币资金 

公司 2019 年货币资金较 2018 年下降 39.55%，主要原因是 2019 年度债券到

期回售 25.06 亿。 

（2）应收账款 

公司 2019 年应收账款较 2018 年减少 29.15%主要原因为子公司杭州莱水的

应收酒店租金减少。 

（3）预付款项 

公司 2019 年预付款项较 2018 年增加 87.70%主要原因为子公司苏州欣润预

付账款增加。 

（4）其他应收款、应收股利 

公司 2019 年其他应收款比 2018 年减少 34.07%，应收股利比 2018 年减少

95.03%，主要原因是公司与莱蒙国际集团有限公司之间的往来款于 2019 年度作

债权债务集中清理。 

（5）其他流动资产 

公司 2019 年其他流动资产较 2018 年下降 53.67%主要原因为 2018 年留抵增

值税在 2019 年抵扣。 

（6）长期股权投资 

公司 2019 年长期股权投资较 2018 年增加 44.17%，主要原因为 2019 年子公

司苏州欣润权益法下确认了投资损益 3,789.03 万元。 
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（7）长期待摊费用 

公司 2019 年长期待摊费用较 2018 年增加 1972.97%，主要为子公司杭州莱

水 2019 年度产生的装修费增加。 

2、负债情况分析 

公司 2019 年及 2018 年主要负债情况如下： 

项      目 

2019 年 12 月 31 日 2018 年 12 月 31 日 本期期末较

上期期末的

变动比例 
金额（万元） 占总负债比例 金额（万元） 占总负债比例 

 流动负债：       

   短期借款     14,468.00  0.84%  12,500.00  0.61% 15.74% 

   交易性金融负债               

 以公允价值计量且其变动计

入当期损益的金融负债  
             

   衍生金融负债               

   应付票据   13,229.64  0.76%  4,725.07  0.23% 179.99% 

   应付账款   159,278.32  9.20%  47,480.10  2.31% 235.46% 

   预收款项   44,895.85  2.59%  197,864.99  9.63% -77.31% 

   应付职工薪酬   2,873.34  0.17%  2,947.88  0.14% -2.53% 

   应交税费   46,449.01  2.68%  52,825.62  2.57% -12.07% 

   其他应付款   525,544.70  30.35%  601,815.36  29.29% -12.67% 

   其中：应付利息   671.83  0.04%  10,607.44  0.52% -93.67% 

         应付股利   182,425.00  10.53%  127,987.90  6.23% 42.53% 

   持有待售负债               

   一年内到期的非流动负债         299,707.15  14.59% -100.00% 

   其他流动负债               

    流动负债合计   806,738.86  46.59%  1,219,866.17  59.37% -33.87% 

 非流动负债：               

   长期借款   94,980.00  5.48%  14,434.59  0.70% 558.00% 

   应付债券   14,110.06  0.81%       100.00% 

   其中：优先股               

         永续债               

   长期应付款               

   长期应付职工薪酬               

   预计负债         354.34  0.02% -100.00% 

   递延收益               

   递延所得税负债   53,390.12  3.08%  54,119.74  2.63% -1.35% 

   其他非流动负债               

    非流动负债合计   162,480.18  9.38%  68,908.67  3.35% 135.79% 

      负债合计   969,219.04  55.97%  1,288,774.85  62.72% -24.80% 

 所有者权益：               
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   实收资本   350,000.00  20.21%  350,000.00  17.03% 0.00% 

   其他权益工具               

   其中：优先股               

             永续债               

   资本公积   29,711.23  1.72%  29,711.23  1.45% 0.00% 

   减：库存股               

   其他综合收益   15,318.16  0.88%  27,273.53  1.33% -43.84% 

   专项储备               

   盈余公积   35,970.48  2.08%  35,970.48  1.75% 0.00% 

   一般风险准备               

   未分配利润   95,292.76  5.50%  86,531.04  4.21% 10.13% 

   归属于母公司所有者权益

合计  
 526,292.62  30.39%  529,486.26  25.77% -0.60% 

  少数股东权益   236,128.77  13.64%  236,466.49  11.51% -0.14% 

 所有者权益合计   762,421.39  44.03%  765,952.75  37.28% -0.46% 

 负债和所有者权益总计   1,731,640.43  100.00%  2,054,727.60  100.00% -15.72% 

公司 2019 年较 2018 年变动超过 30%以上的主要财务指标变动原因分析如

下： 

（1）应付票据 

公司 2019 年应付票据较 2018 年增加 179.99%，主要原因为子公司苏州欣润

应付票据增加。 

（2）应付账款 

公司 2019 年应付账款较 2018 年增加 235.46%，主要原因为子公司南昌莱蒙、

深圳水榭、苏州欣润应付工程款增加。 

（3）预收账款 

公司 2019 年预收账款较 2018 年减少 77.31%，主要原因为 2018 年预收账款

于 2019 年确认收入，2019 年满足确认收入的条件，则未计入预收帐款。 

（4）应付利息、应付股利 

公司 2019 年应付利息较 2018 年减少 93.67%主要原因为 2019 年公司回售债

券 25.06 亿，使应付利息减少； 

公司 2019 年应付股利较 2018 年增加 42.53%主要原因为 2019 年公司转回与

其母公司 2018 年抵消的应付股利 5.97 亿。 

（5）一年内到期的非流动负债 
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公司 2019 年一年内到期的非流动负债较 2018 年减少 100.00%主要原因为一

年内到期应付债券和长期借款已经偿还。 

（6）长期借款 

公司 2019 年长期借款较 2018 年增加 558.00%主要原因为子公司深圳水榭和

南昌莱蒙新增借款。 

（7）应付债券 

公司 2019 年应付债券较 2018 年增加 100.00%主要原因为 2018 年末公司根

据投资者预计行使回售选择权，将应付债券余额转入一年内到期的非流动负债科

目，回售完成后剩余存续债券继续持有，转入应付债券。 

（8）预计负债 

公司 2019 年预计负债较 2018 年减少 100.00%主要原因为子公司苏州欣润的

联营企业超额亏损形成的预计负债转回。 

（9）其他综合收益 

公司 2019 年其他综合收益较 2018 年减少 43.84%主要原因为子公司南昌莱

蒙置业部分处置公允价值模式计量的投资性房地产，结转原转换日计入其他综合

收益的金额。 
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第五章 债券持有人会议召开的情况 

2019年度内，本期债券未召开债券持有人大会。 
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第六章 本期债券利息的偿付情况 

本期债券存续期间，自2017年至2021年每年9月13日为上一个计息年度的付

息日（如遇法定节假日或休息日，则顺延至其后的第1个交易日，顺延期间不另

计息）。若债券持有人行使回售选择权，则回售部分债券的付息日为2017年至2019

年每年9月13日（如遇法定节假日或休息日，则顺延至其后的第1个交易日，顺延

期间不另计息）。 

截至本报告出具之日，发行人已于2019年9月13日支付了本期债券自2018年9

月13日至2019年9月12日期间的利息。 
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第七章 本期债券跟踪评级情况 

在债券存续期内，每年公司年报公告后2个月内需进行一次定期跟踪评级，

并在债券存续期内根据有关情况进行不定期跟踪评级。 

2020年8月21日，联合信用评级有限公司（以下简称“联合评级”）出具了

《深圳深国投房地产开发有限公司公司债券2020年跟踪评级报告》（联合

[2020]2759号），经联合评级综合评定，公司主体长期信用等级为AA，对公司

的评级展望维持为“稳定”，公司“16莱蒙01”的债项信用等级为AA。 
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第八章 公司人员的变动情况 

报告期内公司控股股东、实际控制人、董事、监事、高级管理人员的未发生

变化；公司负责处理与公司债券相关事务的专人未发生变动。 
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第九章 其他事项 

一、对外担保情况 

（一）关联担保 

截至2019年12月31日，正在履行中的公司及其子公司对合并报表范围以外的

关联方提供担保情况如下： 

单位：元 

担保方 被担保方 担保余额 
担 保 起 始

日 

担 保 到 期

日 

担保是否已经

履行完毕 

深圳深国投房地产开发

有限公司 

深圳市华龙物业发展有

限公司 

深圳市祥盛信息咨询有

限公司 

深圳莱蒙鼎盛投资有限

公司 

常州莱蒙水榭花都房地

产开发有限公司 

深圳莱蒙俊达投资发展

有限公司 

深圳市水榭花都房地产

有限公司 

深圳运昌管理咨

询有限公司 

6,066,000,000.00 2017/11/29 2022/11/29 否 

2,672,000,000.00 2018/12/19 2022/11/21 否 

截至 2019 年 12 月 31 日，正在履行中的公司对合并报表范围以外的关联方

提供担保余额为 8,738,000,000.00 元，主要系深圳深国投房地产开发有限公司为

深圳运昌管理咨询有限公司（以下简称“深圳运昌”）的实际借款提供的担保，公

司作为深圳运昌的担保方之一。 

（二）为购房人提供担保 

截至 2019 年 12 月 31 日，公司为商品房承购人向银行提供抵押贷款担保尚

未结清的担保金额如下： 

做为担保方的公司 担保余额（元） 担保期限 担保结束时间 

常州莱蒙水榭花都房地产开发有限

公司 
 71,138,000.00  阶段性担保 

承购人取得产权证且办完抵押

登记 

南昌莱蒙置业有限公司 183,964,908.80  阶段性担保 
承购人取得产权证且办完抵押

登记 
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苏州欣润房地产有限责任公司  70,295,432.00   阶段性担保 
承购人取得产权证且办完抵押

登记 

安徽运昌置业发展有限公司  391,171,000.00 阶段性担保 
承购人取得产权证且办完抵押

登记 

合计 716,569,340.80    

截止 2019 年 12 月 31 日，尚未结清的为购房人提供的担保金额为

716,569,340.80 元，较 2018 年末减少 45.24%。由于截止目前购房人未发生违约，

且该等房产目前的市场价格高于售价，公司认为与提供该等担保相关的风险较

小。 

除以上担保之外，公司无其他对外担保。 

二、其他重大事项 

2019年度，公司不存在重大诉讼、仲裁或受到重大行政处罚的事项。 

2019年度，公司未发生破产重组事项。 

2019年度，公司及控股股东、实际控制人未出现涉嫌犯罪被司法机关立案调

查情况，未出现公司董事、监事、高级管理人员涉嫌犯罪被司法机关采取强制措

施的情况。 

2019年度，公司未发生《公司债券发行与交易管理办法》第四十五条列示的

重大事项，以及公司董事会或有权机构判断为重大的事项。 
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（本页无正文，为《深圳深国投房地产开发有限公司2016年面向合格投资者
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