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金辉集团股份有限公司 

财务报表附注 

截止 2020 年 6 月 30 日 

（除特别说明外，金额单位为人民币元） 

 

一、公司的基本情况 

金辉集团股份有限公司（以下简称“本公司”）系由金辉集团有限公司于 2015 年 9

月 28 日整体变更设立的股份有限公司，本公司原名福建金辉房地产有限公司，由股东

KamFeiCompany（中文名称为金辉投资公司）出资人民币 1,755 万元，经福建省人民政

府《中华人民共和国外商投资企业批准证书》（外经贸闽府字[1996]0064 号）批准设立，

于 1996 年 9 月 2 日取得福建省工商行政管理局颁发的企独闽榕总字第 003957 号《中华

人民共和国企业法人营业执照》。 

2015 年 8 月本公司整体变更为股份有限公司，以本公司截至 2015 年 6 月 30 日经审

计的净资产折为股本 1,800,000,000 股，每股面值 1 元，净资产折合股本后的余额转

为资本公积。 

2015 年 9 月 22 日，经中华人民共和国商务部《商务部关于同意金辉集团设立为外

商投资股份有限公司的批复》（商资批[2015]722 号）批准，同意本公司整体变更为股份

有限公司。 

本公司统一社会信用代码 91350000611335221C，注册资本为人民币 180,000.00 万

元，法定代表人为林定强，住所为福州市仓山区建新镇淮安路 8 号 D2#商业楼。 

本公司及子公司所属行业为房地产开发经营行业，主要经营活动为房地产综合开发、

房地产租赁、建筑安装、物业管理等。 

二、合并财务报表项目注释 

1. 货币资金 

项  目 2020 年 6 月 30 日 2019 年 12 月 31 日 
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项  目 2020 年 6 月 30 日 2019 年 12 月 31 日 

库存现金 470,834.08 1,612,238.74 

银行存款 19,150,992,757.32 12,883,535,640.23 

其他货币资金 295,324,664.89 497,838,008.47 

合计 19,446,788,256.29 13,382,985,887.44 

2. 交易性金融资产 

项  目 2020 年 6 月 30 日 2019 年 12 月 31 日 

以公允价值计量且其变动计入当期

损益的金融资产 
2,757,446.88 2,757,446.88 

3. 预付款项 

(1) 预付款项按账龄列示 

账  龄 
2020 年 6 月 30 日 2019 年 12 月 31 日 

金额 比例(%) 金额 比例(%) 

1 年以内 1,937,757,002.46       95.98  5,706,763,434.36 98.07 

1 至 2 年 60,478,990.09      3.00  72,444,877.21 1.24 

2 至 3 年 13,672,112.12       0.68  37,187,768.92 0.64 

3 年以上 6,942,103.30       0.34  2,879,554.64 0.05 

合计 2,018,850,207.97  100.00 5,819,275,635.13 100.00 

4. 其他应收款 

(1) 分类列示 

项  目 2020 年 6 月 30 日 2019 年 12 月 31 日 

其他应收款 12,210,708,430.64 10,923,091,641.00 

(2) 其他应收款 

款项性质 2020 年 6 月 30 日 2019 年 12 月 31 日 

押金和保证金 3,338,229,978.03 1,483,332,344.09 

关联方往来 6,843,212,914.47 7,579,683,635.39 

其他往来款 199,661,637.91 188,742,294.12 

子公司股东款项 1,866,624,984.73 1,709,188,165.15 

合计 12,247,729,515.14 10,960,946,438.75 

减：坏账准备 37,021,084.50 37,854,797.75 
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款项性质 2020 年 6 月 30 日 2019 年 12 月 31 日 

合计 12,210,708,430.64 10,923,091,641.00 

5. 存货 

项  目 
2020 年 6 月 30 日 2019 年 12 月 31 日 

账面余额 跌价准备 账面价值 账面余额 跌价准备 账面价值 

开发成

本 
98,044,740,724.85 269,411,177.87 97,775,329,546.98 87,277,898,371.38   269,411,177.87  87,008,487,193.51 

开发产

品 
8,506,089,339.28 430,974,046.68 8,075,115,292.60 9,771,544,321.04  523,781,712.83  9,247,762,608.21 

周转材

料及其

他 

2,499,882.28   2,499,882.28 4,732,168.21   4,732,168.21 

合计 106,553,329,946.41 700,385,224.55 105,852,944,721.86 97,054,174,860.63   793,192,890.70  96,260,981,969.93 

 

6. 其他流动资产 

项  目 2020 年 6 月 30 日 2019 年 12 月 31 日 

预缴各项税费      3,637,019,001.54  3,198,745,301.54 

理财产品 1,000,000.00 1,000,000.00 

进项税额         496,448,362.40  583,011,132.87 

合计      4,134,467,363.94  3,782,756,434.41 

7. 长期股权投资 

被投资单位 2020 年 6 月 30 日 2019 年 12 月 31 日 

一、合营企业     

福州泽翔房地产开发有限公司             46,113,371.35  14,940,391.59 

连云港金辉置业有限公司 
                           

0.00  
  

扬州启辉置业有限公司             65,018,100.94  3,319,199.17 

佛山市启辉房地产有限公司 
                         

-0.00  
35,231,866.54 

福清金辉投资有限公司             32,538,353.72  24,744,289.18 

天津轩溢房地产开发有限公司             19,492,952.54  19,517,046.61 

天津禹洲兴汉房地产开发有限公司             33,326,701.88  33,530,844.97 

太仓辉盛房地产开发有限公司             70,877,353.04  38,746,919.03 

重庆金佳禾房地产开发有限公司         1,060,066,241.46  1,061,960,186.70 
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被投资单位 2020 年 6 月 30 日 2019 年 12 月 31 日 

重庆金美碧房地产开发有限公司             20,271,463.76  21,178,217.83 

南京乾景房地产开发有限公司            189,929,733.50  191,449,879.85 

苏州辉耀弘阳置业有限公司             45,828,175.26  48,148,519.93 

苏州融辉置业有限公司             38,575,258.72  38,575,258.72 

苏州正创置业发展有限公司             28,562,048.15  28,562,048.15 

太仓市鑫珩房地产开发有限公司             24,962,278.60  23,974,023.49 

石家庄骏德房地产开发有限公司 
                         

-0.00  
-2,078,317.60 

合肥市碧合房地产开发有限公司             31,710,373.72  11,373,966.77 

重庆金碧雅居房地产开发有限公司            159,927,509.48  150,945,701.30 

佛山市筑晋装饰有限公司 
                         

-0.00  
-12,000.35 

小计         1,867,199,916.10  1,744,108,041.88 

二、联营企业     

福州市长乐区融海辉置业有限公司             26,778,784.62  30,723,425.74 

常熟建瀚置地有限公司             90,020,311.82  91,214,926.19 

福清金森缘房地产有限公司             11,163,273.45  11,848,503.53 

福清茂辉置业有限公司 
                 

116,455.07  
7,778,931.52 

福清茂金房地产开发有限公司             89,050,452.67  90,073,974.23 

福清世金福房地产开发有限公司             26,961,833.57  31,090,732.60 

惠州市和腾投资有限公司               6,117,633.35  6,229,559.60 

石家庄金科房地产开发有限公司             24,688,702.70  25,179,467.16 

石家庄金科天耀房地产开发有限公司             31,239,591.80  23,625,256.95 

天津嘉博房地产开发有限公司             70,571,554.15  61,924,872.75 

成都融辉桥宇置业有限公司            348,973,622.24  248,075,740.85 

眉山美文房地产开发有限公司             39,100,771.89  39,246,950.61 

杭州鑫建辉实业有限公司            639,337,753.56  639,377,527.43 

苏州奥远房地产开发有限公司             36,745,949.70  36,745,949.34 

苏州正润房地产开发有限公司             41,202,578.17  45,546,398.44 

太仓辉耀房地产开发有限公司            330,329,294.20  330,329,558.52 

南京弘润房地产开发有限公司            133,238,730.28  135,223,570.21 

佛山市翊辉房地产有限公司             12,998,394.28  11,239,611.13 
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被投资单位 2020 年 6 月 30 日 2019 年 12 月 31 日 

杭州鸿煊企业管理咨询有限公司             32,933,460.99  20,933,460.99 

连云港启辉房地产开发有限公司 206,500,000.00  

小计         2,198,069,148.52  1,886,408,417.79 

合计         4,065,269,064.62  3,630,516,459.67 

8. 其他权益工具投资 

(1) 其他权益工具投资情况 

项  目 2020 年 6 月 30 日 2019 年 12 月 31 日 

广州金富城发股权投资基金合

伙企业（有限合伙） 
20,120,000.00 20,120,000.00 

9. 投资性房地产 

项  目 房屋、建筑物 在建工程 合计 

1.2019 年 12 月 31 日 9,733,200,000.00 773,000,000.00 10,506,200,000.00 

2.本期增加金额    

（1）存货\在建工程转入    

（2）施工投入 9,394,172.49   

（3）公允价值变动 169,005,827.51 6,400,000.00 175,405,827.51 

（4）转换日计入其他综合

收益的公允价值变动 
   

3.本期减少金额    

（1）完工转入房屋及建筑

物 
   

（2）公允价值变动    

4.2020 年 6 月 30 日 9,911,600,000.00 779,400,000.00 10,691,000,000.00 

10. 其他非流动资产 

项  目 2020 年 6 月 30 日 2019 年 12 月 31 日 

预付投资款 1,402,643,500.00 1,402,643,500.00 

理财产品 288,800,000.00 288,800,000.00 

合计 1,691,443,500.00 1,691,443,500.00 

11. 短期借款 

项  目 2020 年 6 月 30 日 2019 年 12 月 31 日 



金辉集团股份有限公司                                                     财务报表附注 

12 

 

项  目 2020 年 6 月 30 日 2019 年 12 月 31 日 

质押及抵押及保证借款 1,224,200,000.00 2,990,600,000.00 

抵押及保证借款 286,500,000.00 1,228,900,000.00 

质押借款  8,000,000.00 

保证借款   

质押及保证借款   

合计 1,510,700,000.00 4,227,500,000.00 

12. 应付账款 

项  目 2020 年 6 月 30 日 2019 年 12 月 31 日 

工程款 7,950,566,512.65 8,287,580,191.92 

土地款 50,000,000.00 30,983,225.10 

货款 109,970,003.06 157,522,647.06 

其他 17,628,543.51 12,107,183.38 

合    计 8,128,165,059.22 8,488,193,247.46 

13. 预收款项 

项  目 2020 年 6 月 30 日 2019 年 12 月 31 日 

预收房款 62,921,171,171.76 56,096,772,646.43  

预收租金 33,433,448.33 55,372,300.87  

合计 62,954,604,620.09 56,152,144,947.30  

14. 其他应付款 

(1) 分类列示 

项  目 2020 年 6 月 30 日 2019 年 12 月 31 日 

应付利息 569,126,551.62 535,625,934.42 

其他应付款          6,423,577,113.10 8,471,036,353.22 

合计       6,992,703,664.72  9,006,662,287.64 

(2) 其他应付款 

①按款项性质列示其他应付款 

项  目 2020 年 6 月 30 日 2019 年 12 月 31 日 

关联方往来    4,124,697,669.45  4,704,267,604.37 

预提土地增值税       300,134,732.89  536,580,893.64 

外部单位往来款    1,205,978,084.46  2,185,917,728.58 
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项  目 2020 年 6 月 30 日 2019 年 12 月 31 日 

购房意向金       279,196,916.73  335,452,114.70 

押金及质保金       247,387,470.44  296,366,894.47 

应付股权转让款       205,219,264.32  352,009,446.60 

代收代付款项         60,962,974.81  60,441,670.86 

合计    6,423,577,113.10  8,471,036,353.22 

15. 一年内到期的非流动负债 

项  目 2020 年 6 月 30 日 2019 年 12 月 31 日 

一年内到期的长期借款：   

其中：质押及抵押及保证借款 957,215,000.00 1,523,990,000.00  

抵押及保证借款 7,246,679,000.00 5,221,559,114.67  

质押及保证借款 1,584,100,000.00 1,794,440,000.00  

保证借款 539,400,000.00 420,630,000.00  

抵押借款 303,000,000.00 63,000,000.00  

小计 10,630,394,000.00 9,023,619,114.67  

一年内到期的应付债券： 5,070,461,608.57 3,996,858,388.24  

合    计 15,700,855,608.57 13,020,477,502.91  

16. 长期借款 

(1) 长期借款分类 

项  目 2020 年 6 月 30 日 2019 年 12 月 31 日 

抵押及保证借款 2,661,850,1000.00 19,877,376,146.65 

质押及抵押及保证借款 4,279,466,666.66 4,485,980,000.00 

质押及保证借款 3,025,000,000.00 3,148,520,000.00 

保证借款 919,400,000.00 834,997,100.00 

抵押借款 303,000,000.00 353,000,000.00 

小计 35,145,367,666.66 28,699,873,246.65 

减：一年内到期的长期借款 10,630,394,000.00 9,023,619,114.67 

合计 24,514,973,666.66 19,676,254,131.98 

17. 应付债券 

(1) 应付债券 

项  目 2020 年 6 月 30 日 2019 年 12 月 31 日 

公开发行 2016 年公司债券（第 467,145,000.00 467,145,000.00 
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项  目 2020 年 6 月 30 日 2019 年 12 月 31 日 

一期） 

公开发行 2016 年公司债券（第

二期） 
1,430,000,000.00 1,430,000,000.00 

公开发行 2016 年公司债券（第

三期） 
250,000,000.00 250,000,000.00 

非公开发行 2018 年公司债（第

一期） 
        700,000,000.00  999,356,250.00 

非公开发行 2018 年公司债（第

二期） 
     1,468,506,959.95  1,467,943,029.17 

非公开发行 2018 年公司债（第

三期） 
        399,767,648.62  399,714,803.62 

购房尾款资产支持专项计划         218,042,000.00  1,018,844,305.45 

金辉大厦资产支持专项计划      2,853,166,666.64  2,904,166,666.62 

公开发行 2019 年公司债（第一

期） 
     1,995,878,183.11  1,993,695,162.12 

非公开发行 2019 年公司债（第

一期） 
        844,098,821.37  842,938,889.14 

非公开发行 2019 年公司债（第

二期） 
     1,126,406,638.46  1,125,953,746.48 

东兴铭著资产支持专项计划
A1&A2 

        637,937,206.31  633,431,959.19 

公开发行 2020 年公司债券（第

一期） 
        646,003,508.02   

金辉资本投资美元债一期      1,740,928,850.12  1,706,724,593.94 

金辉资本投资美元债二期      2,090,024,372.50   

金辉资本投资美元债三期      1,745,469,186.57   

小计 18,613,375,041.67 15,239,914,405.73 

减：一年内到期的应付债券    5,070,461,608.57  3,996,858,388.24  

合计    13,542,913,433.10 11,243,056,017.49   

18. 股本 

股东名称 2019 年 12 月 31 日 
本期

增加 

本期

减少 
2020 年 6 月 30 日 

期末股权

比例（%） 

金辉投资（香港）有限公司 1,728,000,000.00   1,728,000,000.00 96.00 

上海华月实业投资有限公司 72,000,000.00   72,000,000.00 4.00 

合    计 1,800,000,000.00   1,800,000,000.00 100.00 

19. 未分配利润 

项  目 2020 年 6 月 30 日 2019 年 12 月 31 日 

调整前上期末未分配利润 13,336,904,303.65 11,357,658,762.97 
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项  目 2020 年 6 月 30 日 2019 年 12 月 31 日 

调整期初未分配利润合计数（调增+，调减－）    

调整后期初未分配利润 13,336,904,303.65 11,357,658,762.97 

加：本期归属于母公司所有者的净利润 513,180,441.66 1,979,245,540.68 

减：提取法定盈余公积    

应付普通股股利    

期末未分配利润 13,850,084,745.31 13,336,904,303.65 

20. 营业收入及营业成本 

项  目 
2020 年度 1-6 月 2019 年 1-6 月 

收入 成本 收入 成本 

主营业务 10,894,211,066.19  8,293,406,834.96  10,091,267,951.99 7,350,628,283.58 

其他业务     78,651,759.08     13,208,145.03  149,665,630.87 10,782,690.19 

合计 10,972,862,825.27   8,306,614,979.98  10,240,933,582.86 7,361,410,973.77 

（1）主营业务（分类别） 

行业（或业务）名称 
2020 年度 1-6 月 2019 年 1-6 月 

收入 成本 收入 成本 

房地产销售 10,718,647,562.67  8,293,406,834.96  9,659,464,380.23 7,124,960,609.21 

物业管理                                                                                  266,493,070.39 225,667,674.37 

物业出租    175,563,503.52                                    165,310,501.37  

合       计 10,894,211,066.19  8,293,406,834.96  10,091,267,951.99 7,350,628,283.58 

21. 营业外支出 

项  目 2020 年度 1-6 月 2019 年 1-6 月 
计入当期非经常性

损益的金额 

对外捐赠        25,111,054.95  55,000.00    25,111,054.95  

罚款及滞纳金         904,854.70  2,147,993.48       904,854.70  

赔偿金及违约金        16,345,694.99  31,680,951.39    16,345,694.99  

其他          639,568.99  81,604.45        639,568.99  

合计       43,001,173.63  33,965,549.32     43,001,173.63  

 

 

 

 






