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债券代码：136374                                 债券简称：16 建业 01 

 

中银国际证券股份有限公司 

关于建业住宅集团（中国）有限公司 2016 年公开发行公司债券（第

一期）重大事项临时受托管理事务报告 

中银国际证券股份有限公司（以下简称“中银证券”）作为建业住宅集团（中

国）有限公司 2016 年公开发行公司债券（第一期）（以下简称“本期债券”）的

债券受托管理人，持续密切关注对债券持有人权益有重大影响的事项。根据《公

司债券发行与交易管理办法》《公司债券受托管理人执业行为准则》等相关规定

及本期债券《受托管理协议》的约定，现就本期债券重大事项报告如下： 

根据建业住宅集团（中国）有限公司近期公告的《建业住宅集团(中国)有限

公司关于主体及债券信用评级上调的公告》，发行人就主体及债券信用评级上调

的情况予以公告。具体情况如下： 

一、评级变化的基本情况 

（一）债券名称、简称和代码 

债券全称 债券简称 债券代码 发行时间 

建业住宅集团（中国）有限公司公开

发行 2016 年公司债券（第一期） 
16 建业 01 136374 2016 年 4月 11 日 

建业住宅集团（中国）有限公司非公 19 建业 02 151848 2019 年 7月 18 日 

本报告依据《公司债券发行与交易管理办法》《公司债券受托管理人执业行为准则》、

本期债券《受托管理协议》等相关规定、公开信息披露文件、建业住宅集团（中国）有限

公司（以下简称“公司”或“发行人”）出具的相关说明文件以及提供的相关资料、统计

数据等，由本期公司债券受托管理人中银国际证券股份有限公司（以下简称“中银证券”

或“受托管理人”）编制。  

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相关事宜做出

独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为中银证券所做承诺或声明。在任何情况

下，投资者依据本报告所进行的任何作为或不作为，中银证券不承担任何责任。 



开发行 2019 年公司债券（第一期） 

（二）进行评级调整的评级机构的名称 

“16 建业 01”的评级机构为大公国际资信评估有限公司、“19 建业 02”的

评级机构为中诚信国际信用评级有限责任公司。 

（三）评级调整的时间 

大公国际对发行人主体及“16 建业 01”债项评级调整的时间为 2020 年 6

月 29 日。中诚信国际对发行人主体及“19 建业 02”债项评级调整的时间为 2020

年 6 月 30 日。 

（四）前次评级结论 

根据大公国际于 2019 年 6 月 25 日出具的《建业住宅集团（中国）有限公司

主体与相关债项 2019 年度跟踪评级报告》，大公国际通过对发行人及“16 建业

01”的信用状况进行跟踪评级，确定发行人的主体长期信用等级维持 AA，评级

展望维持稳定，“16 建业 01”的信用等级维持 AA。 

根据中诚信国际于 2019 年 6 月 27 日出具的《建业住宅集团（中国）有限公

司非公开发行 2019 年公司债券（第一期）信用评级报告》，中诚信国际通过对发

行人及“19 建业 02”的信用状况进行评级，确定发行人的主体长期信用等级为

AA，评级展望维持稳定，“19 建业 02”的信用等级为 AA。 

（五）调整后的具体信用级别 

根据大公国际于 2020 年 6 月 29 日出具的《建业住宅集团（中国）有限公司

主体与相关债项 2020 年度跟踪评级报告》，大公国际通过对发行人及“16 建业

01”的信用状况进行跟踪评级，确定发行人的主体长期信用等级调整为 AA+，

评级展望维持稳定，“16 建业 01”的信用等级调整为 AA+。 

根据中诚信国际于 2020 年 6 月 30 日出具的《建业住宅集团（中国）有限公

司非公开发行 2019 年公司债券（第一期）跟踪评级报告（2020）》，中诚信国际

通过对发行人及“19 建业 02”的信用状况进行跟踪评级，确定发行人的主体长

期信用等级调整为 AA+，评级展望维持稳定，“19 建业 02”的信用等级调整为

AA+。 



（六）评级机构进行评级调整的原因 

大公国际认为：发行人作为建业地产股份有限公司境内主要房地产运营平台，

能够在资金及业务上获得控股股东的有力支持，发行人仍主要从事房地产开发和

销售业务，业务规模和盈利能力逐渐趋于稳定，发行人坚持实施省域聚焦战略，

深耕河南多年，在河南房地产市场仍处于领先地位，土地成本较低，仍具备较强

的市场竞争力。2019 年，营业收入及利润均大幅提升，经营性净现金流对债务

及利息保障程度较好，发行人仍存在较大土地储备，且多布局于三四线城市，未

来仍存在一定去库存压力，同时，对外担保规模较大，发行人在建项目较多，随

着项目开工建设规模的增长，发行人仍将对资金有较大的需求。预计未来 1～2

年，随着在建项目逐步结转，发行人收入和利润规模将保持增长。 

中诚信国际认为，跟踪期内，发行人区域市场龙头地位进一步巩固，销售业

绩快速提升，盈利规模显著增长并且具有丰富的待结算资源，同时保持了谨慎的

拿地策略和稳健的财务结构。同时，中诚信国际关注到发行人业务区域集中度高

一级对关联方的担保金额较大等因素对发行人经营及信用状况造成的影响。 

二、影响分析及应对措施 

（一）此次评级调整不会对发行人偿债能力产生影响。 

（二）此次评级调整不会对债券投资者适当性管理、债券质押式回购资格等

造成影响。 

 

中银证券作为本期债券受托管理人，根据《公司债券受托管理人执业行为准

则》的要求出具本临时受托管理事务报告，并就发行人发生的重大事项提醒投资

者注意相关风险。 

（以下无正文） 

  






