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声 明 

华融证券股份有限公司（下称“华融证券”）编制本报告的内容及信息均来源于

祥源控股集团有限责任公司（下称“公司”、“发行人”）对外公布的《祥源控股集团

有限责任公司公司债券 2019 年年度报告》等相关公开信息披露文件以及第三方中

介机构出具的专业意见。 
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第一章 本次债券概况 

一、债券名称：祥源控股集团有限责任公司面向合格投资者公开发行 2016 年

公司债券； 

二、债券简称：16 祥源债； 

三、发行规模：6.00 亿元人民币； 

四、票面金额：本次债券面值 100 元； 

五、发行价格：本次债券按面值平价发行； 

六、债券期限：本次债券期限为 5 年，债券存续期第 3 年末及第 4 年末均附有

发行人上调票面利率选择权及投资者回售选择权；  

七、债券形式：实名制记账式公司债券。投资者认购的本次债券在登记机构开

立的托管账户托管记载。本次债券发行结束后，债券持有人可按照有关主管机构的

规定进行债券的转让、质押等操作； 

八、还本付息的方式：本次债券采用单利按年计息，不计复利。每年付息一次，

到期一次还本，最后一期利息随本金的兑付一起支付。若债券持有人在第 3 年末行

使回售选择权，所回售债券的票面面值加第 3 年的利息在投资者回售支付日一起支

付；若债券持有人在第 4 年末行使回售选择权，所回售债券的票面面值加第 4 年的

利息在投资者回售支付日一起支付。 

九、兑付方式及金额：本次债券兑付方式为到期兑付，兑付金额为本次债券的

票面面值。若债券持有人在第 3 年末行使回售选择权，则本次债券回售部分的兑付

金额为所回售债券的票面面值；若债券持有人在第 4 年末行使回售选择权，则本次

债券回售部分的兑付金额为本次所回售债券的票面面值；第 5 年末兑付的金额为本

次债券票面面值减去已回售部分债券的票面面值；  

十、起息日：2016 年 9 月 29 日； 

十一、利息登记日：付息日之前的第 1 个交易日为上一个计息年度的利息登记

日。在利息登记日当日收市后登记在册的本次债券持有人，均有权就所持本次债券

获得该利息登记日所在利息年度的利息（最后一个计息年度的利息随本金一起支

付）； 
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十二、付息日：本次债券的付息日为 2017 年至 2021 年每年的 9 月 29 日；若

债券持有人在第 3 年末行使回售选择权，则本次债券付息日为 2017 年至 2019 年每

年的 9 月 29 日；若债券持有人在第 4 年末行使回售选择权，则本次债券付息日为

2017 年至 2020 年每年的 9 月 29 日（上述日期如遇法定节假日或休息日，则顺延

至其后的第一个工作日，每次付息款项不另计利息）。 

十三、到期日：若在本次债券存续期第 3 年末及第 4 年末投资者未行使回售选

择权，则本次债券到期日为 2021 年 9 月 29 日； 

十四、本金兑付日：本次债券的兑付日为 2021 年 9 月 29 日，若债券持有人在

第 3 年末行使回售选择权，则本次债券回售部分的兑付日为 2019 年 9 月 29 日；若

债券持有人在第 4 年末行使回售选择权，则本次债券回售部分的兑付日为 2020 年

9 月 29 日（遇法定节假日或休息日，则顺延至其后的第一个工作日，顺延期间兑

付款项不另计利息）；（本期债券部分债券持有人已在债券存续期第 3 年末行使回售

选择权，有效回售登记数量 199,922 手，回售金额 199,922,000 元，相关回售债券

已在存续期第 3 年末完成本金兑付） 

十五、债券利率：本次债券为固定利率债券，债券存续期前三年的票面利率为

6.49%；发行人已于本次债券存续期第 3 年末行使上调票面利率选择权，将本次债

券票面利率上调至 6.99%，即债券存续期第 4年及第 5年（即 2019 年 9 月 29日起），

债券票面利率为 6.99%； 

十六、上调票面利率选择权：本期公司债券的固定票面利率在其存续期的前 3

年内固定不变。债券存续期第 3 年末如发行人行使上调票面利率选择权，则未被回

售部分在其存续期的第 4 年的票面利率为前 3 年票面利率加上调基点；债券存续期

第 3 年末如发行人未行使上调票面利率选择权，则未被回售部分在其存续期的第 4

年的票面利率仍维持原有票面利率不变。债券存续期第 4 年末如发行人行使上调票

面利率选择权，则未被回售部分在其存续期最后 1 年的票面利率为第 4 年的票面利

率加上调基点；债券存续期第 4 年末如发行人未行使上调票面利率选择权，则未被

回售部分在其存续期最后 1 年票面利率仍维持第 4 年的票面利率；（发行人已于本

次债券存续期第 3 年末行使上调票面利率选择权，将本次债券票面利率由 6.49%

上调至 6.99%） 



 

5 

十七、回售选择权：发行人发出关于是否上调本期债券的票面利率及上调幅度

的公告后，投资者有权选择在本期债券存续期内第 3 个计息年度付息日和第 4 个计

息年度付息日将其持有的本期债券全部或部分按面值回售给发行人；（本次债券部

分投资者已在债券存续期内第 3 个计息年度付息日将其持有的本次债券回售给发

行人，有效回售登记数量 199,922 手，回售金额 199,922,000 元，发行人已全部完

成转售，截至本报告出具日，本次债券余额仍为 6 亿元） 

十八、担保人及担保方式：本次债券无担保； 

十九、信用级别及资信评级机构：经大公国际资信评估有限公司（以下简称“大

公国际”）综合评定，发行人的主体信用等级为 AA，本次债券的信用等级为 AA； 

二十、主承销商、债券受托管理人：华融证券股份有限公司。 
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第二章 发行人 2019 年度经营及财务情况 

一、发行人基本情况 

中文名称：祥源控股集团有限责任公司 

英文名称：Sunriver Co,. Ltd. 

注册资本：人民币 90,000.00 万元 

法定代表人：俞发祥 

成立日期：2002 年 4 月 29 日 

注册地址：浙江省绍兴市迪荡新城汇金大厦十楼 

办公地址：合肥市濉溪路 310 号祥源广场 A 座 

邮政编码：230041 

公司网址：www.sunriver.cn 

电子邮箱：cwglb@sunriver.cn 

主要经营范围：实业投资；市场设施开发与服务；旅游开发及投资；批发、零

售；家用电器及配件、电子产品及配件、机电设备及配件；企业管理咨询服务等。 

 

公司是一家以构建旅游目的地为战略目标的综合型控股集团，经过 28 年的发展，

现已形成以文旅产业为主，城市地产和基础设施建设为两翼的战略格局。公司以自

然资源为核心，致力于建造旅游景区+的旅游目的地，借助游客增长和消费升级的红

利，通过景区+业态升级的模式，实现旅游收入的持续增长。 

（一）旅游目的地建设和运营的先行者 

公司现已拥有湖北武当山、湖南黄龙洞、广东丹霞山、福建太姥山、青岛崂山

等多个国家 5A 级旅游景区；拥有安徽阜阳颍淮生态乐园、合肥三十岗生态文化旅

游区、湖南凤凰古城生态文化旅游区、祁红博物馆等多个国家 4A 级旅游景区；拥

有合肥花世界生态文化旅游区、湖南昭山、黄山云谷酒店等多个旅游综合体项目的

开发权和运营权。年均接待游客量超过 1000 万人次。 

公司逐步探索并深耕 “自然生态模式”的旅游开发模式—以生态自然景区+生态

休闲综合体+旅居物业的有机融合，致力于成为中国旅游目的地的建造者，目前已获
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得 2018 年、2019 年“中国旅游集团 20 强”、“中国旅游领军品牌”、“中国文旅地产 10

强”等奖项。 

未来几年，公司将继续通过打造旅游产业集群，延伸旅游核心产业价值链，积

极参与资本运作，继续探索符合公司发展的商业和开发模式，提升产业协同和业务

融合效应，进一步夯实自身在中国旅游目的地建设和运营中的领先地位。 

（二）安徽省基础设施建设龙头企业 

公司及控股子公司拥有公路工程施工总承包特级，市政公用工程施工总承包壹

级，水利水电工程、港口与航道工程、机电工程施工总承包贰级，桥梁工程、隧道

工程、公路路面工程、公路路基工程、公路交通工程(公路安全设施)、环保工程专业

承包壹级，公路行业甲级设计资质，公路专业甲级工程咨询单位资格等一系列资质。

公司作为安徽省资质齐全、资质等级较高的公路、市政基础设施施工企业之一，在

招投标中处于优势地位，是公司持续发展的重要保障。 

公司所在地安徽省区位优势明显，作为中部六省之一，紧紧抓住中部崛起战略

和长三角经济一体化带来的机遇，经济发展势头良好。交通运输相关的基础设施建

设为促进安徽省区位优势发挥，对经济社会持续健康发展提供了强有力的支撑。 

（三）城市区域综合开发品牌企业 

公司房地产业务以“低成本、高溢价”为主要经营模式，充分发挥祥源在收并购、

城市更新、新型城镇化建设、文旅产品研发及运营等多个领域的能力，适时选择特

定区域开展城市深耕，借助时间杠杆与资源叠加的放大效应，通过差异化方式储备

丰富的中长期土地资源。 

公司拥有国家房地产开发一级资质，物业服务一级资质。公司开发的项目多为

区域综合开发项目，包括旧城改造、棚户区改造、房地产开发等，通过产业协同，

获取综合开发利润。 

截至 2019 年 12 月 31 日，公司待开发土地储备万余亩，主要分布在上海、

宁波杭州湾、湖南岳阳、长沙、湖北十堰、海南海口、安徽合肥、阜阳、蚌埠等地，

在建房地产项目主要有：上海西康路 989、杭州湾漫城、岳阳城市之光、海口祥源

广场、合肥祥源城，合肥金港湾，合肥祥源花世界、安徽阜阳文化旅游城、安徽阜

阳公园城、蚌埠五河祥源城等。 
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综合看来，公司房地产开发业已成为城市区域性品牌开发企业，并向长三角、

珠三角等一线、强二线城市布局，品牌知名度不断提高，房地产收入稳定，经营稳

健，运营模式成熟，管理层从业经验丰富，在建及储备项目主要为大型多期开发项

目现金流稳健充沛。并且，优质且充足的土地储备以及优质的在建项目在一定时期

内为公司房地产开发业务的稳定发展提供了有力保障。 

二、发行人 2019 年度经营情况 

公司2019年度实现总收入144.47亿元，同比增长32.75%；归属于母公司股东的

净利润为16.49亿元，同比增长17.05%。2019年度发行人基础设施板块实现营业收

入34.81亿元，同比增长13.13%；房地产开发业务板块实现营业收入86.73亿元，同

比增长51.36%；文化旅游业务板块合计实现营业收入22.93亿元，同比增长10.45%。 

三、发行人 2019 年度财务情况 

根据发行人 2019 年度报告，主要财务数据如下： 

（一）合并资产负债表主要数据 

单位：万元   币种：人民币 

项 目 2019 年 12 月 31 日 2018 年 12 月 31 日 变动率（%） 

资产合计 4,922,324.41 4,059,384.27 21.26 

负债合计 3,334,184.41 2,741,675.10 21.61 

所有者权益合计 1,588,140.01 1,317,709.17 20.52 

归属于母公司所有者权益合计 1,347,768.59 1,050,224.87 28.33 

（二）合并利润表主要数据 

单位：万元   币种：人民币 

项目 2019 年度 2018 年度 变动率（%） 

营业总收入 1,444,704.21 1,088,306.51 32.75 

其中：主营业务收入 1,408,930.44 1,036,896.25 35.88 

营业成本 1,004,796.49 754,004.13 33.26 

营业利润 175,753.95 202,486.99 -13.20 
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利润总额 172,451.21 211,031.84 -18.28 

净利润 116,088.86 152,544.42 -23.90 

归属于母公司所有者的净利润 164,907.36 140,882.38 17.05 

注：2019 年度公司营业收入和营业成本增幅较大主要为公司 2019 年商品房交付量

增加、旅游服务板块新增了北京迈途国际旅行社有限公司及澳洲宏城旅游有限公司

两家合并主体所致。 

（三）合并现金流量表主要数据 

单位：万元   币种：人民币 

项目 2019 年度 2018 年度 变动率 

经营活动产生的现金流量净额 85,571.46 94,175.85 -9.14 

投资活动产生的现金流量净额 -219,000.72 -275,468.01 - 

筹资活动产生的现金流量净额 161,083.67 179,644.83 -10.33 

年末现金及现金等价物余额 344,760.28 317,091.96 8.73 

（四）主要财务指标 

项 目 2019 年 12 月 31 日 2018 年 12 月 31 日 变动率 

流动比率 1.79 1.60 11.88 

资产负债率 67.74% 67.54% 0.30 

速动比率 0.47 0.52 -9.62 

利息保障倍数 2.41 2.91 -17.15 

EBITDA 利息保障倍数 2.54 3.10 -18.07 

贷款偿还率 100% 100%  

利息偿还率 100% 100%  
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第三章 发行人募集资金使用情况 

一、本次债券募集资金情况 

经中国证监会“证监许可[2016]1163号文”核准，发行人于2016年9月29日至2016

年9月30日面向合格投资者公开发行6亿元人民币公司债券，票面利率为6.49%，扣

除发行费用后的募集资金净额5.952亿元已于2016年10月8日汇入发行人指定的银

行账户。 

根据本次债券募集说明书披露的内容，本次债券募集资金在扣除发行费用后拟

全部用于补充公司流动资金，优化公司经营结构。截至本受托管理报告披露日，公

司已严格按照约定全部使用募集资金。 

二、本次债券募集资金实际使用情况 

发行人已严格按照募集说明书中的约定使用募集资金。 

三、本次债券募集资金专项账户运作情况 

截至本受托管理报告批准报出日，“16祥源债”募集资金专项账户中募集资金余

额为0。 

截至本受托管理报告批准报出日，发行人已按期偿付了本次债券第三个计息年

度的利息6.49元（含税）/张。发行人严格遵守募集资金专项账户存储制度，做到专

款专用，募集资金专项账户运作正常。截至本受托管理报告批准报出日，华融证券

作为本次债券受托管理人严格督促发行人按照募集说明书约定的用途使用募集资

金，并监督发行人本次债券付息严格通过专项账户划入中国证券登记结算有限公司

备付金账户，做到募集资金专户仅用于本次债券募集资金的接收、存储、划转与本

息偿付，不允许其他资金划转进出该账户。 
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第四章 本次债券担保人情况 

发行人本次债券无担保。 
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第五章  债券持有人会议召开情况 

2019年7月25日，华融证券股份有限公司作为“16祥源债”的债券受托管理人，

召集了2019年第一次债券持有人会议，本次债券持有人会议以现场方式召开，会议

审议通过了《关于调整“16祥源债”剩余期限及相关条款的议案》，该议案具体内容

如下： 

基于宏观环境变化及公司资金整体安排，祥源控股集团有限责任公司申请将

“16祥源债”（债券代码：136744）期限由原5年（3+2）调整为5年（3+1+1），

即在原债券期限条款基础上，在第四年末增加一次发行人上调票面利率选择权和投

资者回售选择权。本次调整后的相关条款如下： 

“债券期限：本次债券的期限为5年，债券存续期第3年末及第4年末均附有发

行人上调票面利率选择权及投资者回售选择权。 

上调票面利率选择权：本期公司债券的固定票面利率在其存续期的前3年内固

定不变。债券存续期第3年末如发行人行使上调票面利率选择权，则未被回售部分

在其存续期的第4年的票面利率为前3年票面利率加上调基点；债券存续期第3年末

如发行人未行使上调票面利率选择权，则未被回售部分在其存续期的第4年的票面

利率仍维持原有票面利率不变。债券存续期第4年末如发行人行使上调票面利率选

择权，则未被回售部分在其存续期最后1年的票面利率为第4年的票面利率加上调基

点；债券存续期第4年末如发行人未行使上调票面利率选择权，则未被回售部分在

其存续期最后1年票面利率仍维持第4年的票面利率。 

回售选择权：发行人发出关于是否上调本期债券的票面利率及上调幅度的公告

后，投资者有权选择在本期债券存续期内第3个计息年度付息日和第4个计息年度付

息日将其持有的本期债券全部或部分按面值回售给发行人。” 
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第六章 本次债券本息偿付情况 

本次债券起息日为 2016 年 9 月 29 日，付息日为 2017 年至 2021 年每年的 9

月 29 日；若债券持有人在第 3 年末行使回售选择权，则本次债券付息日为 2017

年至 2019 年每年的 9 月 29 日；若债券持有人在第 4 年末行使回售选择权，则本次

债券付息日为 2017 年至 2020 年每年的 9 月 29 日（上述日期如遇法定节假日或休

息日，则顺延至其后的第一个工作日，每次付息款项不另计利息）。 

本次债券兑付方式为到期兑付，兑付金额为本次债券的票面面值。若债券持有

人在第 3 年末行使回售选择权，则本次债券回售部分的兑付金额为所回售债券的票

面面值；若债券持有人在第 4 年末行使回售选择权，则本次债券回售部分的兑付金

额为本次所回售债券的票面面值；第 5 年末兑付的金额为本次债券票面面值减去已

回售部分债券的票面面值。 

2017 年 9 月 22 日，发行人公告了《 祥源控股集团有限责任公司面向合格投

资者公开发行 2016 年公司债券 2017 年付息公告》， 并于约定的付息日 2017 年 9

月 29 日支付了本次债券第一个计息年度的利息 6.49 元（含税） /张。 

2018 年 9 月 20 日，发行人公告了《祥源控股集团有限责任公司面向合格投资

者公开发行 2016 年公司债券 2018 年付息公告》，并于约定的付息日 2018 年 10 月 

8 日支付了本次债券第二个计息年度的利息 6.49 元（含税）/张。（原约定日 2018

年 9 月 29 日为休息日，则顺延至其后的第一个工作日，即 2018 年 10 月 8 日） 

2019 年 9 月 17 日，发行人公告了《祥源控股集团有限责任公司关于“16 祥源

债”回售实施结果公告》，根据中国证券登记结算有限责任公司上海分公司对本期债

券回售情况的统计，“16 祥源债”回售有效期登记数量为 199,922 手，回售金额为

199,922,000 元，发行人决定对本次回售债券进行转售。 

2019 年 9 月 20 日，发行人公告了《祥源控股集团有限责任公司面向合格投资

者公开发行 2016 年公司债券 2019 年付息公告》，并于约定的付息日 2019 年 9 月

30 日支付了本次债券第三个计息年度的利息 6.49 元（含税）/张。（原约定日 2019

年 9 月 29 日为休息日，则顺延至其后的第一个工作日，即 2019 年 9 月 30 日） 

2019 年 10 月 30 日，发行人公告了《祥源控股集团有限责任公司关于“16 祥源
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债”转售实施结果公告》，发行人完成转售债券金额 199,922,000 元。 
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第七章 本次债券跟踪评级情况 

2016年9月23日，大公国际资信评估有限公司（以下简称“大公国际”）出具了

《祥源控股集团有限责任公司2016年公司债券信用评级报告》（大公报D【2015】

1120号），对发行人本次债券进行了首次评级。发行人主体评级为AA，本次债券

信用等级为AA，评级展望稳定。 

2017年6月26日，大公国际出具了本次债券的《跟踪评级报告》（大公报SD【2017】

526号），对发行人本次债券进行了首次跟踪评级。确定公司主体评级维持AA，本

次债券信用等级维持AA，评级展望维持稳定。 

2018年6月27日，大公国际出具了本次债券的《跟踪评级报告》（大公报SD【2018】

546号），对发行人本次债券进行了跟踪评级，确定公司主体评级维持AA，本次债

券信用等级维持AA，评级展望维持稳定。 

2019年6月25日，大公国际出具了本次债券的《跟踪评级报告》（大公报SD【2019】

367号），对发行人本次债券进行了跟踪评级，确定公司主体评级维持AA，本次债

券信用等级维持AA，评级展望维持稳定。 
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第八章 负责处理与公司债券相关事务专人的变动情况 

公司本次债券信息披露和其他相关事务负责人为陈晓山，职务为财务管理中心

总经理。2019 年度，本次债券相关事务负责专人未发生变动。 
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第九章 其他事项 

一、对外担保情况 

（一）发行人母公司为其他单位提供的担保事项 

截至2019年12月31日，发行人母公司无为其他单位提供担保的情形。 

（二）发行人子公司为其他单位提供的担保事项 

截至2019年12月31日，发行人的子公司为其他单位提供的担保事项如下： 

二、重大诉讼、仲裁事项 

2019 年度发行人不存在可能对其生产经营、偿债能力产生较大不利影响的重

大诉讼、仲裁事项。 

三、控股股东、实际控制人变化情况 

根据发行人 2019 年年报，发行人的控股股东为绍兴世合投资咨询有限公司，

实际控制人为俞发祥，2019 年度未发生变化。 

四、增信机制、偿债保障措施  

本期债券无增信安排。2019 年度，本期债券的增信机制、偿债保障措施均未

发生变动。 

五、相关当事人 

2019 年度，本次债券的受托管理人和资信评级机构均未发生变动。 

担保单位 被担保单位 
担保金额 

（万元） 
备注 

祥源建设有限责任公司 绍兴市宏恺机械设备有限公司 300.00 信用担保 

凤凰古城文化旅游投资股份

有限公司 

湖南洪江古商城文化旅游产业

投资股份有限公司 
11,253.33 信用担保 

凤凰古城文化旅游投资股份

有限公司 

张家界百龙天梯旅游发展有限

公司 
470.00 信用担保 

合计  12,023.33  
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六、发行人董事、监事变动情况 

2019 年度，发行人未发生董事、监事变动的情况。 

七、受托管理人履职情况 

2019 年度，华融证券作为本次公司债券受托管理人，勤勉履行受托管理人职

责披露受托管理事务信息，具体情况如下表： 

披露时点 公告名称 披露事项 披露地点 

2019 年 

2 月 21 日 

华融证券股份有限公司关于

“16 祥源债”重大事项的受托

管理事务临时报告 

发行人 2018 年的累计新增借款

超过上年末净资产 20% 

上海证券

交易所 

2019年 6月 5

日 

祥源控股集团有限责任公司

2016 年公司债券受托管理事

务报告（2018 年度） 

针对发行人本次债券 2018 年度

募集资金使用情况、本息偿付、

评级及跟踪评级、受托管理人履

职以及其他事项进行如实客观

陈述 

上海证券

交易所 

2019年 7月 9 

日 

华融证券股份有限公司关于

召开祥源控股集团有限责任

公司公开发行 2016 年公司债

券 2019 年第一次债券持有人

会议的通知 

通知 2019 年第一次债券持有人

会议的召开时间、地点、及审议

议案等事项 

上海证券

交易所 

2019 年 7 月

30 日 

华融证券股份有限公司关于

祥源控股集团有限责任公司

公开发行 2016 年公司债券

2019 年第一次债券持有人会

议决议的公告 

债券持有人会议审议通过《关于

调整“16 祥源债”剩余期限及相

关条款的议案》 

上海证券

交易所 

 

  




