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关于对北京凯文德信教育科技股份有限公司 

的关注函 
 

中小板关注函【2020】第 580 号 

                       

北京凯文德信教育科技股份有限公司董事会： 

2020 年 12 月 14 日，你公司披露公告称，拟收购海南创业联盟

公司（或“标的公司”）75%股权，并由海南金色年华公司与海南创

业联盟公司下属全资子公司签订《租赁合同》，海南创业联盟公司与

海南金色年华公司均为你公司关联方下属企业。我部对此高度关注，

请你公司就以下事项进行核查并补充说明： 

1、公告显示，海南创业联盟公司的核心资产为其持有的海淀外

国语海南分校的校园物业。根据审计报告，标的公司投资性房地产账

面价值 8.04 亿元，权利受限比例为 100%，其中房屋建筑物金额 6.19

亿元，为预转固金额，工程均未办理竣工决算，未办理房产证的有

12 栋楼。根据评估报告，相关校园物业的土地规划用途为旅游餐饮，

采用收益法评估，未考虑规划用途与实际用途差异的影响，且部分房

产未取得权属证明。 

（1）据披露，海南创业联盟公司已经将相关土地和建筑物按照国

际学校办学标准进行了装修和改造，再将其租赁给海南金色年华公司

作为办学场地。请你公司说明将规划用途为旅游餐饮的土地用于举办

学校的原因，是否存在法律瑕疵及合规风险。请独立董事和监事发表
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核查意见。 

（2）请详细列举标的公司持有校园物业的具体情况，包括但不限

于地理位置、功能用途、建筑面积、开工时间、完工时间、工程进度、

权证办理、账面价值、评估价值等，并补充披露收益法评估的具体过

程及主要参数选取情况。 

2、审计报告显示，截至 2020 年三季度末，标的公司总资产 10.18

亿元，总负债 11.22 亿元，净资产-1.04 亿元，2019 年度及 2020 年前

三季度营业收入均为 0，经营性现金流净额分别为 412 万元、-284 万

元。本次交易完成后，你公司将新增大量投资性房地产及有息负债。 

（1）根据你公司对我部 2019 年报问询函的回复，近年来，你公

司经营业绩主要受到折旧摊销、财务费用等的负面影响，并表示未来

将“开拓轻资产模式的国际教育服务输出”“择机优化资产结构，降

低折旧摊销成本”以进一步提升盈利能力。请说明本次交易是否将进

一步加重你公司资产负担、扩大负债规模并削弱盈利能力，是否与年

报问询函回复中的相关表述存在矛盾之处。 

（2）请你公司说明本次交易是否构成同一控制下企业合并，并量

化分析本次交易完成前后对你公司财务状况、经营成果及现金流量的

影响。结合前述情况，进一步论证本次交易的必要性及合理性，是否

存在向关联方输送利益的情形。请独立董事和监事发表核查意见。 

3、根据《租赁协议》，海南金色年华公司需向标的公司每年支付

租金 5,000 万元，待学校满园后（满员人数预计为 2,000 人），租金每

年递增 3%。 



3 

（1）公告显示，海南金色年华公司 2019 年度及 2020 年前三季度

营业收入分别为 6,404 万元、5,107 万元，净利润分别为-1,733 万、-518

万。请你公司说明海南金色年华公司是否具备每年 5,000 万元的租金

支付能力，标的公司的收入来源和业绩可实现性是否具备充分保障。 

（2）请补充说明对标的公司房产采用收益法评估过程中是否结合

招生规模对租金收入进行递增预测；如是，请结合海淀外国语海南分

校的开办时间，学生人数的增长情况说明相关预测是否具备可实现性。 

4、公告显示，你公司将向标的公司提供借款 3.8 亿元用以偿还

其原股东银叶金泰前期向标的公司已提供的借款。请补充披露银叶金

泰向标的公司提供借款的实际去向及用途，并说明由你公司代替标的

公司偿还关联方借款的必要性、合理性以及后续回收安排，是否存在

向关联方输送利益的情形。请独立董事和监事发表核查意见。 

5、公告显示，海南创业联盟公司、海南金色年华公司均与你公

司控股股东八大处控股集团有限公司及你公司董事张景明存在关联

关系。海南创业联盟公司持有海淀外国语海南分校的校园物业，海南

金色年华公司负责举办海淀外国语海南分校。 

（1）请补充说明上述情形是否构成与你公司的同业竞争，相关主

体是否切实履行其作出的关于避免同业竞争的承诺。 

（2）本次交易完成后，你公司将与关联方新增资产租赁的关联交

易，合同期限为 10 年。请说明本次交易是否有利于增强上市公司资

产及业务独立性，是否有利于保障中小股东合法权益。 

（3）请独立董事和监事发表核查意见。 



4 

6、请你公司向我部报备本次交易的内幕信息知情人名单，说明

本次交易的筹划、决策过程，并自查你公司董事、监事、高级管理人

员、持股 5%以上股东及相关内幕信息知情人在本次交易披露前 1 个

月内是否存在买卖公司股票的情形。 

请你公司本着对投资者负责的态度，认真落实本关注函相关要求，

并请保荐机构逐项发表核查意见，在 2020 年 12 月 21 日前将有关说

明材料报送我部并对外披露，同时抄送北京证监局上市公司监管处。

同时，提醒你公司：上市公司应当按照国家法律、法规、本所《股票

上市规则》和《上市公司规范运作指引》等规定，诚实守信，规范运

作，认真和及时地履行信息披露义务。 

特此函告                                                           

 

                                 中小板公司管理部 

                    2020 年 12 月 15 日 

 

 

 

 

 


