
























重庆龙湖企业拓展有限公司 2019 年半年度财务报表重要科目附注 

1、 货币资金 

                                                 单位：万元 

项  目 期末余额 年初余额 

库存现金              7.27               0.02  

银行存款      5,555,566.98       4,281,742.62  

其中：外部银行存款                             

合 计   5,555,574.25    4,281,742.64  

2、应收账款 

                                                      单位：万元 

项目 期末余额 年初余额 

1 年以内         69,145.20         255,058.50  

1 年以上            206.88             894.67  

小计      69,352.08      255,953.17  

减：坏账准备     

合计      69,352.08      255,953.17  

3、预付款项 

                                                        单位：万元 

项目 期末余额 年初余额 

1 年以内 909,178.67      1,149,899.84  

1-2 年 108,543.74        108,574.77  

2-3 年 1,069.37          1,324.68  

3 年以上 40,194.77         52,121.82  

小计 1,058,986.55   1,311,921.11 

减：坏账准备     

合计 1,058,986.55   1,311,921.11 

按预付对象归集的期末余额前五名的预付款情况： 

                                                        单位：万元 

单位名称 账面余额 账龄 
占预付款项余额的比

例（%） 



重庆龙湖企业拓展有限公司公司债券 2019 年半年报告 

2 

 

单位名称 账面余额 账龄 
占预付款项余额的比

例（%） 

烟台市国土资源局        327,835.10  1 年以内；1-2 年      30.96  

青岛市国土资源和房屋管理局黄岛

国土资源分局 
       119,932.82  1 年以内      11.33  

郑州市公共资源交易中心         84,859.00  1 年以内       8.01  

合肥市国土资源局         65,000.00  1 年以内       6.14  

广州公共资源交易中心         61,316.00  1 年以内       5.79  

合计     658,942.92      62.23  

4、其他应收款 

单位：万元 

项目 期末数 年初数 

应收股利     

应收利息     

其他应收款 3,821,036.99      4,941,867.59  

小计 3,821,036.99   4,941,867.59  

减：坏账准备 1,502.15          1,502.15  

合计 3,819,534.84   4,940,365.44 

（1）其他应收款按账龄分析如下： 

单位：万元 

项目 期末余额 年初余额 

1 年以内 2,915,826.42      3,588,322.15  

1-2 年 853,668.59      1,190,087.76  

2-3 年 37,979.34         75,958.68  

3 年以上 13,562.64         87,499.00  

小计 3,821,036.99   4,941,867.59 

坏账准备 1,502.15          1,502.15  

合计 3,819,534.84   4,940,365.44  

（2）按欠款方归集的期末余额前五名的其他应收款情况： 

                                                    单位：万元 
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单位名称 账面余额 账龄 
占其他应收款

余额的比例（%） 

款项性质 

或内容 

深圳联新投资管理有限公司 383,437.86 1 年以内；1-2 年  10.03 往来款 

深圳安创投资管理有限公司 275,750.29 1 年以内 7.22 往来款 

南京怡置江北房地产开发有限公司 170,485.25 1 年以内；1-2 年 4.46 往来款 

河北汇隆节能科技有限公司 167,834.49 1 年以内 4.39 往来款 

武汉安和盛泰房地产开发有限公司 135,940.38 1 年以内 3.56 往来款 

合计 1,133,448.27  29.66  

 5、存货 

                                                      单位：万元 

项 目 

期末余额 年初余额 

金额 
跌价 

准备 
金额 

跌价 

准备 

已完工开发产品 1,473,402.27  1,224,672.73  

在开发产品及拟开发土地 28,347,771.53   24,038,507.36  

原材料 64,005.47  81,120.54  

合 计 29,885,179.27  25,344,300.63  

截至 2019年 6月 30日，公司未计提存货跌价准备。 

6、投资性房地产 

截至 2019 年 6月 30日，公司投资性房地产明细情况： 

                                                      单位：万元 

项    目 年初余额 本期增加额 本期减少额 期末余额 

合计 7,076,148.83 877,598.97  7,953,747.80 

房屋、建筑物 7,076,148.83 877,598.97  7,953,747.80 

其中：成本 4,445,704.71 647,749.86  5,093,454.57 

公允价值变动 2,630,444.12 229,849.11  2,860,293.23 

7、短期借款 

       单位：万元 
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借款类别 期末余额 年初余额 

抵押借款 20,000.00     

合  计 20,000.00  

8、应付账款 

单位：万元 

账龄 期末余额 年初余额 

1 年以内 3,947,355.93      4,203,188.67  

1 年以上 303,733.16        208,171.45  

合计 4,251,089.09   4,411,360.12  

9、合同负债 

单位：万元 

项目 期末数 年初数 

预收房款 15,834,000.99 11,147,314.18 

其他 41,532.90 28,440.40 

合计 15,875,533.89 11,175,754.58 

10、其他应付款 

单位：万元 

项目 期末余额 年初余额 

应付利息 91,067.48         82,670.50  

应付股利 1,215,762.49         13,050.00  

其他应付款 1,824,977.88      4,134,181.48  

合计 3,131,807.85   4,229,901.98  

（1）应付利息  

单位：万元 

项目 期末余额 年初余额 

预提债券利息 88,882.12 80,037.19 

预提借款利息 2,185.36 2,633.31 

合  计 91,067.48 82,670.50 

（2）应付股利 
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单位：万元 

单位 期末余额 年初余额 

嘉逊置地有限公司     1,103,532.49   

成都兆江企业管理有限公司       112,230.00       13,050.00  

合  计      1,215,762.49      13,050.00  

（3）其他应付款 

                                                        单位：万元 

账龄 期末余额 年初余额 

1 年以内 1,746,479.66      3,921,936.29  

1-2 年 59,219.55        151,845.01  

2-3 年 16,014.81         48,070.15  

3 年以上 3,263.86         12,330.03  

合计 1,824,977.88   4,134,181.48  

按收款方归集的期末余额前五名的其他应付款情况： 

                                                      单位：万元 

单位名称 账面余额 账龄 
占其他应付款

余额的比例（%） 

款项性质 

或内容 

嘉逊发展香港（控股）有限公司 288,522.91 1 年以内 15.81 往来款 

长沙梅溪湖金晟置业有限公司 104,782.34 1 年以内；1-2 年 5.74 往来款 

青岛万毅置业有限公司 102,845.93 1 年以内 5.64 往来款 

长沙先导恒伟房地产开发有限

公司 
100,591.04 1 年以内 5.51 往来款 

宁波弘禄房地产信息咨询有限

公司 
88,902.32 1 年以内 4.87 往来款 

合计 685,644.54  37.57  

11、一年内到期的非流动负债 

                                                     单位：万元 

（1）一年内到期的长期借款 

借款类别 期末余额 年初余额 

信用借款 184,108.43        130,674.20  

抵押借款 352,266.23        274,203.60  
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借款类别 期末余额 年初余额 

质押借款 4,500.00          3,000.00  

合  计 540,874.66     407,877.80  

（2）一年内到期的应付债券： 

项  目 期末数 年初数 

公司债         126,088.68  

合  计      126,088.68  

12、长期借款 

                                                      单位：万元 

借款类别 期末余额 年初余额 

信用借款 2,431,187.56      1,602,252.15  

抵押借款 4,045,927.41      3,403,635.40  

质押借款 9,000.00         17,000.00  

合  计 6,486,114.97   5,022,887.55  

13、应付债券 

                                                     单位：万元 

债券种类 期限 发行日期 面值总额 

公司债 5 年 2015/7/7 200,000.00 

公司债 5 年 2015/7/27 34,670.10 

公司债 7 年 2015/7/27 200,000.00 

公司债 7 年 2015/11/2 200,000.00 

公司债 5 年 2016/1/25 205,199.60 

公司债 8 年 2016/1/25 180,000.00 

公司债 6 年 2016/3/4 148,299.80 

公司债 10 年 2016/3/4 150,000.00 

公司债 5 年 2016/7/14 70,000.00 

公司债 7 年 2016/7/14 300,000.00 

绿色债 5 年 2017/2/17 160,000.00 

绿色债 7 年 2017/2/17 144,000.00 
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债券种类 期限 发行日期 面值总额 

绿色债 7 年 2017/3/7 100,000.00 

公司债 5 年 2018/3/21 300,000.00 

公司债 5 年 2018/8/2 300,000.00 

公司债 5 年 2018/8/17 200,000.00 

公司债 5 年 2018/11/6 200,000.00 

公司债 5 年 2019/2/21 170,000.00 

公司债 7 年 2019/2/21 50,000.00 

合 计 —— —— 3,312,169.50 

14、营业收入        

                                                      单位：万元 

项  目 本期金额 上期金额 

主营业务收入    3,577,679.68 2,458,745.95 

其中：商品房销售        3,351,095.23  2,175,446.68 

物业投资          226,139.40  155,914.34 

物业服务   123,342.10 

材料销售 445.05 4,042.83 

其他业务收入 14,925.39 36,103.78 

营业收入合计     3,592,605.07  2,494,849.73 

其中，商品房销售收入分区域列示如下： 

                                                    单位：万元 

区  域 本期金额 上期金额 

北京区域 91,350.83 124,971.68 

成都区域 203,696.90 283,397.26 

杭州宁波区域 75,321.60 622,947.66 

山东区域（济南青岛烟台） 1,120,484.77 383,994.90 

南京区域 151,049.12 10,531.75 

厦门区域 108,836.68 169,210.93 

上海区域 112,442.68 1,576.37 
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区  域 本期金额 上期金额 

沈阳区域 111,544.90 75,040.69 

苏南区域 127,796.49 34,834.69 

重庆区域 877,299.08 145,262.98 

其他区域 371,272.18 323,677.77 

合  计 3,351,095.23 2,175,446.68 

15、营业成本     

单位：万元 

项  目 本期金额 上期金额 

主营业务成本     2,380,940.09  1,538,463.11 

其中：商品房销售        2,291,245.89  1,403,793.94 

物业投资           89,374.09  39,203.84 

物业服务   93,025.27 

材料销售              320.11  2,440.06 

其他业务成本         2,259.60         135.71  

营业成本合计     2,383,199.69  1,538,598.82 

 

 




