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五批天津市政府债券河西区

土地储备项目情况

—、区域情况

(一) 区域介绍

河西区是天津市中心城区,位于中心东南部,海河西岸,经过多年

的积累每发展,河西区已经成为灭津市的市级行政中心、商务办公中心、

艾化艺术中心、对舛开放和交流的窗口,具备巨大的发展潜力和广阔的

发展空间。根据天津总体发展布局和河西区
″
十三五"规划,到 2020年 ,

河西区捋初步建成天津市中心活动区、创新驱动先行区、和谐优质生活

区,坌面建成高质量小康社会。

因天津市市内六区土地整理中心仅有土地整理职能,不具备土地

出让职能,由天津市土地整理中心进行统一出让并返还成本至各区,所

以河西区无国有土地便用权出让ilk人 ,统一纳人到天津市本级基金收

人核算。

(二) 20冂 ⒍20冂 8年区域经济情况

河西区⒛Ⅱ年-⒛】g年区域经济搦况

渣

★

⒛ 16年 ⒛17年 ⒛ 1臼 年

地区△产总值 (亿元) 83500 81000 g9262

地区生产总值坩速 (%〉 986 -299 1020
政亻浒 媒金收大 (亿元〉 o16 2300 3006
其屮 :旧苻 丨:她便用权出让收人
(亿尢)

政府性基命支 ll· (亿元〉 016 2309 3006
其中 :园有土她使用权出让艾出
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二、债券情况

2019年第五批天津市河西区土地储备项目拟发行债券冂3亿元,期

限为5年期,利息按年付息,到期后一次性偿还本金,发行后可按规定

在坌国银行间债券市场和证券交易所债券市场上市流通。

桉照财政部 《关于试点发展项目收益每融资自求平衡的地方政府

专项债券品种的通知》(财预 ⒓017〕 89号)规定,本期债券募集资金

由财政部内纳入政府性基金预算管理,并由相关主管部内专项用于土

地储备顼目。

兰、项目概祝

(—)项目背景

自灭津市第十一次党代会以来,天津发展迎来了重要的历史性窗

口期,随着天津城市化逐步发展,将出现城市范围扩大趋势,城市居昃

,+迂和舛省市居民内迁也捋形成趋势,土地刚性需求将持续存在 ;÷此

同时,土地整理储备工作是
“
可持续发展战略

”
在国土资源领域的具体体

现,对经济社会发展意义深远。

天津市河西区陈塘科技尚务区是根据天津市 《市内六区±地平衡

项目试点暂行管理办法》(津政发 ⒓00Bl23号艾)的要求和安排,经

区委、区政府研究确定的试点项目。本项目地块四至为 :东至微山路 ,

南至珠江道,西至规划中央绿轴,北车复兴河,现状占地面枳 27756

(亿尢)

0项偾务限额 (亿元) 600 2900 580o

0颀偾务氽额 (亿元) 600 2900 5β 00



公顷。土地规划性质分别为商服用地、居住用地、公共管理阜公共服务

设施用地、道路与交通设施用地、公用设施用地等。

陈塘科技商务区规划总建筑规模约 28597万平方米,其中居住用

地 (冂 5宗),建筑规模 8260万平方米 ;商服用地 (34宗 ),建筑规模

冂8868万平方米 ;教育科研用地 ⒓宗),建筑规模 866万平方米 ;工

业用地 (2宗),建筑规模 603万平方米。商务区总体可出让土地 53
|

宗,其中,已出让冂4宗 ,规划建筑规模 6974万平方米 ;未出让 39   {
·

宗,规划建筑规模 ⒉623万平方米。

本项目为用于陈塘科技蔺务区土地收储及整理支出的地方政府±   .

地储备专顼债券项目,通过财政投人资本金、银行贷款和发行项目jlk益

每融资自求平衡的专项债券的方式完成项目筹资。

(二)项目内容

2019年河西区计划收储地块为郁江道 (陈塘科技商务区)地块 ,

该地块地理位置优越。上述土地储备项目已经通过上海勤理 臼匕京)律

师事务所含法性审核。

河西区土地拮备专项偾券扌投项目搦况

土地伯缶项目

名称
四至范■ 项目u况 咖

项目实芘

方

河四区郁江逍
(陈墉科技商

务区)地块

东至微山胳.南
至珠江逍.内至

中央绿轴丿北季

复兴河

该丬域以
=程
没汁和讦+枝

命触为丰守产业,}要钡
划为商服用地、岩住用地、

公共胥呷牛公共服务没施

用地、逍路△交通没施用

地、公用没施用地

计划仃 20i9年
继续收储.+地
整胛储备当午

所需费用根椐

土地收储及出
让进溲艾付

灭 津 市 河

山 ∝ 士地

整碑中'小

河西区郁江道 (陈塘科技商务区)地块项目已纳入天津市河西区



20冂 9年收储计划,并已经有关部冂批复同意,批复情况如下 :

根椐 20习 8年 θ月 6日天津市土地整理中心《市±地整理中心关于

印转国土房管局实施计划的函》,本期债券对应项目的实施主体为河西

土整中心。根据河西土整中心提供的由天津市事业单位法人登记管理

办公室核发的 《事业单位法人证书》,河西土整中心的基本情况kIl下 :

刍称 灭津市河西区土地整理中心

统—社会信用

代码

i2120000069866B70ρ 法定代表人 安雁

开办资金 600万元 经费来源 财政补助
住所 天津市河西区洞庭路 20

玎

邗记管理机

关

天津市事业革位法人登记筲
呷办公室

举办单位 天津市因土资源和雳屋爸
理局

lT书有效期 自201B午 ii月 09臼
至 2o23年 11月 o0日

宗旨和业务范匡 ∶负责所辖区域+地整理 :作

20"3年 5月 30日 ,天津市机构编制委员会办公室下发了 《关于

组建天津市河西区土地整理中心的批复》(津编办发 ⒓0冂 3〕 83号 ),

载明 :同意组建天津市河西区±地整理中心,为天津市国土雳管局管理

的仝额拨款事业单位,主要职责是负责所辖区域土地整理工作。

扰攵艾仵缶称 文号 翱 关 印发时间

关于同葸河西区十地平衡项目试点一期实施方案的批
宴

渖政面
〔200ε丨 78号

天津市人尺政

lli

2008-07-1

l

市国七房管局、河西区政府关于河西卜土地平衡顶日试
j}呔施方案谓整有关情况的报缶

灭津市国土资

源和雳崖管理

局、天津市河

西区人尺政府

20i4ˉ0⒉2
g

关 rlll薏河西区⊥地艹衡项日试点
=llJ丈
施方案的+lt

攵
津政 li

〔2015)59号

天津市规划局

南开区规划分

局

20i5ˉ07ˉ 2

7

(三)±地储备机构的主体资格
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根据 2018年 6月 η4日 自然资源部下发的 《自然资源部办公厅关

于印发〈十地储备机构名录 QO18年版)〉的通知》(自然资办函 ⒓018〕

503号 ),河西土整中心已列入土地储备机构名录 (2018年版),住名

录中的代码为 TG冂 20冂 03。

据此,河西土整中心系经批准设立的具有独立法人资格的事业单

位 ;其侬法承担土地储备工作,且已被列人土地储备机构名录。河西土

整中心符舍 《土地储备管理办法y~、 总体要求
”
之第 (三)项和 《土地

储备专项债券管理办法》第二条规定的土地储备机构主体资格要求。

(四)项目投融资计划

η 项目资金来源

根据 《河西区土地平衡项目试点实施方案调整方案》(2018年 θ

月 7日 ),本项目总投资为 1`503,237万元,由项目建设投资、建设期

利息及债券发行费用构成。其中,项目总建设投资为冂,436,096万元 ,

建设期利息为 66`600万元,债券发行费用为 540万元

天津市河西区土地储备项目建设期投资由财政统筹安排资本金

658`237万元,总投资的其佘资金通过银行贷款和政府发行土地储备专

项债券筹集,共计 845`000万元。

投资估年表
节位 :人尺币万元

珂目缶称 珂目总投女 自有资佥 其佃:攵 计划使用专
顼拂

α倒叫砷胺
蚺

河四区郁汀道 (陈圮科技浙务
∝)地块

1,503.237 65θ,2a, āO5,ooo 540.000 130,000



台计 1胛 a7 6弭2臼7 ●0讠∞ o 巩 000 10C1000

2.项目分年投资计划

资金箬措表

四、项目预期收益每融资平衡情况

(~)项目顶期收益

根椐天津国土资源和房屋管理局桕关资料,2018年河西区通过

"招、拍、挂
”
出让居住和商业性质土地情况aIl下表所示 :

河西区⒛ 1ε 年土地出让估况统计表

河西区作为天津市经济发展最好的行政区之—,周边配套设施并

全,对于居住人口有较强的吸引力,未来地价更加趋于稳定。土地价格

方面,基准地价参考201ε年成交宗地均价,预计项目区居住用地楼面

地价为22`000元/平方米,商业用地楼面地价为8!000元/平方米。基于

当前政策调挫情况,保守预计,本项目出让期内土地价格不考虑增长 ,

单位 :人火币万元

砖 项目 以前年皮投资 2019 2020 2021 2022 甜

1 锈本金 16i.6a0 24.312 lB1,652 145`32i i46`a21 65g冫 237

11 建设期债券利息 12.7Π 3 12,713

12 建没期贷款利息 53.887 53,8B7

13 债券发行手续费 310 230 540

2 银行贷款 305.00o 305,000

a 已发行债券资金 010,000 100,000 410,000

4 本期拟发行债券 1aO,ooo 1ao`ooo

亏 甜 ″“m 2印 i2 iε1,6, 14吕虍21 1喁、臼21 1,("9￡1幻

砖 蚺 删 锁 位■ 成艾日珀
成交价 σ 〃

平方米)

1
津西陈塘 (挂 )

201Bˉ180号
居住

河西 X规划眷海路和
双海逍交
"东
南侧

201Bˉ10-31 215

2
津西陈塘 (挂〉

2018ˉ213号
沽lI

河内区吞海路和东江

道交口东南侧
201Bˉ 12ˉ 14 217

3
洚西陈塘 (拌〉
201Bˉ212÷;

商用
河两区内汀路和l崇汀

逍交冂东南角
201θ 1̄2-14 076
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均采用该预测价格。

陈沽样皮由务区铂臼地块拟呐 明绷表

拐
潋

臼号

占地面

积 忪

ω

捌

用途

轺

汴

鞠

枉 砰

方洵

狲 价

σ元)

挤瑚中净地价枯 σ元)

⒛ ” 驷 犯 1 ⒛ 丝

、居住用坩蝠 mOo0诏n
1 Wa 2眨14  居住 〓

'
〓
' 655 12203676

1220357
6

2 W4 2Bε 1B | 居住 2 576 i2679920
i267992
0

θ 冖1 3i324 居r讧 2 626 13782660
i378256
0

4 Fo i3266 居住 灬
z 266 6Ba66oo 5B36600

5 F4 i i966 居住 2 239 5265040 5266040

6 F冫 2451臼 居住 2 490 i07g7920
107B792
0

7 F9 1 677‘ 洁住
〓∠ 352 7750512 7750612

B Fi1 36420 居住 22 B01 1冫 62B7θ 2
i762B73
2

9 F10 3臼 51a.亏亏÷住 ⌒
z
⌒
z B4` 1臼640292

1B64029
2

10 F14 i84a3  |占住 18 ao2 729946g 729946B

F15 3叻”   居住 灬
z
⌒
z B76 19272B96

Π92`2a0
6

村
2● 000
0

6961
101i0,01
6

咖 ·

4
蚺 o
o

i●mao臼
2
o00

=、
南业用地 《按照扭面地价aOoo元汀0)

1
"
南
15174  商、

'

4 607 4g556B0 4a566Bo

2
号

t

7
丬
i40θ i 蔺业 6 ε45 6`5εε θ0 675s8♂ 0

3 A2 14982 商亚 2 o00 2397120 2397120

4 Ao
04911
a
商业 1 56 076 609001 60900Π

5 W5 20036 商、冫 5 i002 ε01砷 00 ε014400

6 Cn 16ε 6θ |商业 87 1467 1170664g
117a664
ε

7 o2 1 5625 南业 57 8g5 707940o
`0`9400a Ca i09i7 商业 6a 742 s90Bg4g 5938臼 4B

9 C4 14B86 商业 56 8a4 666臼 92臼 6668928
10 C6 09`ε4 商业 65 538 4ao496o 4304960

1n F2 07610 商业 42 320 255冫96B 2657968

12 F5 0臼 621 商业 56 4`4 B79B240 3793240
^
● F6 1 θ623 商业 4 645 4a6936o 4369360
14 Fa 11245 商1⒈ o冫 4Π 6 332臼 520 o328520 |

15 F10 1 9179 氵耵{' 4 767 61072B0 61372g°
'
● F12 2240a 商 ll 26 5B3 4660B64 466oa64



i7 Fi6 i 627B 商业 54 $25 6600096 6φ00096
1B F17 10994 商刂

'

15 i65 1a192臼o i3192B0
19 F1g o aε 3B 商业 2 077 6140θ 0 614080
20 Fi9 070$7 商业 35 269 2060360 206ε臼60

21 F20 0g462 南亚 72 609 4goBa62 406gO52
22 |2i 26B22 商亚 2 506 4291620 429n62o
23 F22 045】 o 商业 65 29o 2046200 2345200

24 F23 o9666 商亚
^
φ≡● 319 25si824 2561824

25 F24 o69B3  商 业 62 ^
b

'
●
^
d 290492a | | 290492B

26 F26 0958g  商亚 40 412 329B272 o29ε272
27 F26 26035  商

`L

41 1100 gθ°1臼 Bo a臼 o1臼 8o

2B F27 07”7 | 商业 2 n 51 1204320 i204320

/0时 ao77
160o
9

1mα”⒉o
0
2咖 弱 2
6

200ε514
4
2100606
臼

07141‘ 7
2

如天津市河西区土地整理中心提供的上表所示,债券存续期内天

津市河西区土地储备顼目可实现土地出让净收益 冂̀987`354万元,出让

收入如下 :

天津市河西区土地出让收入表

银行贷款部分共计贷款金额305亿元,主要包括平安银行贷款205

亿元,其中,20冂 6年冂月4日贷款75亿元,贷款利率57%,20"6年 2月

冂6日贷款5亿元,贷款利率475%,2016年 2月 24日贷款3亿元,贷款和j

单仁 人尺 Π万尢

拐 顼 目 2010 2咖 2021 哑 合计

1 年LLm出 让牧入 1亻”厂1000 卿 o a9;佃 914i吕
=0弓
⒉im

2 菇 i生
j雪
:u‘法(出幽 出丬a‘比) 9⒍卿 仰 2 ●讠m1 61″7 四 090

a 玫荣佳成本 吣。ε田 2⒍△⒔ 2。9ao 4⒉516 1am4o

⌒‘ 讨i政綦础建没 (aOo尢/耐 ) 19.476 10100 i0,406 21`42ε 64.410

32 市容环境政善 (160元/耐 ) 9.70B 6,650 5,203 10`714 32.205

33 铁胳建没费 (200元/耐 ) 6.152 2,566 1,907 3`201 i2,856

34 平衡费 (100元 /lll) 6,492 4,367 s,469 7.143 21,470

4 攻府牧芷市级曰成 a6ma 口⒐61吕 a1,o臼‘ ‘亏710 ⒛

",0
5 可用于支付的土地出让收芷 ●00,弓弓1 卿 ●啷 佃1`m 1"少田:("|

(二)顶目融资还本付息情况
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率475%,20η 6年3月 1日贷款5亿元,贷款利率5225%;渤海银行贷款

64亿元,其中,20冂 6年冂月22日贷款2亿元,贷款利率57%,2016年 5

月
"日
贷款44亿元,贷款利率475%华夏银行20冂 6年 3月 冂8日贷款36

亿元,贷款利率475%。

土地储备专项债券部分共计筹集资金54亿元,主要包括2016年、

2017年、2018年已累计发行债券引亿元,其中,2016年发行债券资金

3亿元,债券期限五年,发行利率286%;2017年发行债券资金⒉亿元 )

债券期限五年,发行利率387%;2018年发行债券资金7亿元,债券期

限五年,发行利率4冂 0%;20冂 9年 1月 已发行债券资金冂0亿元,债券期

限五年,发行利率θ34%;20冂 9年 5月拟再发行债券13亿元,债券期限

五年,参考目前中国债券信息网公布五年期国债的债券利率,本项目从

客观、谨慎角度出发,暂按五年期发行利率45%进行拟发行债券利息

测算。本期债券利息支出详情见下表 :

天津市河西区偾券还本付息表

(三)项目自求平衡情猊

本项目总投资 1.503!237万元,桉资金筹措及建设计划投入使用。

债券存续期内天津市河西区土地储备项目可实现土地出让净收益

峥位 :人尺而万尢

序号 年份 2019 娅 o 202i 眨 ⒛ ⒛ ⒛ ⒉ 钳

债芬利半 (茧午期) 450%

1 期初々项偾券佘额
l00,00 130.000 iao,ooo 130000 l00,000

2 本朋新珥专顷债券资全 1ao,ooo

臼 本期还熬 5,850 5,g6。 5B60 5,850 135,B60 Π60,25

^
‘ 其中 :还本 1ao,ooo iao.oo

32 付息 5,g5。 6,B60 0〓
υ
φ
°

●
υ 5.B50 5.060 29,250

4 期未0坝亻丿I券佘额 1ao.ooo 130,00 130,00o 1ao,ooo iθ0.000
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冂̀987`354万元,经苜期累计需支付融资本息
",冂

62`523万元,包括 20冂 6

年-2019年已发行债券本息、本次拟发行债券本息、需支付的银行贷款

本息以及根据 《天津市士地整理储备顼目补偿舍同》中的约定需补偿给

天津陈塘园区建设投资有限公司土地整理成本支出。

天津市河西区土地储备项目本息资金覆盖倍数等于土地出让收益

除以需以±地出让收益偿还的融资本息总额,项 目资金覆盖倍数为

冂7冂。同时,本期债券融资平衡情况已经德勤华永会计师事务所 (特殊

普通含伙)深圳分所审核,认为顼目预期土地出让jlk人对应的政府性基

金收人能够含理保障偿还融资本金和利息,实现项目收益和融资自求

平衡。详见下表 :

顼目收益亭由资平货汨箅表
单位 :大尺币万元

辍 2019 狃 o 202i 狃 狃 a 2024 斜

斑 漱

资本全流大 24.012 1θ i,652 145,02i i45,321 496,607

偾芬资全流人 230氵000 200,000

其他融资资全流人

达营期觋全流人 o50,651 394.B02 o07,243 4a1,759 1,9B7,354

切佥涕丿冻苡
i,1"氵6
0
田印
"
锟 “ 田 脚

″ 1mo
1

蜿 出

建没期资全流出 2540g2 l gΠ ,‘62 146a2i 14532i 726a77

运苜期现全流出

偾券发行费舄 230 2臼0

偾券还本付息 6,a5o 5.B50 5.B60 6.臼 60 136,臼 60 159,250

其他融资还本付忠 80冫B36 196,7a3 85∷70o 224.407 5臼 9∷ 679

其中:2016年债券 B6g g5B 30.B6a 32.574

其中 :20i7年债券 a,i2` g,127 o.i2冫 2iB.i27 242.508

其中:20i8年债券 2,940 2,940 2.940 2940 72.940 84,700

其中 :2019午笫 -期偾券 a,34o o,θ40 6040 3.340 103,340 116,70o

其中 :平女银行贪款 46,729 166,371 21⒉101

其中 :渤海银行贪揿 2i,67g 9.636 11,26Π 42476

其中|华夏银行贷款 4.60a 4.461 29,i77 38,241

补偿大津陈塘园区建没投
资有限公司+地整理成本
艾出

413`694 410,694



畹 出茁 m讠ioo 卿 。 20⒍●7‘ 田;m 0i叩臼 i臼印 0o
1用珥 12
9

当年u目玑佥泞流入 冫臼⒐710 19ψi9 21讠690 201,602 m●″η (i0:;`;iOl
用示项目i计玩虫石艹
臼

⒎”

`10
●0臼0" i,1邪2

‘

1月旧σ12
0 虮

鲤 ●⒕ ●臼2

考虑土地出让收入变动因素分析专项债券本息资翕覆盖率,见下

表 :

∶|1||

压力汨试表

根据本项目收益牛融资自求平衡的压力测试结果,当土地出让收

入等影响债券还本付息的因素在±20%范围内变动的情况下,专项债券

本息覆盖倍数仍然>冂 ,还本付息资金具有一定的稳定性告风险抵抗能

力。

总体而言,本项目通过发行专顼债券可降低项目融资成本,是现阶

段解决本项目融资资金问题的推荐方案。本期债券募集资金投资项目

收益每融资平衡情况,符含财政部 《关于试点发展项目收益每融资自求

平衡的地方政府专顼债券晶种的通知》(财预 ⒓017〕 89号)的相关规

定。

五、项目潜在风险评估

(~)利率风险

受国昃经济总体运行状况、国家宏观经济、金融货币政策以及国际

经济环境变化等因素的影响,在本期债券存续期内,市场利率存在波动

单ll∶ 人κ币万元

冖

号
经苜净收芷变动

"况
坟i佳

分析

咖 蝴

蛔·
īO00
% 乇 00、 o,())(:){l{} 600i 1000△ 2000i

1 经常净收益
i,5ε 9,B

a4
i,7θθ,6
i9
i,aO`,9

B7
1,907,o

54
2,0g6,`

22
2,186,0

90
2,aB4,θ

25
2 本lul偾券还本付忠额 159,260 159.250 159,260 159.250 159,250 i59,250 i59.250

a 共他融锈还本付息额
1.000,2

73
1.003,2

73
1,oOa,2

冫o

i,003,2

73
1,000.2

7a
i,00θ ,2

70
1.000.2

73
4 偾券本息艮盖率 137 1 54 162 17i 179 i θg 205
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的可能性。由于本期债券期限较长,在存续期内,可能面临市场利率周

期性波动,而市场利率的波动可能使本期债券投资耆的实际投资收益

具有一定的不确定性。

(二)经济环境风险

土地储备是指侬法取得土地,进行前期开发、储存以备供应土地的

行为。未来经济环境的变化,不仅对土地的有形增值和无形增值产生影

响,未来区域经济发展还会受政治形势、经济政策、城市规划方案等
—

系列经济环境因素影响后而发生变化,从而影晌土地出让所带来的效

益。因此,经济环境的变化为不可挫因素。

(二)偿付风险

本期专项债券根据 《地方政府专项债务预算管理办法》(财预

⒓0冂 6)冂 55号)第三条规定,专项债务收入、安排的支出、还本付息、

发行费用纳人政府性基金预算管理。本期专项债券偿付资金主要来自

于对应地块未来国有土地使用权出让收益,偿债较有保障丿偿付风险极

低。但土地出让收益的实现易受到项目实施迸度、土地市场供求等多种

因素影晌,存在一定的不确定性,捋有可能给本期专顼债券偿付带来一

定风险。

六、经济社会效益分析

(~)国昃经济效益分析

本项目的实施能带来一定间接国民经济效益,主要表现为 :首先 ,

本项日的实施将推进涉及实施区域改造工作的推进丿促进破败面貌有

机更新,促进基础设施每配套设施条件的改善,以及生态环境的优化 ,



将带动区域及周边土地升值 ;其次,本项目的实施将使顼目所在区域开

发进入快速阶段,促进区域规划布局每功能的早日实现,投资每发展环

境的进一步优化,承载能力每服务能力的进一步提升,竞争力每吸引力

不断提升,从而促进区域经济发展。

(二)社会效益分析

本顼目的实施将便项目区得到有机更新丿便其未来能够按照规划   、

进行设计和开发建设)符含现代城市的建设标准,促进区域城市环境、   |
基础设施改善,促迸城市形象改善,提升城市品位,并能给往来办事人   丿

员营造美丽的城市环境,留下美好的城市印象。

七、项目实施方情祝W1l主管部闩责任

(~)项目实施方情祝介绍

根据2018年 3月 6日天津市土地整理中心 《市土地整理中心关于印

转国土房管局实施计划的函》,本期债券对应项目的实施主体为河西土

整中心,其基本惰况如下 :

公司名称 :天津市河西区土地整理中心

统一社会信用代石马:12冂 20000069865870P

法定代表人 :晏雁

开办资金 :人民币600万元

经费来源 :财政补助

成立日期 :2007年4月 16日

住所 :天津市河西区洞庭路20号

登记管理机关 :天津市事业单位法人登记管理办公室



举办单位 :天津市国土资源和房屋管理局

证书有效期 :自 2018年 in月 09日至2023年
"月
09日

宗旨和业务范围 :负责所辖区域土地整理工作。

(二)主管鄯冂责任

项目主管部内和单位在侬法含规、确保工程质量安全的前提下,加

快专项债券对应项目资金支出迸度,尽早安排使用、形成实物工作量 ,

推动在建基础设施项囝早见成效。顼目主管部冂和单位要捋专项债券

项目对应的政府性基金收人、专项收人及时足额缴人国库,保障专项债

券本息偿付。项目主管部内和单位未按既定方案落实专项债券还本付

息资金的,财政部内可以采取扣减相关预算资金等措施偿债。

八、偿债保障及投资耆保护

(—)本期专项债券偿债倮护措施

η、本期专项债券募集资金投资项目自身收益可每专项债券本息实

现自求平衡。经测算,项目实施完成后,预计实现的项目平衡收益足够

覆盖专项债券本息丿实现顼目收益
△+融资自求平衡。本期债券募集资金

投资项目形成的腾空土地国有土地使用权出让收人、专项收人,将结含

项目对应的土地储备专项债券佘额统筹安排资金,专冂用于偿还融资

本息。河西区财政局按照财政专顼资金管理要求,倮证本期专项债券募

集资金投资项目自身收益优先用于专顼债券本息偿付。

2、 必要时天津市政府可发行新一期地方政府专项债券用于偿还债

券本金。若项目的±地出让收益尢法按照预期实现,不能偿还到期债券

本伞时,天津市政府将按照财政部 《关于试点发展项日收益牛融资自求

丨 l
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平衡的地方政府专项债券晶种的通知》(财预 ⒓017〕 89号)等相关文

件规定,在专项债券债务限额内发行专项债券周转偿还,确保债券本金

偿付。

(二)本期专项债券的投资者保护措施

1、 制度层面建立地方政府性债务风险防挫拮施及债务风险应急处

置预案。根据 《中华人昃共和国预算法》、《国务院关于加强地方政府性

债务管理的意见》(国发 ⒓01幻 43号)和 《国务院办公厅关于印发地

方政府性债务风险应急处置预案的通知》(国办函 ⒓016〕 88号),天

津市政府先后制定 《关于深化政府性债务管理改革的实施意见》(津政

办发 ⒓01ω 4号),规范政府债务举债融资机制 ;《天津市加强政府性

债务风险防控工作方案的通知》(津政办发 〔20冂 7)64号 )和 《天津市

政府性债务风险应急处置预案的通知》(津政办函 ⒓0冂 7〕 20号),全

面防控政府性债务风险并完善应急处看机制。

2、 建立完善的债券资金使用管理机制。河西区财政局已建立起完

善的土地储备专项债券资金使用管理制度,明确各部冂职责,加强债券

资金使用监管,确倮债券资金含规使用,倮障投资者含法权益。


