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声 明 
 

国开证券股份有限公司（以下简称“国开证券”）编制本报告的内容及信息均来

源于发行人对外公布的《黄冈市城市建设投资有限公司 2017 年年度报告》等相关信

息披露文件以及第三方中介机构出具的专业意见。 
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第一章 本期公司债券概况 
 

一、债券名称 
 

2012 年黄冈市城市建设投资有限公司市政项目建设债券 
 

二、债券简称及代码 
 

债券简称 代码 
12 黄冈城投债 1280337.IB(银行间)),124083.SH(上海) 

 

三、核准文件及核准规模 
 

本期债券业经国家发展和改革委员会发改财金【2012】2755 号文件批准公开发

行。发行规模为债券面值人民币 10 亿元。 

2012 年 10 月 19 日，发行人成功发行 10 亿元企业债。 
 

四、本期公司债券的主要条款 
 

1、发行规模： 人民币 100,000 万元 

2、票面金额： 本次债券票面金额为 100 元。 

3、发行价格： 债券面值 100 元人民币，平价发行。以 1,000 元为一个认购单

位，认购金额必须是 1,000 元的整数倍且不少于 1,000 元。 

4、债券期限： 2012-10-19 至 2019-10-18 

5、上市场所： 1280337.IB(银行间债券)，124083.SH(上海) 

6、债券形式：实名制记账式债券，投资者认购的通过上海证券交易所发行的债

券在中国证券登记公司上海分公司托管登记；投资者认购的通过承销团公开发行的

债券在中央国债登记公司开立的一级托管账户托管记载。  

7、票面利率： 7.10% 

8、起息日：2012-10-19 

9、付息日： 2013 年至 2019 年每年的 10 月 19 日为上 1 个计息年度的付息日
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（如遇国家法定节假日或休息日，则顺延至其后的第 1 个工作日）。 

10、兑付日： 本期债券本金兑付日为 2015 年至 2019 年每年的 10 月 19 日（如遇

国家法定节假日或休息日，则顺延至其后的第 1 个工作日）。 

11、计息期间： 2012-10-19 至 2019-10-18 

12、还本付息方式：通过本期债券托管机构办理。  

13、担保情况： 本期债券无担保。 

14、信用级别： 经经鹏元资信评估有限公司综合评定，本期债券的信用级别为

AA+（2018-5-23），发行人长期主体信用级别为 AA+（2018-5-23）。 

15、募集资金用途： 该期债券募集资金扣除发行费用后 8 亿元用于黄冈市白潭湖

及周边地区生态治理工程（一期）项目建设，剩余资金用于补充营运资金。 

16、受托管理/债权代理人： 国开证券股份有限公司 
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第二章 受托管理/债权代理人履职情况 

 
 

一、发行人资信情况 

公司已委托鹏元资信评级有限公司担任黄冈市城市建设投资有限公司债券跟踪评级机

构。鹏元资信评级评级有限公司的定期和不定期跟踪评级结果等相关信息将在鹏元资信评

级网站（http://www.pyrating.cn/）及上海证券交易所网站（www.sse.com.cn）同时予

以公告。 

鹏元资信评级有限公司于2018年5月23日披露《2012年黄冈市城市建设投资有限公司

市政项目建设债券2018年跟踪信用评级报告》，对发行人及其12黄冈债2018年度跟踪评级

结果为：本期债券信用等级上调AA+，发行主体长期信用等级上调为AA+，评级展望维持为

稳定。本次上调主要是基于公司外部环境仍较好,其发展基础保持良好。 

截至目前，公司不存在其他主体评级基于同一个会计年度的数据但级别不同的情

况。 

二、担保物资信情况 

本期债券无担保。 

 

三、募集资金使用情况 

公司于2012年10月19日发行了“12黄冈城投债”10亿元，其中8 亿元用于黄冈市白潭

湖及周边地区生态治理工程（一期）项目建设，2 亿元用于补充营运资金。募集资金使用

安排具体情况如下：具体募集资金用途明细如下： 

序
号 

项目 投资总额
（万元） 

募集资金投
入金额（万
元） 

占投资总额
的比例 

占募集资 
金的比例 

1 黄冈市白潭湖及周边
地区生态治理工程
（一期）项目 

4135,200.00 80,000.00 59.17% 80.00% 

2 补充营运资金  20,000.00  20.00% 

   100,000.00  100.00% 

 

公司在国家开发银行股份有限公司湖北省分行开立了募集资金专项账户，该专项账户

运行规范，各次资金提取前均履行了公司财务制度规定的审批程序。 

截至本报告出具日，公司债券募集资金已全部使用完毕。
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第三章 发行人 2017 年度经营及财务状况 

 

一、发行人基本情况 

公司名称：黄冈市城市建设投资有限公司 

注册地址：黄冈市黄州区东门路126号 

法定代表人：李毕致 

公司类型：有限责任公司(国有控股) 

设立日期：2006年6月5日 

注册资本：140,000万元 

经营范围：城市基础设施建设投资与资本运营；土地收储；房地产开发经营。 

统一社会信用代码：421100000016218 

经营范围：土地的收购储备和开发经营，城市基础设施的投资开发、建设营运；社

会公共资源的冠名，公交线路以及出租车的经营权，停车收费经营权的特许经营；对市

域企业（产业）投资；对农村基础设施建设投资；对旅游投资；对中小企业投资；投资

咨询服务。 

 

 

二、发行人 2017 年度经营情况 
 

（一）总体经营情况 

截至2017年末，公司总资产40,341,810,756.97元，较2016年末上升1.27%。公司归

属于母公司股东净资产为23,610,927,939.04元，较2016年上升2.07%，归属母公司净资

产上升主要来自于本年度利润及股东增资带来的资本公积增长。2017年公司实现营业总

收入1,180,153,407.07元，归属于母公司股东的净利润427,574,576.11元。 

 

（二）公司业务情况 

公司主营业务主要为城市基础建设，其主要包括土地整理和工程代建收入。各业务

板块的收入成本明细情况如下： 

                                                          单位：亿元 
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业务板块 2017年度 2016年度 

收入 成本 收入占比
（%） 

收入 成本 收入占比
（%） 

土地整理收
入 

6.02 3.21 50.97% 5.47 0.93 60.79% 

工程代建收
入 

5.46 4.89 46.22% 3.45 3.15 38.34% 

工程结算收
入 

0.14 0.13 1.18% 0.07 0.07 0.74% 

租赁收入 0.14 0 1.15% 0 0 0.05% 

利息收入 0.03 0 0.24% 0 0 0.00% 

广告服务收
入 

0.02 0.01 0.20% 0 0 0.04% 

工程咨询服
务收入 

0 0 0.00% 0 0 0.04% 

其他 0 0 0.04% 0 0 0.00% 

合计 11.8 8.24 100.00% 8.99 4.16 100.00% 

 

 

三、发行人 2017 年度财务情况 

（一）主要资产变动情况 

单位：元 % 

项目 2017 2016 变化 

余额 占比 余额 占比 

应收账款 1,926,420,226.86 4.78 984,595,824.79 2.47 95.66 

其他应收
款 

780,213,504.42 1.93 3,718,661,858.50 9.34 -79.02 

其他流动
资产 

265,218,078.99 0.66 574,903,715.08 1.44 -53.87 

可供出售
金融资产 

654,780,000.00 1.62 486,780,000.00 1.22 34.51 

长期股权
投资 

199,186,858.71 0.49 51,840,020.46 0.13 284.23 

固定资产 112,824,555.10 0.28 10,336,314.50 0.03 991.54 
递延所得
税资产 

26,622,519.67 0.07 15,097,647.23 0.04 76.34 

其他非流
动资产 

3,699,596,501.44 9.17 2,441,079,813.65 6.13 51.56 

货币资金 4,388,578,998.19 10.88 5,046,895,281.90 12.67 -13.04 
存货 14,525,764,475.34 36.01 13,897,835,310.70 34.89 4.52 
在建工程 10,179,226,374.33 25.23 8,974,816,876.37 22.53 13.42 
1. 应收账款：本期完工移交政府的代建工程较上期增多，相应的工程代建收入增加，

应收账款增大； 

2. 其他应收款：根据黄冈市财政局《关于确认白潭湖片区债务置换资金承担主体的通
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知》，黄冈市财政局拨入的用于置换白潭湖片区债务的地方政府债券资金，由黄冈

白潭湖投资发展有限公司承担，2016年黄冈市财政局拨入的白潭湖片区债务置换资

金冲减了对白潭湖公司的其他应收款； 

3. 其他流动资产：主要系期末理财产品减少； 

4. 可供出售金融资产：本期新增对武汉新港江北铁路有限责任公司、黄冈城市基础设

施股权投资基金合伙企业（有限合伙）的投资； 

5. 长期股权投资：主要系本期新增对黄冈高新技术投资有限公司的投资； 

6. 固定资产：主要系本期非同一控制下企业合并黄冈科技创业服务有限公司，非同一

控制下企业合并新增固定资产1.13亿； 

7. 递延所得税资产：本期应收账款增加，相应坏账计提增加，递延所得税资产增加； 

8. 其他非流动资产：主要系本期对黄冈市工业园区基础设施建设项目的工程投入增

加。 

 

（二）主要债务变动情况 
                                                    单位：元 % 

项目 2017年 2016年 变动比
率 

余额 占比 余额 占比 

短期借款 - 0.00 340,600,000.00 0.85 -100.00 

应付账款 4,459,342.97 0.01 3,040,935.41 0.01 46.64 

应付职工薪
酬 

759,370.75 0.00 516,635.83 0.00 46.98 

应交税费 332,407,065.88 0.82 226,506,061.55 0.57 46.75 

其他应付款 384,162,444.85 0.95 249,931,702.20 0.63 53.71 

长期应付款 1,376,195,642.26 3.41 2,229,856,506.64 5.60 -38.28 

长期借款 6,253,198,100.00 15.50 5,257,113,338.23 13.20 18.95 

应付债券 5,046,179,648.37 12.51 5,640,714,177.97 14.16 -10.54 

1. 短期借款：主要系借款到期偿还，资金暂时充足，未借入新的债务； 

2. 应付账款：主要原因系本期新增子公司黄冈科技创业服务有限公司，应付账款增

加； 

3. 应付职工薪酬：公司业务量增加，人员工资提升，另外，本期新增子公司黄冈高新

技术投资有限公司，职工薪酬增加； 

4. 应交税费：本期收入增加，税费相应增加； 

5. 其他应付款：主要原因系本期与团风县投资发展有限责任公司、黄冈市城市投资发

展有限公司的资金往来增加； 

6. 长期应付款：主要系本期长期应付款归还减少和本期处置子公司，该子公司的长期

应付款减少。 

（三）利润情况 
                                                          单位：元 % 

项目 2017年 2016年 变动 

营业总收入 1,180,153,407.07 899,198,280.22 31.25 
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营业总成本 823,655,617.15 415,659,365.73 98.16 

营业利润 495,838,126.30 440,080,028.99 12.67 

投资收益 3,853,542.19 21,888,284.53 -82.39 

营业外收入 3,009.83 193,077,423.09 -100.00 

营业外支出 8,857,674.00 2,990.17 296126.44 

利润总额 486,983,462.13 633,154,461.91 -23.09 

净利润 426,664,794.04 522,744,657.37 -18.38 

营业总收入：主要系本期完工移交政府的代建工程较上期增多，相应的工程代建收入增

加； 

营业总成本：主要系一方面原因系本期本期完工移交政府的代建工程较上期增多，相应

结转的工程代建成本增加；另一方面原因系本期有一块商业储备地出让，而上期出让的

地均为新征地及存量地，商业储备地的成本较新征地存量地成本高，导致本期成本较上

期相比增加。 

投资收益:主要系处置长期股权投资产生的投资损失。 

营业外收入：主要系政府补助计入其他收益所致。 

营业外支出：主要系处置流动资产损失所致。 

 

(四)现金流表主要变动 
                                                         单位：元 % 

项目 2017年 2016年 变动 

经营活动产生的现金
流量净额 

94,700,342.07 386,435,592.06 -75.49 

投资活动产生的现金
流量净额 

-155,155,772.19 -2,296,632,846.59 -93.24 

筹资活动产生的现金
流量净额 

-597,860,853.59 5,254,988,628.18 -111.38 

1. 经营活动产生的现金流量净额：主要原因系本期工程建设投入较上期增加； 
2. 投资活动产生的现金流净额：主要系本期构建固定资产、无形资产及其他长期资产

支付的现金减少； 
3. 筹资活动产生的现金流净额：主要系本期新增借款较往期减少。 
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第四章 发行人募集资金使用情况 

 

一、本期公司债券募集资金情况 

公司于2012年11月8日发行了“12黄冈城投债”10亿元，其中8 亿元用于黄冈市白

潭湖及周边地区生态治理工程（一期）项目建设，2 亿元用于补充营运资金。募集资金

使用安排具体情况如下：  

序
号 

项目 投资总额
（万元） 

募集资金投
入金额（万
元） 

占投资总额
的比例 

占募集资 
金的比例 

1 黄冈市白潭湖及周边
地区生态治理工程
（一期）项目 

4135,200.00 80,000.00 59.17% 80.00% 

2 补充营运资金  20,000.00  20.00% 

   100,000.00  100.00% 

 

 

二、本期公司债券募集资金实际使用情况 

12 黄冈城投债发行规模 10 亿元，其中 8 亿元用于黄冈市白潭湖及周边地区生态

治理工程（一期）项目的建设，2 亿元用于补充公司营运资金。 

黄冈城投严格按照国家发改委的有关规定以及公司募集资金使用管理制度，加强

对募集资金使用的管理，对募集资金实行集中管理和统一调配，确保募集资金严格按

照募集说明书披露的投资项目安排使用，并对募集资金项目建设进行了全程监管，不

存在改变募集资金用途情况。 

三、专项账户开立及运作情况 

公司在国家开发银行股份有限公司湖北省分行开立了募集资金专项账户，该专项账

户运行规范，各次资金提取前均履行了公司财务制度规定的审批程序。 

截至本报告出具日，公司债券募集资金已全部使用完毕。
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第五章 债券持有人会议召开情况 

2017年度，发行人未发生须召开债券持有人会议的事项，未召开债券持有人会

议。 
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第六章 内外部增信机制及偿债保障措施 

 

报告期内，公司债券增信机制、偿债计划及其他偿债保障措施与募集说明书中

“偿债计划及其他保障措施”没有重大变化。 

 

 

12  



黄冈市城市建设投资有限公司公司债券受托管理事务报告（2017 年度） 
 

 

第七章 募集说明书中约定的其他义务的执行情况 

募集说明书中无约定的其他义务。
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第八章 本期公司债券本息偿付情况 

 

根据本期债券《募集说明书》约定： 

1、将于2015年10月19日、2016年10月19日、2017年10月19日、2018年10月19

日、2019年10月19日分别偿还本期债券本金的20%（如遇国家法定节假日或休息日，

则顺延至其后的第1个工作日）。 

2、本期债券在存续期内每年付息一次，最后一期利息随本金的兑付一起支付。

本期债券存续期限内每年的10月19日为上一个计息年度的付息日。如遇法定节假日或

休息日，则顺延至其后的第一个工作日；每次付息款项不另计利息。 

2017年 10月 19日发行人已完成支付 2012年企业债券到期付本金 2亿元，利息

4260万元。2018年 10月 19日需支付 2012年企业债券到期付本金 2亿元，利息

2840万元，2018年本息兑付尚未到期。 

 

14  



黄冈市城市建设投资有限公司公司债券受托管理事务报告（2017 年度） 
 

 

第九章 本期公司债券跟踪评级情况 
 

公司已委托鹏元资信评级有限公司担任黄冈市城市建设投资有限公司债券跟踪

评级机构。鹏元资信评级评级有限公司的定期和不定期跟踪评级结果等相关信息将

在鹏元资信评级网站（http://www.pyrating.cn/）及上海证券交易所网站

（www.sse.com.cn）同时予以公告。 

鹏元资信评级有限公司于 2018年 5月 23日披露《2012年黄冈市城市建设投

资有限公司市政项目建设债券 2018年跟踪信用评级报告》，对发行人及其 12黄冈

债 2018年度跟踪评级结果为：本期债券信用等级上调 AA+，发行主体长期信用等

级上调为 AA+，评级展望维持为稳定。本次上调主要是基于公司外部环境仍较好,

其发展基础保持良好。 

截至目前，公司不存在其他主体评级基于同一个会计年度的数据但级别不同的

情况。 
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第十章 其他事项 
 

一、发行人的对外担保情况 

截止2017年12月31日，公司非关联对外担保总额1.33亿元。 

被担保方 担保金额

（元） 担保起始日 担保到期日 担保是否已

经履行完毕 
黄冈市城发文化传媒投资有限公

司 
133,049,811.0

2 

2016 年 1 月 31

日 
2022 年 12 月 3 日 否 

合计 133,049,811.02    

 

 

二、发行人涉及的重大未决诉讼或仲裁事项 

2017年，发行人不存在重大诉讼、仲裁事项。 

 

三、相关当事人 

2017年，本期公司债券的受托管理人和资信评级机构均未发生变动。 

 

四、其他重大事项 

无 
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