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项目 

期末余额 

第一层次 第二层次 第三层次 

合计 
公允价值计量 公允价值计量 公允价值计量 

持续以公允价值计

量的资产总额 
4,492.80 22,700,166,967.81 

 
22,700,171,460.61 

投资性房地产   22,700,166,967.81 
 

22,700,166,967.81 

交易性金融资产 4,492.80     4,492.80 

 

项目 

期初余额 

第一层次 第二层次 第三层次 

合计 
公允价值计量 公允价值计量 公允价值计量 

持续以公允价值计

量的资产总额 
30,123,000.00 19,292,885,000.00 

 
19,323,008,000.00 

投资性房地产   19,292,885,000.00 
 

19,292,885,000.00 

交易性金融资产 30,123,000.00     30,123,000.00 

2. 持续和非持续第二层次公允价值计量项目，采用的估值技术和重要参数的定性

及定量信息 

（1）公司已完工并且用于出租的建筑物，均为商业性房地产及其配套的车库，其成

本不足以表现其公允价值，故未采用成本法进行估值；根据出租建筑物的实际情况，对

于体量较小的商业物业，因其所在区域附近交易市场比较活跃，且易找到类似房地产的

交易案例，故采用市场法进行估值；对于体量较大的商业物业，因其所在区域附近类似

房地产租赁情况较活跃，且部分出租建筑物受长期租赁合同限制，故采用收益法进行估

值。 

（2）对于持有并准备出租的基本完工房屋建筑物，由于可以获取其已经完工部分与

预计达到可使用状态的未完工部分成本，且可以从房地产交易市场获得与估值对象具有

可比性的交易案例，因此可以采用假设开发法进行估值，以此确定报告期末投资性房地

产公允价值。 

十一、  关联方及关联交易 

1. 控股股东及最终控制方 

母公司 
名称 

关联 
关系 

企业 
类型 

注册地 业务性质 注册资本 
对本企业
的持股比
例(%) 

对本企
业的表
决权比
例(%) 

汉威重庆房地产开发 
（香港）有限公司 

控股股东 境外公司 香港 投资控股 100.00HKD 60.00 60.00 

HCPChongqingPropertyDevel
opmentCoLtd（CAYMAN） 

汉威重庆控
股股东 

境外公司 CAYMAN 投资控股 100.00USD 
60.00 

（间接持
有） 

60.00 
（间接持
有） 

协信地产控股有限公司 
SincerePropertyHoldingsLimit
ed（CAYMAN） 

HCP 控股股
东 

境外公司 CAYMAN 投资控股 
152,624,482.73 

USD 

60.00 
（间接持
有） 

60.00 
（间接持
有） 
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母公司 
名称 

关联 
关系 

企业 
类型 

注册地 业务性质 注册资本 
对本企业
的持股比
例(%) 

对本企
业的表
决权比
例(%) 

华富控股有限公司 
SplendidWealthHoldingsLimit
ed（HK） 

协信地产控
股股东 

境外公司 香港 投资控股 10,000.00HKD 
60.00 

（间接持
有） 

60.00 
（间接持
有） 

本公司最终控制方为吴旭。 

2. 子公司 

子公司情况详见本附注“八、（一）企业集团的构成”相关内容。 

3. 合营企业及联营企业 

详见本附注六、8长期股权投资。 

4. 其他关联方 

其他关联方名称 与本公司关系 

绿地控股集团有限公司 公司股东 

成都协信远通园林有限公司 实际控制人控制的其他企业 

世纪星光百货(重庆)有限公司 实际控制人控制的其他企业 

重庆协信远涪房地产开发有限公司 实际控制人控制的其他企业 

重庆瑞孚和房地产开发有限公司 实际控制人控制的其他企业 

重庆两江新区通融小额贷款有限公司 实际控制人控制的其他企业 

无锡光电新材料科技园发展有限公司 实际控制人控制的其他企业 

重庆协信控股(集团)有限公司 实际控制人控制的其他企业 

Sincere Property Investments Ltd（协信地产投资有限公司） 实际控制人控制的其他企业 

Since Holding (HK) Company Limited（协信控股（香港）有限公司） 实际控制人控制的其他企业 

Coast Town Limited（如轩有限公司） 实际控制人控制的其他企业 

Talent Idea holdings limited 实际控制人控制的其他企业 

协信投资有限公司 实际控制人控制的其他企业 

重庆宏涵企业管理咨询有限公司 实际控制人控制的其他企业 

成都润洋商业管理有限公司 实际控制人控制的其他企业 

重庆润星商业管理有限公司 实际控制人控制的其他企业 

重庆富城资产管理有限公司 实际控制人投资的其他企业 

长沙润远商业管理有限公司 实际控制人控制的其他企业 

昆明润江商业管理有限公司 实际控制人控制的其他企业 

重庆润川商业管理有限公司 实际控制人控制的其他企业 

重庆远溉实业有限公司 实际控制人控制的其他企业 

三亚申海酒店管理有限公司 实际控制人控制的其他企业 

重庆佳怡斯酒店管理有限公司 实际控制人控制的其他企业 

湖南协创资产管理有限公司 子公司少数股东 

重庆润一江投资控股（集团）有限公司 子公司少数股东 

无锡太湖国际科技园投资开发有限公司 子公司少数股东 

张一平 子公司少数股东 

邓金荣 子公司少数股东 

北京骏洋房地产开发有限公司 子公司少数股东 






































