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重要声明 

本报告依据《公司债券发行与交易管理办法》、《公司债券受托管理人执业

行为准则》、《天津融创置地有限公司公开发行 2015 年公司债券募集说明书》（以

下简称“《募集说明书》”）及其它相关信息披露文件以及融创房地产集团有限公

司（以下简称 “发行人”或“公司”）提供的相关资料等，由公司债券受托管理人

申万宏源证券有限公司（“申万宏源”或“受托管理人”）编制。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相

关事宜作出独立判断，而不应将本报告中的任何内容作为申万宏源所作的承诺

或声明。 



一、本次债券基本情况 

融创房地产集团有限公司（原名：天津融创置地有限公司）公开发行 2015

年公司债券（以下简称“本次债券”）经中国证券监督管理委员会证监许可

[2015]1892 号文件核准公开发行，核准规模为债券面值不超过人民币 60 亿元。

2015 年 8 月 17 日，发行人成功发行天津融创置地有限公司公开发行 2015 年公

司债券（第一期），实际发行规模 50 亿元，其中品种一（5 年期，含第 3 年末发

行人上调票面利率选择权和投资者回售选择权，证券代码：122432，简称：15

融创 01）发行规模 25 亿元，最终票面利率为 4.5%。2018 年 7 月 17 日，发行人

公告15融创01后2年的票面利率上调至6.8%；品种二（5年期，证券代码：122433，

简称 15 融创 02）发行规模 25 亿元，最终票面利率为 5.7%。2015 年 9 月 1 日，

发行人成功发行天津融创置地有限公司公开发行 2015 年公司债券（第二期），实

际发行规模 10 亿元，期限为 5 年期，含第 3 年末发行人上调票面利率选择权和

投资者回售选择权，证券代码为 122445，简称为 15 融创 03，最终票面利率为

4.48%。2018 年 8 月 6 日，15 融创 03 调整票面利率上调至 7.5%。截至目前，本

次债券尚在存续期内。 

二、本次债券的重大事项 

2018 年 11 月 8 日，发行人发布《融创房地产集团有限公司重大交易公告》。

根据公告，于 2018 年 10 月 29 日，发行人与王健林先生、大连万达集团股份有

限公司（以下简称“万达集团”，与王健林先生合称“卖方”）及万达商业管理

集团有限公司（以下简称“万达商管集团”，与卖方合称“万达方”），分别订

立协议书。具体情况如下： 

（1）发行人同意收购，王健林先生同意出售其持有的成都万达主题文化旅

游管理有限公司（以下简称“万达文化管理”）75%股权，并终止原商业安排，代

价约为人民币 44.94 亿元； 

（2）发行人同意收购，万达控股投资有限公司（以下简称“万达控股”）同

意出售其持有的万达文化旅游创意集团有限公司（以下简称“万达 BVI 文创”）

99%股权，万达文化控股有限公司同意出售其持有的万达 BVI 文创 1%股权，并

终止原商业安排，代价共计人民币 15 亿元等值的港币； 

（3）万达商管集团同意终止原商业安排，代价约为人民币 2.87 亿元，由发



行人向万达商管集团支付。 

上述交易事项完成后，发行人将持有万达文化管理 100%股权，上述交易事

项的总代价约为人民币 62.81 亿元，通过上述股权收购及终止原商业安排： 

（1）原由万达方及其关联方为所有发行人已收购的文旅项目提供的以下服

务，交易完成后由发行人全面负责： 

A. 发行人已收购的文旅项目的所有持有物业业态（包括但不限于乐园、商

业、酒店、影视产业园、游艇会、海洋馆、秀场、酒吧街等业态）的总体规划设

计及建设管理等服务。 

B. 发行人已收购的文旅项目下所有持有物业业态（包括但不限于乐园、商

业、酒店、影视产业园、游艇会、海洋馆、秀场、酒吧街等业态）的品牌许可、

运营咨询和运营管理等服务； 

（2）上述业务涉及的文旅项目持有物业建设总部及地方人员、万达文旅院

人员、万达主题娱乐总部及主题娱乐区域运营管理人员、万达商业区域运营管理

人员等，发行人均现状接收； 

（3）上述业务涉及的部分商标、著作权等知识产权归发行人所有，且其余

归万达方所有的知识产权，万达方授权发行人无偿继续使用； 

（4）就目标公司、文旅项目公司名称中正在使用的「万达」商号及乐园和

商业等所有持有物业区域正在使用的「万达」字样，发行人有权根据经营安排随

时更名；及 

（5）上述业务涉及的万达方及其关联方原应收取的品牌许可使用费等，将

不再收取。 

申万宏源作为本次债券的受托管理人，将持续关注发行人对万达文旅项目投

资事项的进展情况，并密切关注发行人对本次债券的本息偿付情况以及其他对债

券持有人利益有重大影响的事项，严格按照《公司债券发行与交易管理办法》、

《公司债券受托管理人执业行为准则》、《募集说明书》及《受托管理协议》等规

定和约定履行债券受托管理人职责。 

特此提请投资者关注本次债券的相关风险，并请投资者对相关事项做出独立

判断。 

（以下无正文） 



（本页无正文，为《融创房地产集团有限公司公开发行 2015 年公司债券临

时受托管理事务报告》之签章页） 
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